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Crdenanza #GADMM-09-2024

EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON SAN FRANCISCO DE MILAGRO

Considerando:

GQue, e3 necesario establecer criderios admunistrativos, técnicos, operativos, ogue
permitan implemaniar un sistema catastral neral gue g2 desamrole en las areas técnica,
financiera, administrativa; cuyo sustents legal genere sU aplicacian y manienimiento:

Que, debido al crecimianto y desarmollo ferritorial dal suelo rural del cantdn Milagro, s
necesario elaborar y desamollar un sistermna catastral de la  propiedad inmobilisria
aclualizaca, objetive, técnico, modema, agil. justo y equitativo, a objefo de cumplie
funciones y finalidaces que |a ey determena a la Adminisiracién Municipal

Cuea, &l A 264 numeral 3 de la Constitucian de ta Repiablica, confiers compatencia
gxclusive 8 loe Gobiemos Municipales para B formacion y sdmimsiracion de (os
catasires immobiliarios urbanos v rurales.

Que, e Art. 270 de @ Constducidn de la Repablica determina que los gobiermos
autonomes descentralizados generaran sus propios recurscs financiercs y participaran
de kas rentas del Estado. de conformidad con los principios de subsidiaredad,
solidaridad v equidad

Que, &l Al 321 de la Conslitucién de la Repltlica establece que &l Estado reconoce y
garantiza &l derecho a ka prophedad en sus farmas plblica, priveda, comunitaria, estatal,
asocialiva, coopearativa, mixta, y que debera cumplir su funcidn sockal y ambiental

Qe &l At 599 de| Codigo Chil, prevé gue &l dominio, es el derecho real en una cosa
cofporal, para gozar ¥ dsponer de ella, conforme a las disposiciones de las keyes y
raspelanda &l deracho agpno, saa individual o social

Clue, gl At 715 del Codigo Civil, prescribe qua la posesion &5 3 enenca de una cosa
determinada con animo de sefior o duehio; ses que al dusfio o el gue se da por tal tenga
ta cosa por sl mismo, o Dien por ofra persona en su lugar y a su nombre,

Que, el aficulo 55 dal Codigo Orgdnico de Orgarszacion Termtonial Autonomia y
Descentralizacion establece gue |08 gobiafnos  autbnomos  dascentralizados
municipales tendran antre olras a8 sguientes compeatencias axclusivas, in parjuicio de
otras que determing 1a ley- [} Elaborar y administrar los catastros inmobifiaros urbanos
Y rurales

Que, & articulo 57 del Codigo Organico de Organizacion Termiorial Aufonomia v
Descentralizacion dispome que al concejo municipal e corresponda;

a} El gjercicio de fa facultad normativa en las materias de competancia del gobiernc
audnomo descentralizado municipal, mediante la expedicién de ordenanzas
canlonales, aguerdos y resoluciones;

b} Regular, mediante ordenanza, la aplicacian de tribuios previsios en la ley a su

favar
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o) Expedir acuerdos o resolsciones, en el ambio de compeiencia del gobiermo
autinomo  descentralizedo  municipa!, para regular femas  institecionales
espacificos o reconocer derechos parliculanes,;

Que, @l articulo 1359 del Codige Organico de Organizacian Territarial Autenomia y
Descentralizacsin determina que la formacion y adminisiracidn de los catasiros
inmobdtarios  urbanos vy rwales comesponde A 1o goblernos  auténomos
desceniralizados muricpales, los gque con la finatidad de unificar ta metodologla de
manejs ¥ acceso a la informacion deberan seguir los kreamienios v pardmeiros
metodoldgicos que establezea la ley ¥ gue es obligacidn de dichog gobiemaos actualizar
cada dos afios los catasires y ka valoracion de la propiedad wrbana y rural

Quia, el Codigo Organico de Organizacedn Territorial Autonomia v Descentralizacion,
en el Ariculo 147 prescnbe; Bercicio de la compelencia de habitat ¥ vivienda - Gue 2
Eetado an todos kos niveles de gobierno garentzard el derecho 8 un habitat seguro y
saludable y una wivienda adecuada y digna, con indspandencia de |a sibuacidn social y
aconomica de las familias  las personas.

Que, &l Codigo Organico e Organizacidan Territarial Autongmia y Descentralizackin
prescribe en el Al 242, que el Estado se organiza territorialmenie en regiones,
provincias, canfones y parmoquias rurales Por rargnes de consarvaciin ambiental,
gtnico-culturales o de poblacion podran constituirse regimenss especiales

Quie, las municipalidades segum ko dispuesto en el articulo 484 del Codigo Organico de
Organizacion Tarrtonal Auionamia y Descantralizacian. - Las municipalidades v distrilos
rmigltopolitancs mantendrin actualizades ean forma parmanante, os catasires de predios
urbanos y rurales. Los bienes inmuebles constasan en &l catastro con el valar de |a
propiedad actualizado, an los Mminos estatlecidos an este Codigo

Que, en apbcackdn al Arl 495 del Codigo Oeganico de Organizacion Teeiorial
Autonomia ¥ Descantralizacién, el valor de la propiedad se establecerd medsante la
guma ded valor del susdo v, de haberlag, el de [as construcciones que se hayan edificado
aobre el mismo. Este valor constiluye el valor intringeco, propéo o natural del inmueble
y servird de base para la determinacién de impuestos vy para oiros efectos tributarios, ¥
no ributarios,

Con independencia del valor infrinseco de la propeedad, y para efectos tributarios, las
municipalidades y distritos metropoltanes podran establecer criterios de medida dal
valor de los Inmuebles derivadoa de la imtervencion plbéca y social que afecte su
potencial de desarrodlo, su indice de edificabilided, uso o, en general, cualguier obro
factor da incremanto ded velor del Immuable gue no sea atnibuible a su titular

Que, ol Adiculo 561 del Codige Crganico da Organizacian Territarial Aulonomia y
Descentralizaciin, sefala gue “Las inversiones, programas y proyectos realizados por
el sggtor plbics gue generen plusvalia, deberdn ser consideradas en fa revalorizacicn
banual del valor catastral de los inmuebles, Al iratarse de la plusvalia por obras de
infrasstnactura, &l impuesio serd satisfecho por los duefios de los predios beneficiados,
o en su defecto por los usufructuarios, fideicomisarios o sucesores en el derecho, al
tratarse de herencias, legados o donaciongs confarme a las ofdenaniads Mspactnumg

Qum, & ardiculo 18, de la ley de sfcencia a la contratacion pOblica, sefala, — Agregar como
moso fral del ariculs 495 & siguents; Los avallos municipales o metropolitance se

—— = e e T T e e —————
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determinaran de conformidad con B metedologia que dicte el organo rector ded catasiro
nacional georeferenciado, an base a o dispuasho en este articulo.

Que, en la Ley Organica para evitar la especulacidn sobre el valor de lag tierras v fijacion
de tributos, en el Articulo 3, agréguese a conbineacion del articulo 526 del Codigo
Crrganico de Organizacién Termitonal, Autonomia y Descentralizacion e siguiente articusa:
"Articuln 5261 - Obligacion de aclualizacan. Sin perjuicio de las demds obligaciones de
actualizacidn, ks goblernos auténomos desceniralzados municipales y metropolitanos
tenan la obligacion de actualizar los avalkos de los predios a su cargo, a un valor
comprendido entre el setenta por ciento (70%) y el cien por ciento {100%) del valor ded
avalie comarcial solicitado por la institucidn financiera para &l otorgamiento del crédis o
al precio real de venta que consta en |a escritura cuando sa hubiere producida una
hipolaca o venta de un bien inmueble, segin el cago, slempre y cuando dicho valor sea
mayor al avallo registrado en su catastro.

Que, en la Ley Onganica para evitar [ especulacion sobre el valor de las terras v fijacion
de tributcs,; disposicon TERCERA, Respecio de los contribuyentes gue realicen de forma
voluntaria la actualizacidn de los avalios de sus predios derfro del aflo siguiente a la
promulgacidn de la presents Ley, pagaran durante los dos afios siguientas, el impuasto
sobre los pradios urbanos y rurales sobre la base ulikzada hasta antes de la actualizacian
gin pefjuicio de que los sujetos activos puedan actuslzar sus catastros de conformidad
con la ey, casos én los cuales el referido impuesto se calculard sobre ia base actualizada
por los gobiemnos auldénomos descentralizados municipales o metropalitanos

EXPIDE:

“LA REFORMA A LA ORDEMNANZA QUE REGULA LA FORMACION DE
CATASTROS PREDIALES URBANOS ¥ RURALES, LA DETERMINACION,
EMISION, ADMINISTRACION ¥ RECAUDACION DEL IMPUESTO A LA PROPIEDAD
URBANA ¥ RURAL DEL CANTON SAN FRANCISCO DE MILAGRO PARA EL
BIENIO 2024-2025".

CAPITULD |
DEFIMICIOMES

Art. 1.- DE LOS BIENES NACIOMNALES. - Se llaman bienes nacionales aquellos cuyo
dominio pertenece a la Macidn toda. Su uso pertenace a todos los habitantes de la
Macian, como el de calles, plazas, puentes v camimos, el mar adyacente y sus playas
sa Haman bienes nacionales de uso pablico o benes pablicos. Asimismo, los nevados
perpetucs y las zonas de termiono situadas 8 mas de 4.500 metros de aflura sobre el
nivel del mar,

Art. 2- CLASES DE BIENES, - Son bienes de los goblemos auldnomos
desceniralizados, aguelios: sobra las cuales eparcen dominio. Los benes sa dividen en
bienes del dominic privado ¥ bienes del dominio publico. Estos dltimos se subdividen, &
su vez, en bienes de uso plblico v bienes afectados al zerncio piblico

Art. 3.- DEL CATASTRO. - Catastro es “el inveniario o censo, debidamente actualizado
¥ clagificado, de los bienes inmusbles perteneclientes al Estado v a los parficulares, con
el objelo de lograr su correcta identificacion fisica, juridica, fiscal y econtmica’

e e e ]
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Art. 4.- FORMACION DEL CATASTRO. - El obieto de la presente ordenanza &4 regular
la formacsan, organizacién, funcionamiento, desarrolle y conservacion del Catastro
inrmobiliana rural en el Termiorio del Canton San Francisco de Milagro

El Sistema Catastro Predial Urbano v Rural en los Municipios del pals, comprende; el
inventana de ka informacidn catastral, la determinacidn dal valor de la propiedad, la
eslructuracidn de procesos automatizados de la informacién cafasfral, y la
administracion en el uso de la informacién de la propiedad, en la actualizacon v
manienimenis de iodes sus slementos, controbas v seguimianto técnico de los
productios meculados.

Art, 5 DE LA PROPIEDAD. - Es &l derecho real en una coss corporal, para gozar v
disponer de ella.

La propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o nuda propiedad,

Posee aguél que de hecho acita como tlular de un derecho o atributo an el sentido de
gue, 583 0 no sea o verdaders titular.

La posesion no imphica la titularidad del derecho de propiedad ni de ninguno de los
derechos reakes,

Art. 6. JURISDICCION TERRITORIAL. - Comprende dos procesos de inervencion:

aj.- LA CODIFICACION CATASTRAL:

La localizacidn del predia en el lemitorie esta relacionada con el codigo de divizion politica
administrativa da ia Raplblica dal Ecuador INEC, compuesto da |3 siguisnts manera:

Provancia: 2 digios
Canidn: 2 digitos
Parroguia: 2 digios
Zona: 3 digios
Sector 3 digitos
Marzana: 3 digitos
Lote 3 digitas
Bhogue 3 digios
Pisc 3 digitos
Linidad: 3 digitos

El codign temtorial kocal esté compuesio por veinte ¥ SIETE digitos numénicos de los
cuales los fres URimos gon para entificaciin de LA PROPIEDAD HOREZOMTAL

b).- EL LEVANTAMIENTO PREDIAL:

S8 realiza con el formulario de declaracion mixta (Ficha catastral) que prepara &
administracsén municipal pare los contribuyentes o responsables de entregar su
informacion para & catastro rural, para esto s determina y jerarquiza las variables
requenidas por la administracidn para la declarachdn de |a informacion y b determinacidn
dal hecha ganarador.

Estas vanabbes nos permilen conocer las caracieristicas de los predios que se van a
investigar, con los siguisntes mferentes:

= it e e L e ——— — — & —— — ——— — — '}
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01-  |dentificacién y localzacién del predio

02 Identificacion ded prapietario o posssionano
03. Situacian legal de la propiedad

04 -  |denfificacion de Lotizacion

05 Afactacidn al Preds

05 Uso y ocupadion del lalba

07.- Caracteristicas Fisicas del Lote

DB- Infraestructura ¥ servicos en la via

09.- Servicios instalados en el lole

10.-  Caracteristicas princpales de |as edificacicnes
11.-  Ubicacién y plano del predic

12-  Observaciones

13- Responsables: (encuesta, control y procesamienia)

Eslas variables expresan La realidad fisica, legal v econdmica de la propéedad a iravés de
una seleccion de indicadores que parmiten establacer objetivamente e hecho gensradar,
medianie la recoleccion de los datos del predio, que seran levantados en la ficha catastral
VER FICHA AMEXD 1

Art. 7. - CATASTROS ¥ OTRAS ENTIDADES QUE POSEEN INFORMACION DE LA
PROPIEDAD. - Los notarios, registradores de fa propiedad, las entidades del sistama
financiero y cuaiquier oftra entidad pablica o privada que posea informacion poblica
sobre mmuebles enviaran directaments a la Direccion de Catastres y Habilitaion ded
Suelo de esta municipalidad, dentre de los diez primeros dias de cada mes, &l registro
completa de las transferencias totales o parciales de los predios urbanos y rurales, de
las parliciones enkra conddminos, de las adjudicacionas por remate y oiras causas, asi
como de lag hipotecas que hubieren autorizado o registrado, distinguiendo en iodo caso
el valor del tarmena v de la adificacion.

Esta informacan s la remifira a traves de medios electrdnicos,

Es obligacion de los nofarios exigir la presanfacidn de los tiulos de crédito cancelados
del impuesto predial correspondiente @ afic antenor n que se celebra la escritura. asi
como en los aclos gue se requieran las correspondientes aulonzaciones del GADM,
como requisito previo para autorizar una escritura de venta, parician, permuta u otra
forma de transferencia de dominio de inmusbles. A falta de los litulos de crédito

| cancelados, se exigird la presentacién del cerificado emitido por el tescraro municipal
en &l gue consle, no estar en mora del impuesto comespondiente

CAPITULON )
DEL VALOR DE LA PROPIEDAD Y METODOLOGIA PARA SU VALORACION

catastrales, la valoracion de los predics debard basarse an o8 sigusentes alementos:

walor del suelo rural, valor d= las edificaciones L valar da ma'lclms. |
s LT TG R R S

|
‘ Art B.- Elementos de Valoracidn de los predios rurales.- Para fines y efectos [
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Art 8.- Del avalio de los predios.- Para establecer ol valor de la propiedad se
considerard, en forma obligatoria, los siguienies elamentos:

a} Elwvalor del suelo rural

Es &l pracio unitario de sueka rural, determinado por un proceso de comparacian con
precios unitarios de venta de inmuebles en condiciones similares u homogeneas del
migma sector segun la zona agroecondmica homogénea delerminada y el uso actual
del suelo, multiplicado por la superficie dal inmuehla,

Las variables pertenecientes a cada unidad se combinan entre 5, a través de tbcnicas
de geo procesamiento, v se oblienen Zonas Agroscondmicas Homogénaas da la Tiarra,
a5 cuales reprasentan areas con caracteristicas simileres en cuanto a condiciones
fisicas, de accesibilidad a infraestructura, senvicios v dinamica del mercado de teras
rurales; asignando un precio o valor, expresado en dalares de los Estados Unidos de
Moreamérica por hectdrea de acuerdo al uso del su=lo, ¥ asi generar las Fonas
Agroeconomicas Homogéneas (ZAH), utilizados para determinar el Mapa de Valor de la
Tierra Rural, con el cual se calcula @l avalle masivo de kos predios.

VER ANEXD 2 QUE CORRESFONDE AL MARA DE VALOR DE LA TIERRA RLIRAL

a.1 Para predios menores a media cuadra. — Los predios con superficies menores 8
media cuadra presentan caracteristicas de uso habitacional, o que limita actividades
agropecuanias renfables para el comerco cal, razon por la cual se establece la
aplicacion de una tabla de valor por metro cuadrado de tamsno, ks misma gue s obiiena
a partir de |a invastigaciin de precios

Para calcular al avalio de los pradios menores a media cuadra se emplea la sigulenta

formula
Ap = |:-1;|i b F_ﬂ:l}"' [I'..T‘.. = 'I;n:' X Pral
Donde:
Ay = Avalle masive del predio, expresado en ddlares de los Estados Unidos de

Morteamenca (SLISD)

54 = Superficie del predio del rango micial, expresado en metros cuadrados (m?)

Iy = Pracio o valor por metro cuadrado de ba fraccion basica, expresado an délares da
los Estados UNIDOS DE Nodeamdrica por medros cuadrados (SUSDIm®)

&5 = Superficie dal predic menor a media cuadra, expresado en matros cuadrados
{m)

Py, = Precio o valor por matro cuadrado de la fraccidn excedente, axpresado an dolares
de los Estados Unidos de Morteamérica por metros cuadrados [3USDIm®)

Revisar ANEXO 3 que cormesponde a las Tablas de Valor por metro cuadrado del canion
&n lotes inferiores a madia cuadra

a.2 Predios uvblcados en rzonas de expansiom urbana. - Son aguellos qus
enconirdndose en & drea rusal, poseen caraclersticas similares a aguellos predios del
drea uwrbana con uso habitacional o comancial

L e e —————————————————————d
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Para delimitar los predios ubicados en zonas de expansiin urbana se utilizara como
cartografia base el mapa de cobertura y uso de la Tierra escala 1:50.000, siendo
utilizada el area Panurbana.

Factores de aumento o reduccidn del valor del terreno.- Para el avalio individual de
los predios rurales tomando en cuenta sue caracteristicas propias, sa establacan
férmulas de cakculo ¥ factores de aumanto o reduccidn del valor dal tarrenc.

Para elecios de calculo, los factores aplicablas a subpradios son nego, pendients, y
edad de plantaciones forestales v frutales perannes.

Los factores aplicables a los predios son: Accesibilidad a vias de primerc y segundo
orden, ¥ 8 cantros poblados; la titularidad de ks predios, v [a dversificacidn

Las fdrmulas de calculo v factores a aplicarse son [os siguientes:
TABLA N1

Factor de correccion por relieve (Frel):

CALIFICACION FACTOR
A [PLANG) | 100 |
 B{ONDULADD) | 080 |

TAE 2

Factor de correccion por uso suelo (Fus)

MATRIZ PORCENTUAL POR TIRD DE CULTIVO DEL CANTOMN

MILAGRO 0910_2AHO1-ZAHO2-FAHDA-TAHOA-F AHOS-TAHDE

uso NOMBRE FACTOR

1 AGRICOLA 1,40

2 AREA CONSTRUIDA, 1.3

3 AREA 51N COBERTURA VEGETAL 1,24

4 ARROZE 1.08

5 BALSA 1.1

b BAMARLD 1,55

7 BANCO DE AREMA, 1.00

! CACAT NACICHAL 1,15

9 CAFE 11

1 CARA OE AZUCAR 1,58

11 CARS GUADUS O BAMBU 1,045
— B e S
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12 CHILERA, 108
13 FREMIL 1080
14 HABA 1.00
15 HABITACIONAL 1.30
16 HUERTO 108
17 INDHISTRIAL 105
18 LIMON 100
19 MALZ 1.00
20 MALEZ 4 1.00
i1 MANGO 1.00
22 MARACUYA 1.00
23 MELCHN 1.00
id OTRAS CICLO CORTO 1.0
25 MINERLS, .00
16 OTRAS FLORES 1.0
27 OTRAS FRUTAS 1.0
28 OTRAS PERMANENTES 1.13
23 OTRAS FORESTALES 1.0
30 OTRAS SEMIFERMAKNENTE 100
31 FALMA AFRICANA 1.55
32 PAPAY A 1.0
3 PASTOSPASTO CLULTIVADO 1 E-:I'E
34 PIEA 1,11
35 PLATAND 1,3}
36 SN CULTIVDS 1.0
37 TABACO 1,2
38 VEGETACION ARBORES 1,1
38 WEGETACION ARBUSTIVA 1.1
ifi VEGETACION HERBACEA 1.1
i1 YUCA Y OTROS A, e}

TABLA N°3
Factor de aplicacion para predios segin la accesibilidad a vias de primero y
sagundo orden, ¥ cantres poblados (Fyia)

CODIGO NOMBERE FACTOR |

1 Primes Orden 1

2 Segundo Orden 0.95

i Tercar Crden 0,80
D i
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TABLA N"3.1
Capa rodadura de las vias (Frvia)
cODIGO| NOMBRE FACTOR
1 Tierra Dﬂj_
2 Lastra 0.56
3 | Piedra 0.98
4 | Asfalto | 1
5 " Adocreto/ H. Armado | 105
TABLA N°4
Factor de correccidn por tamafio del lote (Flam):

Mata: Este factor depende de dos vaniables: El area del predio (Area) y el valor base del
mesme (Yalor)

ID | DESDE(M2) |HASTA{MZ2)] FACTOR

1 o 500 | factor = (valor= 1.06) 7 1.1
7 500.01 1000 | factor=(valor* 1.73) /1.1

3 1000.01 2000 | factor={valor* 148)/11

3 2000.01 2500 | factor = {valor " 1.2)/ 1.1

4 2500.01 5000 factor = {valor * 1,137 1.1

5 5000.01 10000 factor = {valor * 1) { 1.1

& 1000001 | 50000 factor = (valor * 0.88) /1.1
B £0000.01 100000 factor = (valor * 0.79) / 1.1

B 100000.01 200000 factor = (vabor * 0.7}/ 1.1

> 200000 01 factor = (valor * 0.64) / 1.1
TABLA N°6

Factor de correccion por erosion del lote (Fero)

E:ﬁm-:n NOMBRE " FACTOR |

{1 Mo Tiene 1

2 Regular 0.98

:5 3 Irregular .81

‘4 Muy Irregular D85 |

— e e——

Direccitn: Av. Juan Montahwo v Bolivar (Esguina) 9/25 Email: alcaldia@gadmilagro.gob.a
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TABLA N'6

Facior de correccion por servicio de agua {(Fagua)

Ordenanza U GADMM-09-Z024

' CODIGO | = NOMBRE | FACTOR
1 Mo Tiene 0.#8
2 | Pozo vertiente 0.80
= Rio Canal !
4 Red Publica Entubada 1.2
<] Red Publica trazada 11
& Carma cistama 092
T [
Factor de correccitn por servicio de alcantarillada (Falc)
CODIGO NOMERE | FACTOR
1 Mo Tana .73
2 A ciglo Abwrto 07 |
3 Rio o Quebrada v
4 Red Pubbca 1
5 Poza Séptico 0.4
& | Ore 0.7
TABLA N'8

Factor de correccian por servicio de energia electrica (Fenerg)

_CODIGO. NOMBRE | FACTOR
1 No Tiene T Toeo ‘
5] Planta Propia T pes
. s B — | —
4 | Panel Solar - 1|
II.E Sin informacidn o 1 |

R — =

Direccion: Aw. luan Montalvo y Bolivar [Esguina)
Teléfona: (553) 4 2970755
Codigo Postal: F5-17-046

Ermall: alcaldia@gadmilagro. gob.a

v mEagro. gob.ed
Guayas - Ecuado
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Ordenanza AGADMM-D9-2024
TABLA N°9

Factor de aplicacion para subpredios segin el riego (Friego)

CODIGO NOMERE FACTOR

1 Mo Tiene 0.85

2 Tiene Propio BRI

3 Timne Camunal 0.85

4 | Tiene de Ofra lado 0.85
JABLA N°91
Fuente de riego

CODIGO NOMBRE FACTOR

o Canal 1.08

2 Rio/Quabrada 1

3 Veriente | 105

4 Resarvario : 1.2

£l Otra 0.08

5 Bombasiiras da otro [ada) 0.80
TABLA N°10

Factor de correccidn destino econdmico (Fecon)

CODIGOD MOMBRE FACTOR

o1 Agricola 1

Q2 Ganadearo 1.1

03 Forestal R

04 |IndLE|Ir'rnI a

08 |mnmrn o metalico ]

D6 |h.|'|iner|:| metalico 12

o7 |Fiun:r¢3:lnna'i' 1

(g Habitacional 11

g Comercal Z

10 Agricola minifundic 12

T el s cee e e i ———
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Drdenanza #GADMM-09-2024

11 Avicola 1.5 ]
12 Agricola ganadero 1
13 Agricola forestal 1
14 Ganadero forestal 1
15 Agricola ganadero forestal 1
18 Educacional 1
ir Religioen 1
18 Salud 1
18 EET) 1
20 Bioacuatico 1
21 Agricola bioacuatico 1
&2 Ganadero bicacuatics 1
23 Forestal bipacuatico 1
24 Agricola bioacudlico ganadera 1
25 Agricola bioacuatico forestal 1
26 Ganadero forestal bicacuatico 1
27 Agricola avicola 1
28 Agricola ganadero avicola 1
29 Ganaderns industrial 2.2
30 Agricola industnal 16
31 Agricola ganadero foresial bicacusdtico 1 |
&2 Resena ecoldgica 0.2 -
TABLA N°11
Factor de correccidn forma del predic
' ctﬁmﬁn ~ NOMBRE | FACTOR |
| : [ rﬁalflene | osa
| !2 Tiana F'r!:l-piu- 1.05
Tiene Comunal 0.95
4 Tiara da Cdro lado 0.85

Direceitn: fv. luan Montalvo y Bolivar |Esquina) 12/25 Ernail: slcaldia@gadmilagro.pob.es
Telidono: (593) 4 7970755 www. milagro.gob. e
Cadigo Postal: 09-17-06 Guayas - Eouado



Gaceta Oficial N° 17 Milagro, 30 de diciembre de 2024 / Pag. 14

ALCALDIA
i N7

Ordenanz #EADMM-049-2024

Art 10.- Caleulo del avalio final del terrenc. Para sl caloulo dal valor del terreno sa
usa |a siguiente formula;

Valor Base= Valor_m™ Area tolal predio
FACTOR GRADO 1:
F1=\alor Base ® Fus
FACTOR GRADO 2:

Fehy ={Fagua+Falc+Fenargld

Fria, = {{Fvia+FRvial/2)*FoorreccionGrado2

Friego, = ([Friego+FFriego+Firegol/3)" FoorreccionGrado?

Fus,; = {[Fus)"Porceniajefrea

Fy = [[{Fshy 4 Frins + Fdus + Friego, 34" Fus, 11"FeomeccionGrado?

Ddnda:
Fegua= Factor red agua
Faic= Facior red de alcantarillado
Fenerg= Factor red de energia
Fvia= Facior via
Frvia= Factor fipo capa de via
Frisgo=Factor nego+ facior fusnte nego + facior infraestructura de riego
Fus= Facior uso

FACTOR GRADO 3:

Frel, = {Fral*Porcentajearaa)
Fefy = (Fral+Frviai2}
Fy = ((Fefy+Frel,)i2)+ FoomeccionGrado3

Drdnde:
Frel= Factor Retieve
Frvia= Factor tipo capa de via

Avalio total del terreno =(Valor Base*F2*F3)* F Tamafio® F riesgo'Factor destino
aconomico.

Factor de cormeccidn
Si (Fre{1-Fi} @ {Fr={1+Fi)

Si (Fr=11-Fi}}
Fo={1-Fi)iFr
Caso contrafio
Fo={{1+Fi}/Fr
B e e ———
Direccidn: A luan Montahen v Bodivar (Esquina) 13/25 Email: alcaldla@gadmilagro.gol.e
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Cadign Postal: 09-17-06 Guayas - Ecusdol
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Ordenanza dGATNFMM-09- 2004

Caso Contramo
Fc=1

Donde:
Fr= Factor resultante de cada grado

Fi= Factor de Incldencia de cada grado
Fe= Faclor de correccion

Art 11.- Factores aplicados a predios segdin la diversificacion: En base a |s
Metodobopgia Macional de “Valkoracedn del Sisterna Macional de Informacidn y
Zestion de Tierras Rurales e Infraestructura Tecnoligica - SIGTIERRAS, sefiala
gue gl efercicio colidiane en materia de valorackn pone de manifiesto que, en
ooasiones, pueden existr factores que condicionan &l valor de mercado de un
inmueble de tal forma que este no responde al que previsiblements e
corresponderia en funcidn de sw wbicacion, proeduccion, accesibilidad, etc
Siempra ¥y cuando s= trate de supuestos puntuales, deberg lererse en
consaderacion esta realidad con &l propdsiio de que en el proceso de asignacicn
individualizada dal valor catasiral 2 esos bienea los resultados se mantengsn
dentro de ka relacidn valor catastralivalor de mercado que se haya establecido

BIVERSIFICACION

CLASIFICACION FACTOR ALICACION DE FACTOR

Meait Este factor 32 aplica de acuerdo
a fa Metodologia Macionsd da
Waloracion del Sisterna Macional
Mormd 1Fug  |de Informacidn v Gesfidn de
Tierras Rurales e Infrasstructura
(.75 Tecnoldgica o quen haga sus
VRCES

Diemdrito

CAPITULD I
ASPECTOS ADMINISTRATIVOS

Art 11.- Motificacion de avalios.- La municipalidad realizara, en forma obligatoria,
actualizaciones ganerales de catastros y de valoracion de la propiedad rural cada bisnio.
La Diraccsdn Financiera o quien haga sus veces notificara por medio de |1a prensa a los
propietanios, hacsndales conocer la realzacion del avallio.

e . e e sSs E  eeeeee _  —  _ ____ ___ _________:]
Direcen: Av. luan Montalva y Balivar (Esguina) 14/25 Ernail: alealdia@gadmilagro.gob s
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Concludo este proceso, notificard por medio de la prensa a la cudadania para que los
interesados puedan acercarse a la entidad o por medios informalces Corocer 1@ nueva
valonzacion. Estos procedimientos debaran ser reglamantados por la municipalidad,

Art. 13.- Tarifa del impuesto predial rural - La tarifa del impuesto predial rural
correspondients a cada unidad predial, e calculard, de acuerdo 8 |a siguants tabla:

[ Sbaiary ) Wango m-ﬂnjy'ﬂn Final mmrnﬁdente
o L 0.00 0.00
| GOOD0] | 10000 0.00 1,9
[ 2 | 1000001 20000 1,9 1,91
3 20000,01 | 3000000 | 191 1,92
3 | aoo0001 | a000000 | 192 1,93
_ 5 | ao00001 | so00000 | 193 1,94
' ! 50,000.01 | 10000000 | 194 1,95
2 | 100,000.01 | 15000000 | 195 1,9
1 z | 15000001 | 20000000 | 196 200
4 | 20000001 | 25000000 | 200 2.08
5 | 250,000.01 | 30000000 | 2.08 2.16
| | 300,000.01 | 40000000 | 2.16 2,29
2 | 40000001 | so000000 | 229 2.43
3 | 50000001 | 60000000 | 243 258
A 4 | 60D,000.01 | 70000000 | 258 278 |
700,000,001 | 80000000 | 278 300 |
6 | BOD,000.01 3.00 :

Art 14.- Potestad resolutoria. - Comesponde a log direciores deparamentsiss o
quisnes Ragan sus vaces an [ estructura organzacional del Municipio, en cada area de
la administracion, conocer, sustanciar v resolver solicitudes, peticiones, reclamos y
recurscs de los administrados, exceplo en las materias que por normativa juridica
expresa e cormeaponda & la méxima autoridad Municipal.

Los fumcionarios del Mumicipio gue estén encargados de la sustanciackbn de los
procedimientos adminsirativos seran responsables direcios de su tramitacion y
adoptaran las medidas oporunas para remowver los obstaculos gee impidan, dificulien o
retrasen el ejerciclo plent de los derechos de los interesados o el respeto a sus intereses
legitimos, deponiends ko necesano para evilar ¥ aliminar toda anormalidad o retraso an

la tramitacion de procedimientos

S o e e o e A= ————
Direccitn; Av, Juan Montalve y Bolivar (Esquina) 15/25 Email; alcaldia@gadmilagro.gob.es
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Art 15.- Diligencias probatorias.- De existir hechos que deban probarse, el Grgang
raspeciive del Municipio dispondra, de oficio o a peficidn de parte interesada, |a practica
de las d¥igencias probatorias que eatime perlinenies, dentro de las que podrdn conatar
la solicitud de informes, celebracion de audiencias, v demés gue sean admifidas en
derecho

De ser el caso, el iérmino probatono se concedara por un termine ne menar a cnco dias
ni mayor de diez dias

Art 16.- Obligacién de resolver.- La adminisiracidén #sta obdgada a dictar resobucon
expresa y molivada &n 10008 o6 protedimisntos y a nobficarla cualquiera que s8a sU
forma v condenide

El Municipic podrd celebrar actas trensaccionales lbegande a una lerminaciin
comvencional de los procedimienios, siempre que no Sean contranos al ordanamienio
juridico ni versen schre materias no susceptibles de ransaccidn,

Art 17.- Plazo para resolucidn- El plazo maximo en & que debe nolificarse la
resoluchsn, dentro de los respectivos procadimisnios, sera de ireinta dias.

La falta de contestacion de la autondad, deniro de los plazos sefialados en el inciso
antarar, segun corresponda, generara los efectos del silencio administrativo & favar del
administrado, v lo habilitara para acudir ante la justicia comenciosa administrativa para

enagir su cumplimiento,

CAPITULD IV
RECLAMOS ADMINISTRATIVOS

Art 18.- Impugnacién respecto del avalio, - Dentro del @rmino de trewrta dias
contados @ partic de |a fecha de la notificacidn con & avallo, & confribuyente podra
presentar en la Direccidn Catasiros v Habiltackin del Suele su impugnacidn respecto
de dicho avaldo, acompefiando log justificativos pedinentes, como: escrituras,
distumenios de aprobacikon de planos, contratos de construccion y otros elementos gue
justifiquen su impugnacion.

El empleado que ko recibiere esta obligado a dar el framite depirg de los plazos que
correspondan de corfarmidad con ia ley

| ss impugnaciones contra actos administrativos debidamente notficados se reakzardn
par ka via de los recursos adminstrativos.

Art 19.- Sustanciacidn, - En la sustanciacsbn de los reclamas administrativas, se
aplicardn |28 normas cormespondientas al procedimiento administrative cortemplado en
el COOTAD v ol Coddigo Tributario, en toda agquallo que no sa le oponga.

Art 20.- Resolucion. - La resolucion debidamenie molivada se expedird y notificara an
un terming no mayor a treinla dias, comtados desde la fecha de presentacién del
reclama. Sino sa notificare |la resolucién deniro del plazo antedicho, se entendera gue
&l reclamo ha sido reswslbo a favor del administrado,
e ————— ]
Direccidn: A, Juan Manialvo y Bolivar (Esguina) 15‘1"'25 Emai:qfﬁﬂq@gadmlhgrugnﬁg
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Ordenanza READMM-079. 2024

DISPOSICIONES GENERALES

Art 21.- El Gobierno Autdnomo Deecantralzado Municipal dal Canton San Francisco da
Miagro en base a los principics de Unédad, Solidaridad y corresponsabilidad,
Subsidianedad, Complementariedad, Egquidad interlarriterial, Parficipacion ciudadana
¥y Sustentabilidad del desarrollo, realizard en forma cbligatoria, actualzacionas
generales de calastros v de valoracidn de la propiedad rural cada bienio, de acuerdo a
lo que establece el Codigo Orgdnico de Organizacion Temitoriad, Autonomia y
Descentraiizacion

Art 22.- Certificacion de Avaluos. - La Direccion de Catastro y Habilitacion del Suslo
dal GAD conferird log cerlificados sobre avalios de la propiedad rurad que ke fueren
spficitados por los contribuyantes o responsables del impuesio a los pradios rurales,

Art 23.- Supletoriedad y preeminencia. - En lodos los procedimisntos ¥ aspectos no
contemptados en esta ordenanza, se aplicaran las disposiciones contenidas en 1a
Constlucion de la Repablica. & Codigo Organico e Organizacion Termitoral, Auionomia
y Descantralizacion, de manara obigatoria y suplatonia

Art 24.- Derogatoria.- Juedan derogadas todas las ordenanzas y demas dispasicionas

expedidas sobra ef impuests predial rural, gue s le opongan v que fueron expadidas
con antenondad a la presente,

Art 26.- Vigencia.- La presenie ofdenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su
sancion, sin perjuicio de su publicacion an &l Registro Oficial. vy, s& aplicard para &
avaluo & impuesic de ios predios rurales an el bienio 2025,

Dada y firmada an la Sala de Sesiones del Concejo del Gobernd Auldnomo
Descentralizado Muricipal del Canthn San Francisco de Milagro, a los velintiséis dias
da=| mes de dicembre de dos mil vainticuatra,

h:':,.
10 ¥ GENERAL

Tlga. Ciana Sierra Pensa,
ALCALDESA DEL GAD MUNICIPAL DE
SAN FRANCISCO DE MILAGRO (5]

—e

SECRETARIA GEMNERAL.- CERTIFICO.- Cue la siguiente “REFORMA A LA
DORDEMANZA QUE REGULA LA FORMACION DE CATASTROS PREDIALES
URBANDOS ¥ RURALES, LA DETEHHIHAEIII!IH, EMISION, ADMINISTRACION Y
RECAUDACION DEL IMPUESTO A LA PROPIEDAD URBANA Y RURAL DEL
CANTON SAN FRANCISCO DE MILAGRO PARA EL BIENIO 2024-20258% fue
discutida v aprobada por el Concejo Cantonal del Gobierno Autdnomo

Descentralizade Municipal de San Francisco de Milagro, en sesiones: Ordinaria

Dirgccién: Aw. Juan Montalve v Bolbvar (Esguina) 17/25 Emall: alcaldis@gadmilagrogob.e
Teléfona: (593) 4 2970755 www milagro. gob. e
Cédigo Postal: 09-17-06 Guayas - Bouaco
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| Ordenanza $EATMM-00-20Z4

del 20 de diciembre y Ordinaria del 26 de diciembre de 2024 en primer y
segundo debate, respectivamente,

== 7
De conformidad a lo prescrito en loprescrito en los Articulos 322 ¢ 324 del Cadigo

Crganico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, SANCIOND

la presente “REFORMA A LA ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE

CATASTROS PREDIALES URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION,
EMISION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LA PROPIEDAD
URBANA Y RURAL DEL CANTON SAN FRANCISCD DE MILAGRO PARA EL

BIENIO 2024-20257

Milagroe, 30 de diclembre de 2024

Uong et
Tlga. Diana S%erra Penso,

SA DEL GOBIERND AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON SAN FRANCISCO DE MILAGRO (5)

sanciond v ordend la promulgacidn de la presente "REFORMA A LA ORDEMANZA
QUE REGULA LA FORMACION DE CATASTROS PREDIALES URBANOS Y
RURALES, LA DETERMINACION, EMISION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION
DEL IMPUESTO A LA PROPIEDAD URBANA Y RURAL DEL CANTON SAN
FRANCISCD DE MILAGRO PARA EL BIENID 2024-2025", ¢l Tlga, Diana Sierra Pensa,
Alcaldesa [5) del Gobierno Auténomo Descentralizade Municipal del canton San
Francizco de Milagro, a los treinta dias del mes de agosto del afo dos mil veinticuatro.
LO CERTIFICC

Milagro, 30 de diciembre de 2024

RID DEL'CONCEID Y GENERAL

Déreccide: A Juan Montalve y Bolivar (Esguina) 18/25 Ermail: alcaldis@gadmilagro.gob.&
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DEFANTAMENTO DE AVALUBOS ¥ CATASTROS
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ANEXO 2
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Ordenanza #ADMM-09- 2024

AMEXO 3
ANEXO 3, TARLA DE VALOR POR METRO CUADRADD DEL CANTON LOTES INFERIOR IGLAL A MEDLA CLIADRA
i Precia m?
SUPERFICIE DEL PREDIO () | M deln | SRR | Avaliodel Predio | Avalio del Predio
FH.'H-:H'M Eiudenia sobre ¢l Rango Indclal | sobre el Rango Final
Basica 1$USD] {5USD) (SUSD)
Rango Inicial | Rango Final (SuUsD]
1 150 £.00 6,96 8 0K 17440
250,011 500 5,56 5,29 174007 29928
G0, 750 500 515 205286 3860,712
TA0,0x1 1000 515 4,43 ABH0.TS 4426.936
100001 151 443 1,81 443004 57147
1500001 FLEA 3,81 3,28 L7504 6553.2
200,01 2500 118 2.82 B552.03 TOo4% 4
250001 3040 222 .43 F050.03 72758
000,01 3528 243 £.0% Fir50d 71357 oa4
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