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Ordenanza GADMM #26-2021

EL ILUSTRE CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON SAN FRANCISCO DE MILAGRO.

EXPOSICION DE MOTIVOS:

De conformidad a la disposicion contenida en el Art. 496 del
Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion, COOTAD que dispone que: ‘Las
municipalidades y distritos metropolitanos realizaran en forma
obligatoria, actualizaciones generales de catastros y de la
valoracion de la propiedad urbana y rural, cada bienio”, los
Gobiernos Autonomos Descentralizados Municipales y el
Distrito Metropolitano, deben emitir las reglas para determinar el
valor de los predios urbanos y rurales, ajustandolos a los rangos
y factores vigentes que permitan determinar una valoracion
adecuada dentro de los principios de igualdad, proporcionalidad,
progresividad y generalidad en los tributos que regiran para el
bienio 2022-2023.

El catastro inmobiliario urbano y rural es el inventario
predial territorial y del valor de la propiedad urbana y rural;
es un instrumento que registra la informacion que apoya a
las municipalidades en el ordenamiento territorial, ya que
consolida e integra informacion: situacional, instrumental, fisica,
econdémica, normativa, fiscal, administrativa y geografica del y
sobre el territorio. Por lo tanto, cumple un rol fundamental en la
gestion del territorio urbano y rural.

Uno de los indicadores principales para evaluar la administracion
catastral en el pais es el grado de cobertura del inventario de las
propiedades inmobiliarias en la jurisdiccion territorial de cada
GAD Municipal.

La disposicion que se debe cumplir por parte de los GAD
municipales, desde la competencia constitucional de formar y
administrar los catastros, esta en como formar el catastro, como
estructurar el inventario en el territorio urbano y rural del cantén
y como utilizar de forma integrada la informacion para otros
contextos de la administracion y gestion territorial, estudios de
impacto ambiental, delimitaciones barriales, instalaciones de
nuevas unidades de produccion, regularizacion de la tenencia
del suelo, equipamientos de salud, medio ambiente y de
expropiacion.
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La Ordenanza de catastro, aprobacion del plano del valor del
suelo urbano, los parametros y factores de aumento o reduccion
del valor del suelo, la valoracion de las edificaciones y demas
construcciones y determinacion de la tarifa del impuesto predial
urbano para el bienio 2022-2023 ; sirve de orientacion y apoyo
para regular las normativas de administracion catastral y la
definicion del valor de la propiedad, desde el punto de vista
juridico, en el cumplimiento de la disposicion constitucional
de las competencias exclusivas y de las normas establecidas
en el COOTAD, en lo referente a la formacion de los catastros
inmobiliarios urbanos vy rurales, la actualizacion permanente
de la informacion predial y la actualizacién del valor de la
propiedad, considerando que este valor constituye el valor
intrinseco, propio o natural del inmueble y servira de base para
la determinacion de impuestos y para otros efectos tributarios,
no tributarios y de expropiacion.

CONSIDERANDO:

Que, el Art. 1 de la Constitucién de la Republica determina
que el “Ecuador es un Estado constitucional de derechos y
justicia, social, democratico, soberano, independiente, unitario,
intercultural, plurinacional y laico.”

Que, en este Estado social de derechos, se da prioridad a
los derechos de las personas, sean naturales o juridicas, los
mismos que al revalorizarse han adquirido rango constitucional;
y, pueden ser reclamados y exigidos a través de las garantias
constitucionales, que constan en la Ley Organica de Garantias
Jurisdiccionales y Control Constitucional.

Que, el Art. 10 de la Constitucion de la Republica prescribe que,
las fuentes del derecho se han ampliado considerando a: “Las
personas, comunidades, pueblos, nacionalidades y colectivos
son titulares y gozaran de los derechos garantizados en la
Constitucion y en los instrumentos internacionales.”

Que, el Art. 264 numeral 9 del de la Constitucion de la Republica
establece como competencia exclusiva a los Gobiernos
Municipales la formacion y administracion de los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales;

Que, el Art. 270 ibidem establece que los gobiernos autonomos
descentralizados generaran sus propios recursos financieros y
participaran de las rentas del Estado, de conformidad con los
principios de subsidiariedad, solidaridad y equidad;

Que, el Art. 321 ibidem establece que el Estado reconoce y
garantiza el derecho a la propiedad en sus formas publica,
privada, comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa, mixta, y
que debera cumplir su funcién social y ambiental.

Que, el Art. 375 ibidem determina que el Estado, en todos
sus niveles de gobierno, garantizara el derecho al habitat y
a la vivienda digna, para lo cual: 1. Generara la informacion
necesaria para el disefio de estrategias y programas que
comprendan las relaciones entre vivienda, servicios, espacio y
transporte publicos, equipamiento y gestion del suelo urbano;
2. Mantendra un catastro nacional integrado georreferenciado,
de habitat y vivienda; 3. Elaborara, implementara y evaluara
politicas, planes y programas de habitat y de acceso universal a
la vivienda, a partir de los principios de universalidad, equidad e
interculturalidad, con enfoque en la gestion de riesgos;

Que, el Art. 426 de conformidad con ibidem: “Todas las
personas, autoridades e instituciones estan sujetas a la
Constitucion. Las juezas y jueces, autoridades administrativas

y servidoras y servidores publicos, aplicaran directamente las
normas constitucionales y las previstas en los instrumentos
internacionales de derechos humanos siempre que sean mas
favorables a las establecidas en la Constitucion, aunque las
partes no las invoquen expresamente.”

Que, el Art. 599 del Cdédigo Civil, dispone que el dominio, es
el derecho real en una cosa corporal, para gozar y disponer de
ella, conforme a las disposiciones de las leyes y respetando el
derecho ajeno, sea individual o social.

Que, el Art. 715 ibidem, establece que la posesion es la tenencia
de una cosa determinada con animo de sefnor o duefio; sea que
el duefo o el que se da por tal tenga la cosa por si mismo, o bien
por otra persona en su lugar y a su nombre. El poseedor es
reputado dueno, mientras otra persona no justifica serlo.

Que, el Art. 5 de conformidad con el cédigo Tributario, el
régimen de aplicacion tributaria se regira por los principios
de generalidad, progresividad, eficiencia, simplicidad
administrativa, irretroactividad, transparencia y suficiencia
recaudatoria.

Que, el Art. 68 del Codigo Tributario le faculta a la Municipalidad
a ejercer la determinacion de la obligacion tributaria.

Que, el Art. 87 y 88 ibidem, de la misma manera, facultan a
las municipalidades a adoptar por disposicion administrativa
la modalidad para escoger cualquiera de los sistemas de
determinacion previstos en el referido Codigo.

Que, el Art. 55 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion, COOTAD establece que los
gobiernos auténomos descentralizados municipales tendran
entre otras las siguientes competencias exclusivas, sin perjuicio
de otras que determine la ley: 1) Elaborar y administrar los
catastros inmobiliarios urbanos y rurales.

Que, el Art. 57 del COOTAD dispone que al concejo municipal le
corresponde: el ejercicio de la facultad normativa en las materias
de competencia del gobierno autdonomo descentralizado
municipal, mediante la expedicidon de ordenanzas cantorales,
acuerdos y resoluciones; regular, mediante ordenanza, la
aplicacion de tributos previstos en la ley a su favor; expedir
acuerdos o resoluciones, en el ambito de competencia del
gobierno autdonomo descentralizado municipal, para regular
temas institucionales especificos o reconocer derechos
particulares;

Que, el Art. 139 ibidem establece que la formacion vy
administracion de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales
corresponde a los gobiernos auténomos descentralizados
municipales, los que con la finalidad de unificar la metodologia
de manejo y acceso a la informacion deberan seguir los
lineamientos y parametros metodoldgicos que establezca la ley
y que es obligacion de dichos gobiernos actualizar cada dos
anos los catastros y la valoracion de la propiedad urbana y rural.

Que, el Art. 147 COOTAD, en su, respecto al ejercicio de la
competencia de habitat y vivienda, establece que el “Estado
en todos los niveles de gobierno garantizara el derecho a un
habitat seguro y saludable y una vivienda adecuada y digna,
con independencia de la situacion social y econémica de las
familias y las personas, siendo el gobierno central a través del
ministerio responsable quien dictara las politicas nacionales
para garantizar el acceso universal a este derecho y mantendra,
en coordinacion con los gobiernos autbnomos descentralizados

2



GACETA OFICIAL N°18 30 DE DICIEMBRE DE 2021

municipales, un catastro nacional integrado georeferenciado
de habitat y vivienda, como informacidon necesaria para que
todos los niveles de gobierno disefien estrategias y programas
que integren las relaciones entre vivienda, servicios, espacio y
transporte publicos, equipamiento, gestion del suelo y de riegos,
a partir de los principios de universalidad, equidad, solidaridad
e interculturalidad.

Que, el Art. 172 del COOTAD dispone que los gobiernos
autonomos descentralizados metropolitano y municipal son
beneficiarios de ingresos generados por la gestion propia, y su
clasificacion estara sujeta a la definicion de la ley que regule las
finanzas publicas, siendo para el efecto el Cddigo Organico de
Planificacion de las Finanzas Publicas (COPLAFIP), ingresos
que se constituyen como tales como propios tras la gestion
municipal;

Que, el Art. 242 del COOTAD establece que el Estado se
organiza territorialmente en regiones, provincias, cantones y
parroquias rurales. Por razones de conservacion ambiental,
étnico-culturales o de poblacion podran constituirse regimenes
especiales. Los distritos metropolitanos auténomos, la provincia
de Galapagos y las circunscripciones territoriales indigenas y
pluriculturales.

Que, el Art. 494 del COOTAD, las municipalidades, reglamentan
los procesos de formacion del catastro, de valoracion de la
propiedad y el cobro de sus tributos, su aplicacion se sujetara
a las siguientes normas: “Las municipalidades y distritos
metropolitanos mantendran actualizados en forma permanente,
los catastros de predios urbanos y rurales. Los bienes inmuebles
constaran en el catastro con el valor actualizado de la propiedad
de acuerdo a la ley

Que, el Art. 495 ibidem, establece que el valor de la propiedad
se establecera mediante la suma del valor del suelo y, de
haberlas, el de las construcciones que se hayan edificado sobre
el mismo. Este valor constituye el valor intrinseco, propio o
natural del inmueble y servira de base para la determinacion de
impuestos y para otros efectos tributarios, y no tributarios.

Que, el Art. 561 ibidem; sefala que “Las inversiones, programas
y proyectos realizados por el sector publico que generen
plusvalia, deberan ser consideradas en la revalorizacion bianual
del valor catastral de los inmuebles. Al tratarse de la plusvalia
por obras de infraestructura, el impuesto sera satisfecho por
los duefios de los predios beneficiados, o en su defecto por
los usufructuarios, fideicomisarios o sucesores en el derecho,
al tratarse de herencias, legados o donaciones conforme a las
ordenanzas respectivas.”

Que, el Art.481 numeral 1 del Cdodigo Organico de Organizacion
Territorial Autonomia y Descentralizacion establece que, si el
excedente supera el error técnico de medicidon previsto en la
respectiva ordenanza del Gobierno Autdénomo Descentralizado
municipal o metropolitano, se rectificara la medicion y el
correspondiente avaliuo e impuesto predial. Situacion que
se regularizara mediante resolucion de la maxima autoridad
ejecutiva del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal, la
misma que se protocolizara e inscribira en el respectivo registro
de la propiedad.”

Que, el Art. 3 del Reglamento General para la aplicacion de
la Ley Organica de Tierras Rurales, que indica las condiciones
para determinar el cambio de la clasificacion y uso de suelo rural,
establece que la Autoridad Agraria Nacional o su delegado, en el
plazo establecido en la Ley, a solicitud del gobierno auténomo

descentralizado Municipal o metropolitano competente expedira
el informe técnico que autorice el cambio de clasificacion de
suelo rural de uso agrario a suelo de expansion urbana o zona
industrial; al efecto ademas de la informacion constante en el
respectivo catastro rural.

Que, el Art. 11 numeral 3 de la Ley Organica de Ordenamiento
Territorial de Uso y Gestion de Suelo (LOOTUGS) prescribe
Los Gobiernos Autdnomos Descentralizados municipales y
metropolitanos, de acuerdo con lo determinado en esta Ley,
clasificara todo el suelo cantonal o distrital, en urbano y rural y
definiran el uso y la gestion del suelo.

Que, el Art. 19 numeral 3 de la Ley Organica de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestion del Suelo, LOOTUGS, sefala que,
el suelo rural de expansion urbana es el suelo rural que podra
ser habilitado para su uso urbano de conformidad con el plan
de uso y gestion de suelo. El suelo rural de expansién urbana
sera siempre colindante con el suelo urbano del cantdn o distrito
metropolitano, a excepcion de los casos especiales que se
definan en la normativa secundaria.

Que, el Art. 90 ibidem, dispone que la rectoria para la definicion
y emisidon de las politicas nacionales de habitat, vivienda
asentamientos humanos y el desarrollo urbano, le corresponde
al Gobierno Central, que la ejercera a través del ente rector de
habitat y vivienda, en calidad de autoridad nacional.

Que, el Art. 100 ibidem; indica que el Catastro Nacional Integrado
Georreferenciado, es un sistema de informacion territorial
generada por los Gobiernos Autonomos Descentralizados
municipales y metropolitanos, y las instituciones que generan
informacion relacionada con catastros y ordenamiento territorial,
multifinalitario y consolidado a través de una base de datos
nacional, que registrara en forma programatica, ordenada y
periddica, la informacion sobre los bienes inmuebles urbanos y
rurales existentes en su circunscripcion territorial.

Que, el mismo Art. 100, en concordancia con los Arts. 375 de la
Constitucion de la Republica del Ecuador y el 147 del COOTAD,
establece que el Catastro Nacional Integrado Georreferenciado
debera actualizarse de manera continua y permanente, y sera
administrado por el ente rector de habitat y vivienda, el cual
regulara la conformacion y funciones del Sistema y establecera
normas, estandares, protocolos, plazos y procedimientos para
el levantamiento de la informacion catastral y la valoracion de
los bienes inmuebles tomando en cuenta la clasificacion, usos
del suelo, entre otros. Asimismo, podra requerir informacion
adicional a otras entidades publicas y privadas. Sus atribuciones
seran definidas en el Reglamento de esta Ley.

En ejercicio de las atribuciones que confiere a éste Gobierno
Autdonomo Descentralizado Municipal el COOTAD, en sus Arts.
53, 54, 55 literal i), 56, 57, 58, 59 y 60, concordantes con los
Arts. 68, 87 y 88 del Cdadigo Tributario

EXPIDE:

La “ORDENANZA DE CATASTRO APROBACION DEL

PLANO VALOR DEL SUELO URBANO, LOS PARAMETROS

Y FACTORES DE AUMENTO Y REDUCCION DEL VALOR

DEL SUELO, LA VALORACION DE LAS EDIFICACIONES

Y DEMAS CONSTRUCCIONES Y DETERMINACION DE

LA TARIFA DEL IMPUESTO PREDIAL URBANO PARA EL
BIENIO 2022 -2023”



GACETA OFICIAL N°18 30 DE DICIEMBRE DE 2021

CAPITULO |
OBJETO, AMBITO DE APLICACION, DEFINICIONES

Art.1 OBJETO. - El objeto de la presente Ordenanza es el
de regular la formacion de los catastros prediales urbanos, la
determinacion, administracion y determinacion de la Tarifa de
Impuesto predial del impuesto a la propiedad Urbana, para el
bienio 2022 — 2023.

Art. 2 AMBITO DE APLICACION. - El &ambito de aplicacion de la
presente Ordenanza serd parala cabecera cantonal y cabeceras
parroquiales (areas urbanas) de las parroquias rurales y centros
poblados urbanos, senaladas en la respectiva ley de creacion
del cantdn San Francisco de Milagro y la ordenanza de limites
urbanos cantonales vigentes.

Art. 3 CLASES DE BIENES DE LOS GOBIERNOS
AUTONOMOS DESCENTRALIZADOS MUNICIPALES. - Son
bienes de los gobiernos auténomos descentralizados aquellos
sobre los cuales ejercen dominio. Los bienes se dividen en
bienes del dominio privado y bienes del dominio publico. Estos
ultimos se subdividen, a su vez, en bienes de uso publico y
bienes afectados al servicio publico.

Art. 4 DEL CATASTRO. - Catastro es el inventario o censo,
debidamente actualizado y clasificado, de los bienes inmuebles
pertenecientes al Estado y a los particulares, con el objeto
de lograr su correcta identificacion fisica, juridica, fiscal y
economica.

Art. 5 FORMACION DEL CATASTRO. - El Sistema Catastro
Predial Urbano en los Municipios del pais, comprende:

a) La estructuracion de procesos automatizados de la
informacion catastral y su codificacion;

b) La administracion en el uso de la informacién de la propiedad
inmueble;

c) La actualizacion del inventario de la informacion catastral;

d) La determinacion del valor de la propiedad;

e) La actualizacion y mantenimiento de todos sus componentes;
f) El control y seguimiento técnico de los productos ejecutados
en la gestion; vy,

g) La administracion de los catastros inmobiliarios urbanos.

Art. 6 DE LA PROPIEDAD. - De conformidad con el Art. 599
del Cadigo Civil y el Art. 321 de la Constitucion, la Propiedad o
dominio es el derecho real que tienen las personas, naturales
0 juridicas, sobre una cosa corporal, para gozar y disponer de
ella, conforme ley y respetando el derecho ajeno, sea individual
o social. La propiedad separada del goce de la cosa, se llama
mera o nuda propiedad.

La propiedad posee aquella persona que, de hecho, actia como
titular de un derecho o atributo en el sentido de que sea o no
sea el verdadero titular. La posesién no implica la titularidad del
derecho de propiedad ni de ninguno de los derechos reales.

La propiedad es reconocida en sus formas publica, privada,
comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa y mixta, y debe
cumplir su funcién social y ambiental.

La o el usufructuario tiene la propiedad de su derecho de
usufructo, en concordancia con la ley civil.

CAPITULO I
DE LOS PROCESOS DE ACTUALIZACION CATASTRAL

Art. 7 PROCESOS DE INTERVENCION TERRITORIAL. -
Son los procesos a ejecutarse para intervenir y regularizar la
informacion catastral del canton.

El Art. 496 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, COOTAD dispone que: ‘Las
municipalidades vy distritos metropolitanos realizaran en
forma obligatoria, actualizaciones generales de catastros y
de la valoracion de la propiedad urbana y rural, cada bienio”
La necesidad de cubrir la actualizacion del avaluo de un gran
numero de propiedades imponen la necesidad de un avalio
masivo, que permita lograr eficiencia, productividad, precision
y bajo costo.

El objetivo es el de estructurar los mecanismos técnicos para
realizar la valoracion masiva del suelo urbano, que implica:
configurar mediante el método de comparaciéon en sectores
similares u homogéneos la valuacion de terrenos que permita
obtener técnica y sistematicamente el precio comercial por
metro cuadrado de terreno dentro del area urbana, obteniéndose
sectores similares u homogéneos y con ello el plano del valor
del suelo.

Otro mecanismo de actualizacion de una valoracion masiva,
para la obtencion del valor individual de terrenos por predio,
se lo realiza a partir de las caracteristicas particulares de cada
terreno en el area urbana, paralo cual se realiza el levantamiento
de la informacion predial mediante el barrido censal.

En aplicacion del art. 494 del COOTAD la dependencia
de Avallos, Catastros y Registros actualizara de forma
permanente la informacion catastral de los lotes de forma
individual, en virtud de la atencion de las peticiones de tramites
solicitudes de actualizaciones de catastros por transferencia de
lotes, Certificados de Avaluos, levantamientos planimétricos,
compras de excedentes, transferencia de lotes municipales,
rectificaciones/ratificaciones/nulidad de actos administrativos,
aprobacion de fraccionamientos, urbanizaciones, particiones
judiciales, extrajudiciales y otros actos, para los cuales se
hace constar en los respectivos expedientes la documentacion
referida a la titularidad del dominio, informes de inspeccion,
cartillas catastrales, informes técnicos y otros documentos
segun cada caso.

Art. 8 ASPECTOS TECNICOS DE LA ACTUALIZACION DEL
CATASTRO.- Son de dos tipos:

a) LA CODIFICACION CATASTRAL:

La localizacion del predio en el territorio esta relacionada con
el codigo de division politica administrativa de la Republica del
Ecuador INEC, compuesto de la siguiente manera:

La clave catastral urbano es el codigo territorial que identifica
al predio de forma unica para su localizacion geografica en el
ambito territorial de aplicacion urbano y rural, el que es asighado
a cada uno de los predios en el momento de su inscripcion en
el padron catastral por la entidad encargada del catastro del
cantdn. La clave catastral debe ser unica durante la vida activa
de la propiedad inmueble del predio, lo administra la oficina
encargada de la formacion, actualizacion, mantenimiento y
conservacion del catastro inmobiliario urbano y rural.

La localizacion del predio en el territorio esta relacionado con
el codigo de division politica administrativa de la Republica del
Ecuador INEC, compuesto por seis digitos numéricos, de los
cuales:
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Provincia: 2 digitos
Canton: 2 digitos
Parroquia: 2 digitos
Zona: 3 digitos
Sector: 3 digitos
Manzana: 3 digitos
Lote: 3 digitos
Bloque: 3 digitos
Piso: 3 digitos
Unidad: 3 digitos

El cadigo territorial local esta compuesto por veinte y siete digitos
numericos de los cuales los tres ultimos son para identificacion
de LA PROPIEDAD HORIZONTAL.

En el caso de que un territorio que corresponde a la cabecera
cantonal, se compone de una o varias parroquia (s) urbana (s),
en el caso de la primera, definido el limite urbano del area total
de la superficie de la parroquia urbana o cabecera cantonal,
significa que esa parroquia o cabecera cantonal tiene tanto
area urbana como area rural, por lo que la codificacion para el
catastro urbano en lo correspondiente a ZONA, sera a partir de
01, y del territorio restante que no es urbano, tendra el cédigo
de rural a partir de 51.

Si la cabecera cantonal esta conformada por varias parroquias
urbanas, y el area urbana se encuentra constituida en parte o
en el todo de cada parroquia urbana, en las parroquias urbanas
en las que el area urbana cubre todo el territorio de la parroquia,
todo el territorio de la parroquia sera urbano, su cdodigo de
PARROQUIA sera a partir de 01( cero uno), si en el territorio de
cada parroquia existe definida el area urbana y el area rural, la
codificacion para el inventario catastral en lo urbano, el cédigo
de zona sera a partir del 1 (uno). En el territorio rural de la
parroquia urbana, el codigo de PARROQUIA para el inventario
catastral sera a partir del 51.

El codigo territorial local esta compuesto por VEINTE Y SIETE
DIGITOS digitos numéricos de los cuales DOS son para
PROVINCIA, DOS para CANTON, DOS para PARROQUIA,
UNO es para identificacion de ZONA, uno para identificacion
de SECTOR, tres para identificacion de MANZANA, tres para
identificacion del PREDIO y para el caso de propiedades se
utilizan TRES digitos para BLOQUE, TRES digitos para PISO Y
TRES para la identificacion de UNIDAD.

b ) EL LEVANTAMIENTO PREDIAL:

Se realiza con el formulario de declaracion mixta (Ficha
catastral) que prepara la administracion municipal para los
contribuyentes o responsables de entregar su informacion para
el catastro urbano, para esto se determina y jerarquiza las
variables requeridas por la administracion para la declaracion
de la informacion predial y establecer la existencia del hecho
generador.

Estas variables nos permiten conocer las caracteristicas de los
predios que se van a investigar, con los siguientes referentes:

01.- Identificacion del predio:

02.- Tenencia del predio:

03.- Descripcion fisica del terreno:
04.-  Infraestructura y servicios:

05.- Uso de suelo del predio:

06.- Descripcion de las edificaciones.

Estas variables expresan los hechos existentes a través de una

seleccion de indicadores que permiten establecer objetivamente
la existencia del hecho generador, mediante la recoleccion de
los datos del predio, que seran levantados en la ficha catastral o
formulario de declaracion. VER ANEXO 1

CAPITULO 1l
DE LA VALORACION DE LA PROPIEDAD URBANA

Art.9 VALORDE LA PROPIEDAD URBANA. - Para establecer
el valor de la propiedad se considerara en forma obligatoria, los
siguientes elementos:

a) El valor del suelo que es el precio unitario de suelo urbano,
determinado por un proceso de comparacion con precios
de venta de parcelas o solares de condiciones similares u
homogéneas del mismo sector, multiplicado por la superficie de
la parcela o solar;

b) El valor de las edificaciones que es el precio de las
construcciones que se hayan desarrollado con caracter
permanente sobre un solar, calculado sobre el método de
reposicion; vy,

c) El valor de reposicion que se determina aplicando un proceso
que permite la simulacion de construccion de la obra que va a
ser avaluada, a costos actualizados de construccion, depreciada
de forma proporcional al tiempo de vida util.

Con este proposito, el concejo aprobara el plano del valor de la
tierra, los factores de aumento o reduccion del valor del terreno
por los aspectos geométricos, topograficos, accesibilidad a
determinados servicios, como agua potable, alcantarillado y
otros servicios, asi como los factores para la valoracion de las
edificaciones.

Art 10 DEL VALOR DEL SUELO URBANO.- El plano de
valor del suelo es el resultado de la conjugacion de variables
e indicadores analizadas en la realidad urbana como universo
de estudio, la infraestructura basica, la infraestructura
complementaria y servicios municipales, informacion que
permite ademas, analizar la cobertura y déficit de la presencia
fisica de las infraestructuras y servicios urbanos. Las variables
e indicadores son:

a.Universo de estudio, territorio urbano;
b.Infraestructura basica;
c.Infraestructura complementaria; v,
d.Servicios municipales.

Ademas, presenta el analisis de:

a.Caracteristicas del uso y ocupacion del suelo;
b.Morfologia; v,
c.Equipamiento urbano en la funcionalidad urbana del cantén.

Informacidn, que relaciona de manera inmediata la capacidad
de administracion y gestion que tiene la municipal en el espacio
urbano.

Ademas, se considera el analisis de las caracteristicas del uso
y ocupacion del suelo, la morfologia y el equipamiento urbano
en la funcionalidad urbana del cantdn, resultado con los que
permite establecer los sectores homogéneos de cada una de
las areas urbanas. VER ANEXO 2
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GEOECONOMICAS: MILAGRO
MU VALDR
SR DE SCRIPCION o

bazicosy complemeantarios completos, buena accesibilidad, altacentralidad,

uso comerdal alto- residencial, pendiente plana, consolidado, manzanas
1 |d=finidas 325

bazicosy complementarios oompletos, buena accesibilidad, altacentralidad,

uzo comercal medio- msidendal, pendie nte plana, consolidado, manzanas

2 |de=finidas 300

bazicosy complementarios completos, buena accesibilidad, centralidad media,
3 uso del su=lo esidendal-comercial, consolidado, manzanas definid as 170

bazicosy complemeantarios completos, buena accesibilidad, centralidad meadia,
uszo de| sumlo mesiden dal-comercial bajo, consolidado, manzanas definidas, =j=

4 comerdal 170
bazicosy complementarios completos, buena accesibili dad, centralidad media,
uso del sumlo esidendal alto-comergal, consolidado, manzanas definidas 160
baszicosy complementarios compl=tos, buena accesibilidad, centralidad media,
- usg del suelo msidendal medio-comercial, consolidado, manzanas definidas 150
basioosy complementarios completos, buena accesibilidad, centralidad media,
- usg del suelo msidencal medio-comercial, manzanas d=finidas 130
basioos y complementarios completos, buena accesibilidad, centralidad me dia,
g2 usg del suslo msidendal-comercial, manzanas definidas 120
baszicosy complementarios compl=tos, buena accesibilidad, centralidad media,
g uso de=l suelo re sidendal-comercial bajo, consolidado, manzanas definidas 110
bazicosy complementarios completos, buena accesibilidad, centralidad media,
10 uszoc del suelo esidendal-comercial bajo,consolidado, man zanas definidas 105
bazicosinoompletos y compleme ntarios com pletos, busna acomsibilidad,
11 centralidad madia, uso del su=lo mesid=ncial, manz 05
bazioosy complementarios oo mpletos, buena accesibilidad, centralidad media,
12 uso del suslo mesiden cial-comercial bajo, consolidado, manzanas definidas agn
bazicosinoompletos y ocompleme ntarios com pletos, buena acomsibilidad,
13 centralidad media, uso del su=lo meside=ncial, manz 20
basicozincompletos, complementarios completos, med iana accesibilidad, baja
g |c=ntralidad; sin uso o usoagricola, =n consclidadon ThE
bazicosincompletos y compleme ntarios com pletos, regularacoesibilidad,
45 |centralidad madia, 75
basioos inoompletos yoompleme ntarios com pletos, regularacoesibilidad,
centralidad meadia, uso del su=lo esidencial ,=n consalidacion 70
basicosinoompletos vy compleme ntarios com pletos, regular accesibilidad,
37 centralidead media, uso del suslo msid=ncial, =n consalidacian A0
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GEOECONOMICAS: MILAGRO

spi DESCRIPCHOM VALCR M2
ZOMNA
SIN SERVICIOS basicos ni complementarios, mala accesibilidad,
18 |baja centralidad, sin uso o uso agricola, en consolidacio 40
basicos incompletos y complementari os compl etos, regular
19 gresi bilidad, centralidad media, uso del suelo residendal,en 35
S5IN SERVICIOS basicos ni complementarios, mala accesibilidad,
baja centralidad, sin uso ouso agricola, en consolidacion 33
basicos y complementarios incompletos, regular acce si bilidad,
21 |bajacentralidad, uso del sueloagricola residencial, en 32
basicos incompletos y complementarios completos, regular
22 |amesibilidad, centralidad media, uso del suelo residendal, en 31
basicos i ncompletos y complementari os completos, regular
23 aresi bilidad, mntralidad media, uso del suelo residendal ,en 30
S5IM SERVICIOS basicos ni complementarios, mal a accesibilidad,
baja centralidad, sin uso ouso agricola, en consolidacion 25

basicos i ncompletos y complementari os completos, regular
aesibilidad, centralidad media, uso del suelo agricola 18

Ciuvdadela Luz Maria 17

s5in servicios basicos ni comple mentarios, mala accesibilidad,

27  |baja centralidad, sin uso o uso agricola, en consolidacidn 15
basicos i ncompletos v complementari os completos, regular
28 aesi bilidad, mntralidad media, uso del suelo residendal, en 15
basicos y complementarios incompletos, regular accesi bilidad,
23  |baja centralidad, uso del suelo agricola residencial, en 15
-Cludanela San Carlos 15
31 Ciudadela La Chontilla 14
SIN SERVICIOS basicos ni complementarios, mala accesibilidad,
32 |bajacentralidad, sin uso ouso agricola, en consolidacion 14
33 Ciudade|s Alborads 14
basicos imcompletos y complementari os completos, regular
34 aresi bilidad, eentralidad media, uso del suelo residend al - 12
3t Lotizaciones de uso mixto 10
basicos i ncompletos y complementari os completos, regular
36 |amesibilidad, centralidad media, uso del suelo residendal ,pen 10
- | Civdadela Voluntad de Dios
= 10
38 |franja de seguridad del rio 0
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GEOECONOMICAS: ROBERTO ASTUDILLO

M LIMA L YWALOR
Z0 A M2
1 |BASICDSY COMPLEMENTARIDE COMPLETDS, BLUENA ACCESBILIDAD a0
2 [BASICOSY COMPLEMENTARIS COMPLETOS, BUENA ATCESIBILIDAD &0
3 [BASICOSY COMPLEMENTARIDS COMPLETOS, ACTESIBILIDAD MEDIA 50
._ 4B A5 ICDS COMPLETDS, COMPLEMENTARIDS INCOMPLETOS, MaLa ACCESIBILIDAD| 29
-EII".I BASICOS NI COMPLEMENTARIDS, MALS ACCESIEILIDAD 18

GECECON OMICAS: MARISCAL SUCRE

ek DESCRIFCION X
2004 M2
3 SERVICICE BASICEE Y DOMPLENMENTAR IS CONMPLETOS, BUERA ACTESIELIDAD, 55

ALTACENTRALIDAD, USC RESIDENCIAL COMERCIAL

SERVICICS BASICOE Y COMPLENMENTAR IOS COMPLETOS, BUENS ACCESIBILIDAL,
CENTRALIDAD MEDLA, US0 RESIDERCIAL

SERVICICE BASICCE Y COMPLENMENTAR IS CONMPLETOS, REGULAR ACCESIBILIDAD,
CENTRALICAD MEDWA, USD RESIDENC 1AL COMERCLAL

BASIDCS COMPLETCS Y COMPLENMERTARICS INCOMPLETCS, BUERA ADCESIBILIDAD,

p ALTACENTRALIDAD, USO DEL SUELO CUHTC, EDUCATIVO, CULTURAL Y OTROS 27
BASICOS COMPLETOS Y COMPLEMENTARIOS INCONPLETOS, REGULAR 17
ACCESIBILIDAD, CENTRAUDAD MEDIA, LSO RESIDENCIAL
BASICOS COMPLETOS Y COMPLENMENTARIOS INCONPLETOS, REGULAR 3
ACCESIBILIDAD, CENTRALIDAD MEDIA, USD DEL SUELD RESIDENCIAL

GEOECOMOMICAS: CINCO DE JUNIO
NumM S VALOR
ZONA Mz

SERVICIOS BASICDS ¥ COMPLEMENTARIDS INCOMPLETOS, BUENA
1 |®CCESIBILIDAD, USD REIDENCIAL 25

BASICODS Y COMPLEMENTAR DS INCOMP LETOS, RESULAR
5 [ACCESIBILIDAD, LSO REIDENTIAL 71

SIN BASICOS NI COMPLEMENTARIOS, BUENA ACCESIEILIDAD, USO
3 [|acRicOLA 70

SN BASICOS N1 COMPLEMENTARIOS, MaLla ACCESIBILIDAD, USD
AGRITOLA 14
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GEQECONOMICAS: PARAISO DEL CHOBO

DESCRIPCION
20k, i

SERVICIOS BASICOS INCOMPLETOSE, SN ALCAMTARILLA T, TOKW SERVICIOSE
1 COMPLEMENTARIOS, BLENA ACCESIBIUDAD  MANZANAS DEFINIDAS, LI5S0 15
RESIDENCIAL

GEOECONOMICAS: SANTA ROSA DELCHOBO

NUM s VALOR
ZONA M2
SERVICIOS BASICOS ¥ COMPLEMENTARIOS COMPLETOS,

1 |BUENA ACCESIBILIDAD 30
SERVICIOS BASICOS Y COMPLEMENTARICS COMPLETOS

? |ACCESIBILIDAD REGULAR 25
SERV ICIOS BASICOS COMPLETOS ¥ COMPLEMENT ARICS

3 |INCOMPLETOS, BUENA ACCESIBILDAD 22
|SERVICIOS BASICOS COMPLETOS ¥ COMPLEMENT ARICS

4 ||NCOMPLETOS 16
SIN SERVICIOS BASICOS NI COMPLEMENTARIOS, MALA

ACCESIBILDAD 12

GEOECOMNOMICAS: CARRIEZAL

it D ESCRIFCIDMN v i
ZON P12
BASICOOE | NCOMPLETO S, OOMPLEMEMNTARICS
X IS MNP LETOS, R BUERS 8 CCESIBILIDAD, LSO 48

BASICOS INCOMPLETOS, COMPLEMENTARIOS
2 IMCODMPLETOS, BUEN A ACCESIBILIDAD, US0 RESIDEMCI AL 39
BasICOsY COMPLEMEMNTARIOS INCOMMPLETOS, REGIJLAR

2 |accEsiBILIDAD, USO RESIDEMCEAL 22
BASICOS INCOMPLETOS, OOMMPLEMEMNTARIDS MO TIEME,

4 |pasaLs accEsIBILIDAD, USD AGRICOLA 15
SiM BASICOS Ml CORPLEMEMNTARIOS, M& LA
ACCESIBILD®D, USO AGRICOLS i3
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GEOECONOMICAS: VENECIA

NUM VALOR
Shiis DESCRIPCION o
BASICOS INCOMPLETOS, COMPLEMENTARICS INCOMPLETOS,
1  |BUENA ACCESIBILIDAD, USO COMERCIAL RESIDENCIAL 60
BASICOS INCOMPLETOS, COMPLEMENTARIOS INCOMPLETOS,
2 |ACCESIBILIDAD REGULAR, USO RESIDENCIAL 42
BASICOS INCOMPLETOS, COMPLEMENTARIOS INCOMPLETOS,
3 |BUENA ACCESIBILIDAD, USO RESIDENCIAL 33
NO DISPONE SERVICIOS BASICOS NI COMPLEMENTARIOS,
4 MALA ACCESIBILIDAD, LISD AGRICOLA 20

Establecidos los sectores homogéneos de cada una de las
areas urbanas, sobre los cuales se realiza la investigacion de
precios de venta real de las parcelas o solares, informacion que,
mediante un proceso de comparacion de precios en condiciones
similares u homogéneas del mismo sector, seran la base para
la elaboracion del plano del valor de la tierra; sobre el cual se
determine el valor por sectores homogéneos.

Del valor base que consta en el plano del valor de la tierra se
deduciran los valores individuales de los terrenos de acuerdo a
la Normativa Municipal de valoracion individual de la propiedad
urbana, el valor individual sera afectado por los siguientes
factores de aumento o reduccion: Topograficos; a nivel, bajo
nivel, sobre nivel, accidentado y escarpado. Geomeétricos;
Localizacion, forma, superficie, relacion dimensiones frente y
fondo. Accesibilidad a servicios; vias, energia eléctrica, agua,
alcantarillado, aceras, bordillos, red telefonica, recoleccion de
basura y aseo de calles; como se indica en el siguiente cuadro:

CUADRO DE COEFICIENTES DE MODIFICACION POR
INDICADORES.

a. Factor de Localizacion (Floc):

FACTOR POR LOCALIZACION
LOCALIZACION DEL
PREDIO COEFICIENTE
Esquinero 1.15
En cabecera 1.10
Intermedic 1.00
En L 1.00
En T 1.00
En cruz 1.10
Manzanero 1.03
Triangular 0.95
En callejon 0.90
Interior 0.70
b. Factor de Topografia (Ftop):
FACTOR POR TOPOGRAFIA
TOPOGRAFIA FACTOR
Inchinadeo ascendente 0.90
Inclinado descendente 0.90
Flano 1.00

c. Factor Forma del terreno ( Ffor):

FACTOR DE FORMA

FORMA FACTOR
Regular 1.00
Irregular 0.80
Muy irregular 0.65

d. Factor ocupacion del lote (Focl):

OCUPACION DEL LOTE
OCUPACION FACTOR

Edificado 1.00

En construccidn 0.20

No edificado 0.85

e. Factor Frente (Ffre):

Corresponde al ajuste aplicable a la dimension del o los frentes
de un terreno con relacion a los lotes tipo de la manzana, nos
acogeremos a la féormula matematica propuesta por IBAPE
(Instituto Brasileno de Avaltios y Peritajes en Ingenieria), muy
usada en algunas municipalidades del Pais.

0.84 [%) < Ffre= (g)

0.25

Donde:

Ffre= Factor frente

Fa= Frente total del lote a avaluarse, es decir el lote tipo

Ft= Frente del Lote de la muestra

0.25= Exponente que equivale a obtener la raiz cuadrada o
dos veces la raiz cuadrada.

Particularidades:

1.- cuando el frente del lote a avaluarse (lote tipo) sea menor
de la mitad del frente del lote de la muestra, se aplicara
directamente el coeficiente 0.84.

2.- cuando el frente del lote a avaluarse (lote tipo) sea
mayor al doble del frente del lote de la muestra, se aplicara
directamente el coeficiente 1.19.

3.- el factor maximo de variacién por frente es 1.19 y el
minimo de 0.84.

f. Factor Fondo (Ffon):

Para aplicar este factor se utilizara el criterio Harper, cuya
expresion matematica es:

Fot\ %5
0.80 < Ffon = (—)
Fx

10
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Donde:
Ffon = factor fondo.
Fot= fondo relativo/equivalente de la muestra
Fx= fondo del lote a avaluar (lote tipo)
0.50 = exponente, equivalente a sacar raiz cuadrada

Particularidades

1.- El factor maximo de variacion por fondo es 1.20 y el
minimo de 0.80. siempre y cuando el fondo a evaluarse sea
menor al determinado como tipo

2.- Para los lotes con forma irregular y que superen las
areas tipo determinadas en el PUGs, el fondo equivalente
se calculara con la siguiente formula: El Sirec actualmente
calcula fondo relativo a todos los lotes.

Pe
S

Donde:
Pe = Fondo equivalente
S = Area del Lote
F = Frente total del lote

Una vez que se obtiene el fondo equivalente, se calculara el
factor fondo con la férmula del factor fondo, senalada en este
modelo.

g. Factor Tamafo (Ftam)

Esta férmula tiene la funcion de ofrecer un factor de ajuste entre
los lotes con diferentes tamano, superficie o area.

0.25 = 5t

htdi:Ftﬂ,mz( )+ﬂ.'?5

Sa

Donde:
Ftam= Factor Tamano.
St= Area del lote tipo.
Sa= Area del lote a avaluar.
ht= indice condicional para lotes cuya area es superior a lo
estipulado en el PUGS, bajo la siguiente tabla

Detalle Indice [ht)
St == 3000 m?2 0.73
St==3000.01 m2 0.20

Para calcular el valor individual del suelo se aplicara la siguiente
formula:

calcular el valor individual del suele se aplicara la siguiente formula:

Vs= A*Vzg*{Fire + Ffon + Ftam + Ffor + Floc + Ftop +Focl*Ffor*Ftam

Donde

Vs = Valor de suelo o Avaluo Catastral del predio
A = Area del terreno

V g = Valor Zona Geoecondmica

Ffre = Factor frente

Ffon = Factor fondo

Ftam = Factor tamano

Ffor= Factor por forma del terreno
Floc = Factor por localizacion

Ftop = Factor por topografia

Focl = Factor por ocupacion de lote

Art. 11.- PREDIOS INMERSOS EN DOS ZONAS DE VALOR
DE SUELO.- En caso de que los linderos de un lote se
encuentren inmersos entre dos o mas zonas de valor del suelo,
se considerara para el avaluo del suelo, la zona de valor de
metro cuadrado en donde quede la mayor proporcion del solar, a
excepcion de los lotes que colindan con las vias de las arteriales
Via a Naranjito-Milagro, Via Km 26 (Virgen de Fatima) -Milagro,
Via a Mariscal Sucre, asi como en corredores comerciales, en
cuyos casos se tomara el valor del suelo del area que colinde
con dicha via.

Art. 12.- DEL AVALUO DE LAS EDIFICACIONES DEL AREA
URBANA.- La valoracion de las edificaciones con caracter
permanente sera realizada a partir de las caracteristicas
constructivas de cada piso que forman la misma; esto es,
segun los materiales usados en su estructura, sus acabados,
terminados e instalaciones especiales, y; calculada sobre el
meétodo de reposicion.

Se establece el valor de las edificaciones que se hayan
desarrollado con el caracter de permanente, proceso que a
través de la aplicacion de la simulacién de presupuestos de
obra que va a ser avaluada a costos actualizados, en las que
constaran los siguientes indicadores: de caracter general; tipo
de estructura, edad de la construccion, estado de conservacion,
reparaciones y numero de pisos. En su estructura; columnas,
vigas y cadenas, entrepisos, paredes, escaleras y cubierta.

En acabados; revestimiento de pisos, interiores, exteriores,
escaleras, tumbados, cubiertas, puertas, ventanas, cubre
ventanas y closet. En instalaciones; sanitarias, instalaciones
eléctricas. Otras inversiones o0 instalaciones especiales:
sauna/turco/hidromasaje, ascensor, escalera eléctrica, aire
acondicionado, sistema y redes de seguridad, piscinas,
cerramientos, vias y caminos e instalaciones deportivas.

CATETORA DESCRIPCAON.
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Art 13.- DEL METODO DE REPOSICION.- Para la aplicacion del
método de reposicion y establecer los parametros especificos de
calculo, a cada indicador le correspondera un numero definido
de rubros de edificacion, a los que se les asignaran los indices
de participacion.

Para poder determinar los valores actualizados de las
edificaciones se tiene que investigar y determinar los sistemas
constructivos (tipos o modelo) que reflejen las diferentes
combinaciones de materiales dentro de la ciudad.

a ) Depreciacion por vida util y porcentaje residual

La depreciacion por la edad, estara intimamente relacionada por
la depreciacion por estado de conservacion en consideracion
de que dos construcciones de la misma edad, que tendrian
la misma depreciacion fisica, pueden tener diferente estado
de conservacion, aspectos que se tomaran en cuenta para la
valoracion.

La vida util de la construccion es el tiempo que se estima durara,
en funcién de la calidad de los materiales con que ha sido
construida.

La vida residual de las edificaciones sera el porcentaje no
despreciable o residual, aquel que ya no puede disminuir o que
se puede rescatar al final de la vida util de los materiales.

VIDA UTIL DE LOS MATERIALES Y VIDA RESIDUAL DE LAS
CONSTRUCCIONES

TIPODE :
SISTEMAS ESTRUCTURALES CONSTRUCCION VIDA UTIL
Hormigén Armado casas 55
Metalico casas 55
Muro Portante (Ladrillo-Blogue) casas 40
Muro Portante (AdobelTapial) casas 30
Madera casas 30
Piedra casas 30
Cafia Guadda casas 10
Cercha Porticada casas 20

Para aeterminar 1a depreciacion por la egad de la construccion,
se utilizara el método de la linea recta, considerando a la
depreciacion como funcion lineal de la edad de la edificacion
con variacion uniforme a lo largo de su vida util.

La expresion matematica a utilizarse sera:

EsCS

De =—x100
Vdu
Donde:
De = % dela Edad
EsCs = Edad de la Construccion
\Vdu = Vida util

El porcentaje resultante se vinculara con el estado de la
construccion en intervalos de 2 afios o de 5 afos de acuerdo a
los intereses de la Unidad de Avaluos y Catastros del GAD.

b ) Factor de depreciacion por estado de conservacion de las
construcciones

El coeficiente aplicable para la afectacion por el estado de
conservacion de la construccion se basa en las definiciones
siguientes: muy bueno es la edificacion cuya estructura, paredes
y cubierta no presentan dano visible y exteriorizan un excelente
mantenimiento; bueno es la edificacion cuya estructura, paredes
y cubierta no presentan dano visible; regular aquella que presenta
objetivamente fallas parciales en su estructura, paredes y/o

cubierta; malo a las edificaciones cuya estructura, paredes y/o
cubierta presentan inminente posibilidad de desmoronamiento o
colapso.

TABLA DE COEFICIENTES DE ESTADO DE

CONSERVACION
DESCRIPCION ESTADO DEL INMUEBLE
MUY BUENO 1 Nuevo
BUENO 2 Usado
REGULAR 3 Requiere reparaciones minimas
MALO 4 Requiere reparaciones integrales

Determinacion del Factor DEP

Es el término que relaciona el porcentaje de la edad definido por
el método de la linea recta y el estado de conservacion de la
construccion.

Para determinar el Factor (DEP) de depreciacion se aplicara
la combinacion del porcentaje de la edad y el estado de
conservacion segun la tabla de coeficientes por % de Edad y
Estado de Conservacion y Mantenimiento de Fitto Corvini que
han sido ajustadas para la realidad nacional y al presente estudio

FACTOR DEP

TABLA DE COEFICIENTES POR % DE EDAD Y
ESTADO DE CONSERVACION

ESTADO DE CONSERVACION
% DE

EDAD 1 2 3 4
%EDAD (x)| oY | BUENO | REGULAR | MALO
x=0 0,00 2,50 1810 | 51,60
0<x=2 1,02 351 1834 | 5309
2:x24 2,08 455 1980 | 53,59
4:x56 3,10 5,62 2070 | 5411
6oxc8 4,32 6,73 2164 | 54,65
8<x=10 5.50 7,88 260 | 5521
10exs12 | 6,72 9,07 2361 | 5578
12:x514 | 7,99 10,30 24535 | 56,38
14<xs16 | 9,29 11,57 2570 | 57,00
16<x:18 | 10,62 1287 | 2680 | 57.63
18<x=20 | 12,00 1422 | 2793 | 5829
20<x:22 | 1342 15,60 2109 | 5896
22:x=24 | 14,92 1703 | 3028 | 59,85
24:x26 | 16,33 18,49 3151 | 80,36
26<x28 | 17,92 19,99 32,78 | 61,09
2Bex=30 | 19,30 | 2153 | 3407 | 6184
30<x=32 | 21,12 23,11 3540 | 82,61
32¢xs34 | 2278 | 2473 36,76 63,40
34<x=36 | 2448 26,38 38,15 §4,20
36<x=38 | 2622 | 25,08 33,57 85,03
38=x=40 28,00 29.81 41,03 65,87
A0<x=42 29,87 31.59 42,52 66,73
A2<x=44 3168 33,40 44,05 67.61
44 x=46 33,58 35,25 45,60 68,51
46<x=48 | 3552 | 37,14 | 4719 69,43
48<x=50 | 37,50 39,07 43,81 70,57
S0ex=52 | 33,52 | 41,04 | 35046 71,33
52<x=54 | 4138 43,05 5215 72,31
54<x=56 43,68 45,10 53,57 73,30
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S6<x<58 45,82 47,19 55,62 74,32
58<x<60 48,00 49,32 57.41 75.35
60<x<63 50,22 51,47 59,23 76,40
6225264 52,48 53,68 61,08 77.48
64<x<66 54,78 55,93 62,96 78,57
66x<68 57,12 58,20 64 88 79.63
68:x=70 59,50 0,52 6,83 80,80
T0:x=T72 2,92 2,88 8,81 81,95
T2:x=T74 4,38 65,28 70,83 83.12
T4<x<T6 6,58 67,71 72,87 84,30
T6<x<TE 53,42 70,19 74,95 85,50
T8B<x=80 72.00 72.71 77.07 86.73
80:x=82 74,62 75,26 79,21 87,97
82:x=84 77.48 77.85 51,39 89,23
84<x<86 79,98 50,45 83,60 90,51
86<x=88 82,72 83.16 85,55 91,81

=88 85,50 85,87 88,12 93,13

Se aplicaran las siguientes condiciones:

Para efectos de la valoracion, el valor residual de las
construcciones no sera inferior al 30% del valor asignado como
nuevo, cuando su estado de conservacion sea Muy Bueno,
Bueno o Regular.

Cuando el estado de conservacion sea Malo el valor residual
sera el 10%, resultado de la aplicacion de la formula y realizar el
calculo correspondiente,

c) Factores de Correccion

Uso de la Unidad Constructiva

OCUPACION DEL PISO O ELOQUE (USOS CONSTRUCTIVOS CUBIERTOS)

CATEGORIA USO CONSTRUCTIVO FACTOR
Informacion no
disponible

o Hene 1,00

Orénero de edificio o espacic que interviene en &l
proceso de distribucion de unamercancia, desde
el productor hasta el consumidor. Galpén
comercial ‘bodesn comercial /bodega industrial 135
[cercha porticada y otras estructurasz|. Por
gjemplo: ensembladoras, textileras, industria
metal mecanics, industria, fabricas

Industrial

ZSon edificaciones planificadacz y en donde ze
desarrollan actividades de intercambio y consumo
de bienes y servicies: Centros comerciales.
restaurentes, mercado, lavadors de sutos,
almarén /comercio menor/local, gazolinerss,
comercio especializado tematico { farmacias,
supermercados, ferrsterias ¥ centro de sbastos,
entre otros).

Comercial 1,15

Aczistencia Social, bancos, financierosz,
cooperativas, hostaesz]l hosterias hotelez, moteles,
retén policial, UPC, conventos, iglesias, capillas, 110
zals de culto, cementerios, funerarias, terminal
terrestre

Die Servicios

viviendas, Barbacos, bafic, bodega, casa cazs
comunal, cass bardal, departamento,
pargquesders cubierte, cuarto de basurs, cuarto de 1.00
magquinas, garita-guardisnia, levanderis fsecadero
cubiertos, salas de uso miltiple,

Residencial

Esfio, bodesa, case, casa comunal, cass barrial,
departemento, parquesdero cubierto, cuarto de
basura, cusrto de miguines, garita-guardiania, 1,00
lavanderia fzecadero cubiertos, zalas de uso
miiltiple,

Centro de Asistencis Social, batena sanitaria,
planta de tratamiento de agua, auditorio, aula,
centro cultural, dispenzario médico, centro de
salud, hospitsl, befios saunsa-turco, gimnasio, 110
museo, zala de cine, escenario deportive cubierto,
piscina cubierts estacién de bomberos,
reclusorio.

Agricola- Agropecusrio: Csballeriza establo, zalas
de ordefio, plantel avicola, porqueriza.

Fezidencial [Interés
Social]

De Equipamiento

Agropecuario Q.80

Forestal

Invernaderos, Viveros 0,50

Armicola Piscinas de truchs, tilapia; camaroneras 1,05
Proteccifm Ecolfgica Reservas 1.00
Miltipl= 1.00
Condicitn fisica
| comvicionpisica |

Num DETALLE FACTOR

o no tiens ]

E Abandonado® 0,z

2 en acabados 2,93

3 &n estructura 0.8

4 raconatruida 1

3 2 modificacionss 1

G Terminada 1

Al término abandonado se refiere a las edificaciones no

habitables o muy deterioradas

Para obtener el avaltuio actual de la edificacion se mantiene la
siguiente expresion matematica:

Ve=A*Vr* Fcor

Donde,
Vc= Avallo de la construccion
A = Area de la construccion en m?
Vr = Valor unitario en USD/ m? de la construccion nueva
Fcor = Factor de correccion de la construccion (factor uso,
etapa de la construccién y depreciacion)

El factor de correccién de la construccion cubierta, corresponde
a la aplicacion de la siguiente formula:

Fecor = fus * fef* fdep

Donde:
Fcor= Factor de correccion de la construccion
fus= Factor de uso
fcf= Factor de avance de la obra segun la etapa de construccion
fdep= Factor de depreciacion de la construccion

fdep=[R+(1-R)(1- D)

Donde,
fdep = factor de depreciacion de la construccion
R = porcentaje no depreciable (el residuo, es decir, la parte de
la construccion que se puede rescatar al final de la vida util)
1 - R = porcentaje depreciable
1 - D= porcentaje que se aplica por depreciacion

Determinacion del Avaluo de Propiedades Horizontales

Las edificaciones seran avaluadas en funcion del area privada
de cada conddmino, al que se anadiran los valores de areas
comunales construidas, del terreno y de los adicionales
constructivos, en funcion de la alicuota calculada que tenga
cada predio.

La expresion matematica para el calculo del avaluo total de una

propiedad horizontal, ya sea en desarrollo horizontal, vertical o
mixto, es:

Aph = Ave + Aac + Aesp

13



GACETA OFICIAL N°18 30 DE DICIEMBRE DE 2021

Donde:
Aph = avaluo de la construccion en propiedad horizontal
Avc = Avalto de la construccion privada + Avalio de la
construccion comunal cubierta, especial, abierta y comunales,
de acuerdo a la alicuota del predio)
Aac = Avaluo de adicionales constructivos privados +Avaluo
de adicionales constructivos comunal (de acuerdo a la alicuota
del predio)
Aesp = Avallio de instalaciones especiales (de acuerdo a la
alicuota del predio)

CAPITULO IV
DEL PROCESO TRIBUTARIO E IMPUESTOS A LA
PROPIEDAD URBANA

Art. 14 NOTIFICACION. - Para este efecto, la Direccion
Financiera notificara a los propietarios de conformidad a los
articulos 85, 108 y los correspondientes al Capitulo V del Cédigo
Tributario, con lo que se da inicio al debido proceso con los
siguientes motivos:

a) Para dar a conocer la realizacion del inicio del proceso de
avaluo.

b) Una vez concluido el proceso, para dar a conocer al
propietario el valor del avalio realizado.”

Art. 15 OBJETO DEL IMPUESTO. - El objeto del impuesto a
la propiedad Urbana es aquel que se impone sobre todos los
predios ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas de
la cabecera cantonal y de las demas zonas urbanas del Canton
determinadas de conformidad con la Ley y la legislacion local.

Art. 16 SUJETO ACTIVO. - El sujeto activo de los impuestos
sefalados en los articulos precedentes es el GAD Municipal del
cantéon San Francisco de Milagro.

Art. 17 SUJETOS PASIVOS. - Son sujetos pasivos, las y los
contribuyentes o responsables de los impuestos que gravan
la propiedad urbana, las personas naturales o juridicas, las
sociedades de hecho, las sociedades de bienes, las herencias
yacentes y demads entidades aun cuando careciesen de
personalidad juridica, como sefialan los Art.: 23, 24, 25, 26 y 27
del Caodigo Tributario y que sean propietarios o usufructuarios de
bienes raices ubicados en las zonas urbanas del Canton.

Art. 18 HECHO GENERADOR. - El catastro Inmobiliario
registrara los elementos cualitativos y cuantitativos que
establecen la existencia del Hecho Generador, los cuales
estructuran el contenido de la informacion predial, en el formulario
de declaracion o ficha predial con los siguientes indicadores
generales:

01.-) Identificacion predial

02.-) Tenencia

03.-) Descripcion del terreno

04.-) Infraestructura y servicios

05.-) Uso y calidad del suelo

06.-) Descripcion de las edificaciones

Art. 19 DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE. - La
base imponible se determina a partir del valor de la propiedad,
aplicando las rebajas, deducciones y exenciones previstas en el
COOQTAD, Cadigo Tributario y otras leyes.

Art. 20 IMPUESTOS QUE GRAVAN A LOS PREDIOS
URBANOS. - Los predios urbanos estan gravados por los
siguientes impuestos establecidos en los Art. 501 al 513 del

COOTAD y en la Ley de Defensa contra Incendios:

1. El impuesto a los predios urbanos;

2. Impuesto a los inmuebles no edificados;

3. Impuestos adicionales en zonas de promocion inmediata;
4. Impuesto adicional al cuerpo de bomberos.

Art. 21 IMPUESTO PREDIAL URBANO. - Este impuesto es de
exclusiva financiacion municipal de conformidad a lo establecido
en el articulo 491 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion.

El articulo 504, del Cddigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion establece una banda impositiva
que oscilara entre un minimo de cero puntos veinticinco por mil
(0.25/1000) y un maximo del cinco por mil (5/1000) que sera
fijado mediante ordenanza por cada concejo municipal. ADI

Art. 22 TARIFA DEL IMPUESTO PREDIAL URBANO. — Para
la determinacioén del impuesto para el cobro las municipalidades,
con base a todas las modificaciones operadas en los catastros
hasta el 31 de diciembre de cada ano, determinaran el impuesto
para su cobro a partir del 1 de enero en el afo siguiente segun
el articulo 511 del Cdédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion.

La tarifa del impuesto predial urbano para el bienio 2022- 2023
sera la siguiente:

TABLA. - TARIFA A APLICAR BIENIO 2022 — 2023

RANGO DE EVALUOS EN Tmﬁ“_"POR PORCENTAJE
0.00 a 8,850.00 0,32 0,00032 %
2,850.01 a | 2500000 0,56 0,00056 %
2500001 | a | 50.000.00 0,72 0,00072 %
5000001 | a [ 10000000 0.85 0,00085 %
100,000.01 | a | 300,000.00 0,98 0,00098 %
500.000.01 | a | 1,000,000.00 1,11 0,00111 %
1,000,000.01 | a | en adelants 1,24 0,0024 9%

Cuando el propietario posea varios predios, se sumaran los
avallos a efecto de establecer la tarifa conforme la tabla de
rangos de avaluos.

Art. 23 TRIBUTO ADICIONAL AL IMPUESTO PREDIAL
URBANA.- Al mismo tiempo con el impuesto predial rural se
cobrara los siguientes tributos adicionales:

a) Tasa por servicio anual es de $1.00 por cada unidad Predial.

Art. 24 RECARGO A LOS SOLARES NO EDIFICADOS. - Es
el recargo del dos por mil (2°/00) anual que se cobrara a los
solares no edificados, hasta que se realice la edificacion, para su
aplicacion se estara a lo dispuesto en el art. 507 del COOTAD.

Art. 25 IMPUESTO ANUAL ADICIONAL A PROPIETARIOS
DE SOLARES NO EDIFICADOS O DE CONSTRUCCIONES
OBSOLETAS EN ZONAS DE PROMOCION INMEDIATA. - Los
propietarios de solares no edificados y construcciones obsoletas
ubicadas en zonas de promocion inmediata descrita en el art.
508 del COOTAD, pagaran un impuesto adicional, de acuerdo
con las siguientes alicuotas:

a) El 1°/oo (uno por mil) adicional que se cobrara sobre el valor
de la propiedad de los solares no edificados; vy,

b) El 2°/oo (dos por mil) adicional que se cobrara sobre el valor
de la propiedad de las propiedades consideradas obsoletas, de
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acuerdo con lo establecido con esta Ley.

El impuesto se debera aplicar transcurrido un afio desde la
declaracion mediante Ordenanza de la zona de promocion
inmediata, para los contribuyentes comprendidos en la letra a).

Para los contribuyentes comprendidos en la letra b), el impuesto
se aplicara transcurrido un afo desde la respectiva notificacion

Art. 26 ADICIONAL CUERPO DE BOMBEROS. - Para la
determinacion del impuesto adicional que financia el servicio
contra incendios en beneficio del cuerpo de bomberos del
Canton, se determinara su tributo a partir del hecho generador
establecido, los no adscritos se implementara en base al
convenio suscrito entre las partes de conformidad con el Articulo
6 literal (i) del COOTAD y en concordancia con el Art. 33, de
la Ley de Defensa Contra Incendios, (Ley 2004-44 Reg. Of. No.
429, 27 septiembre de 2004); se aplicara el 0.15 por mil del valor
de la propiedad.

CAPITULO V
EMISION DE TITULOS Y PAGO

Art. 27 EMISION DE TITULOS DE CREDITO.- Sobre la base de
los catastros urbanos la entidad financiera municipal ordenara
a la oficina de Rentas o quien tenga esa responsabilidad la
emision de los correspondientes titulos de créditos hasta el 31
de diciembre del afio inmediato anterior al que corresponden,
los mismos que refrendados por la maxima autoridad del area
financiera Director Financiero, registrados y debidamente
contabilizados, pasaran a la Tesoreria Municipal para su cobro,
sin necesidad de que se notifique al contribuyente de esta
obligacion.

Art. 28 EPOCA DE PAGO. - El impuesto debe pagarse en el
curso del respectivo ano fiscal. Los pagos podran efectuarse
desde el primero de enero de cada ano. El vencimiento de la
obligacion tributaria sera el 31 de diciembre de cada ano.

Los pagos que se hagan desde enero hasta junio gozaran de
las rebajas al impuesto principal, de conformidad con la escala
siguiente:

FECHA DE PAGO
Del 1 al 15 de enero

PORCENTAJE DE DESCUENTO
10%%

Del 16al 31 deenero 9%
Del 1 al 15 de febrero 8%
Del 16 al 28 de febrero T%
Del 1 al 15 de marzo 6%
Del 16al 31 de marzo 3%
Del 1 al 15 de abril 4%
Del 16al 30 de abril 3%
Del 1 al 15 demayo 3%
Del 16al 31 de mayo 2%
Del 1 al 15 dejunioc 2%
Del 16 al 30 de junio 1%%

De igual manera, los pagos que se hagan a partir del 1 de julio,
soportaran el 10% de recargo sobre el impuesto principal, de
conformidad con el Art. 512 del COOTAD.

Vencido el ano fiscal, se recaudaran los impuestos e intereses
correspondientes por la mora mediante el procedimiento
coactivo.

Art. 29 NORMAS RELATIVAS A PREDIOS EN CONDOMINIO.
- Cuando un predio pertenezca a varios condéminos podran
éstos de comun acuerdo, o uno de ellos, pedir que en el catastro
se haga constar separadamente el valor que corresponda a su
propiedad segun los titulos de la copropiedad de conformidad

con lo que establece el Art. 506 del COOTAD en concordancia
con la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento.

CAPITULO VI
EXENCIONES, DEDUCCIONES, ESTIMULOS TRIBUTARIOS,
INTERESES Y LIQUIDACION

Art. 30 LOTES UBICADOS EN ZONAS URBANO
MARGINALES. - Estan exentas del pago de los impuestos a
que se refiere la presente seccion de las siguientes propiedades:

a) Los predios unifamiliares urbano-marginales con avaltios
de hasta veinticinco remuneraciones basicas unificadas del
trabajador en general.

b) Las zonas urbano-marginales que se encuentren definidas
por el GAD municipal mediante ordenanza.

Art. 31 DEDUCCIONES, REBAJAS Y EXENCIONES. -
Determinada la base imponible, se consideraran las rebajas,
deducciones y exoneraciones consideradas en los Art. 503 y
510 del COOTAD y demas rebajas, deducciones y exenciones
establecidas por Ley, para las propiedades urbanas que se
haran efectivas, mediante la presentacion de la solicitud
correspondiente por parte del contribuyente ante el Director
Financiero Municipal, quien resolvera su aplicacion, de
conformidad a la presente norma.

Por la consistencia tributaria, consistencia presupuestaria y
consistencia de la emision plurianual es importante considerar el
dato de la RBU (Remuneracion Basica Unificada del trabajador),
el dato oficial que se encuentre vigente en el momento de
legalizar la emision del primer afio del bienio, ingresara ese dato
al sistema, si a la fecha de emision del segundo afo no se tiene
dato oficial actualizado, se mantendra el dato de RBU del afio
anterior.

Art. 32 REBAJAS AL VALOR DEL TITULO POR
DISCAPACIDAD. - La ley organica de discapacidades en su
articulo 75 en lo relacionado al Impuesto predial establece que
las personas con discapacidad y/o las personas naturales y
juridicas que tengan legalmente bajo su proteccion o cuidado a
la persona con discapacidad, tendran la exencién del cincuenta
por ciento (50%) del pago del impuesto predial. Esta exencion
se aplicara sobre un (1) solo inmueble con un avalio maximo
de quinientas (500) remuneraciones bdsicas unificadas del
trabajador privado en general. En caso de superar este valor, se
cancelara uno proporcional al excedente.

Art. 33 ESTIMULOS TRIBUTARIOS. - En Aplicacion del Art.
498 del COOTAD y con el objeto de fomentar el desarrollo
de actividades agro-productivas del cantdon, se consideraran
las deducciones tributarias por concepto de impuesto predial
urbano a los propietarios de lotes ubicados que a pesar de estar
ubicados dentro de los limites urbanos determinados por la ley y
legislacion local vigente, con superficies superiores a 1 hectarea
que posean vocacion agricola y se encuentren en produccion
ya sea agricola, forestal, ganadera, pecuaria, avicola y acuicola,
acorde a lo detallado a continuacion:

TABLA DE DEDUCCIONES TRIDUTARIAS PARA LOTES URBANOS CON VOCACION
AGRICOLA Y EN ESTADO DE FRODUCCION AGRICOLA/AGROPECUARIA
Area Deduecitén Tributaria por Deduecidin Adicional por
vocaciin Agricola - Turistiea produceibn
Agricola/Agropecuaria
5% del valer emitido por
concepto de impuesto predial

Lotez mayorea a
9.000 m2

255 dal valor emitido por
concepto de impuesto pradial

Art. 34 SOLICITUD DE DEDUCCIONES O REBAJAS. -
Determinada la base imponible, se consideraran las rebajas
y deducciones consideradas en el Coddigo Organico de
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Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion vy
demas exenciones establecidas por ley, que se haran efectivas,
mediante la presentacion de la solicitud correspondiente por
parte del contribuyente, ante el Director Financiero Municipal

Art. 35 SANCIONES TRIBUTARIAS. - Lay los contribuyentes
responsables de los impuestos a los predios urbanos que
cometieraninfracciones, contravenciones o faltas reglamentarias,
en lo referente a las normas que rigen la determinacion,
administracion y control del impuesto a los predios urbanos,
estaran sujetos a las sanciones previstas en el Libro IV del
Cadigo Tributario.

Art. 36 INTERESES POR MORA TRIBUTARIA. - A partir
de su vencimiento, el impuesto principal y sus adicionales, ya
sean de beneficio municipal o de otras entidades u organismos
publicos, devengaran el interés anual desde el primero de enero
del afno al que corresponden los impuestos hasta la fecha del
pago, segun la tasa de interés establecida de conformidad con
las disposiciones del Banco Central, en concordancia con el Art.
21 del Cadigo Tributario. El interés se calculara por cada mes,
sin lugar a liquidaciones diarias.

Art. 37 LIQUIDACION DE LOS CREDITOS. - Al efectuarse la
liquidacion de los titulos de crédito tributarios, se establecera
con absoluta claridad el monto de los intereses, recargos
o0 descuentos a que hubiere lugar y el valor efectivamente
cobrado, lo que se reflejara en el correspondiente parte diario
de recaudacion.

Art. 38 LIQUIDACION ACUMULADA. - Cuando un propietario
posea varios predios avaluados separadamente en la misma
jurisdiccion municipal, para formar el catastro y establecer el valor
imponible, se sumaran los valores imponibles de los distintos
predios, incluido los derechos que posea en condominio, luego
de efectuar la deduccion por cargas hipotecarias que afecten a
cada predio. Se tomara como base lo dispuesto por el Art 505
del COOTAD.

CAPITULO V
RECLAMOS Y RECURSOS ADMINISTRATIVOS

Art. 39 IMPUGNACION RESPECTO DEL AVALUO. - Dentro
del término de treinta dias contados a partir de la fecha de la
notificacion con el avaluo, el contribuyente podra presentar en la
Dependencia de Avalles, Catastros y Registros su impugnacion
respecto de dicho avaluo, acompanando los justificativos
pertinentes como: escrituras, documentos de aprobacion
de planos, contratos de construccion y otros elementos que
justifiqguen su impugnacion.

El empleado que lo recibiere esta obligado a dar el tramite dentro
de los plazos que correspondan de conformidad con la ley.

Las impugnaciones contra actos administrativos debidamente
notificados se realizaran por la via de los recursos administrativos.

Art. 40 SUSTANCIACION. - En la sustanciacion de los reclamos
administrativos, se aplicaran las normas correspondientes al
procedimiento administrativo contemplado en el COOTAD vy el
Cadigo Tributario, en todo aquello que no se le oponga.

Art. 41 RESOLUCION. - La resolucion debidamente motivada
se expedira y notificara en un término no mayor a treinta dias,
contados desde la fecha de presentacion del reclamo. Si no se
notificare la resolucion dentro del plazo antedicho, se entendera
que el reclamo ha sido resuelto a favor del administrado.

Art. 42 CERTIFICACION DE AVALUOS. - La dependencia de
Avaluos, Catastros y Registros conferira la certificacion sobre
el valor de la propiedad urbana y propiedad vigentes en el
presente bienio, que le fueren solicitados por los contribuyentes
0 responsables del impuesto a los predios urbanos, previa
solicitud escrita y, la presentacion del certificado de no adeudar
a la municipalidad por concepto alguno.

DISPOSICIONES GENERALES

Art 43. - El Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipal del
Cantdon San Francisco de Milagro, en base a los principios
de unidad, solidaridad y corresponsabilidad, subsidiariedad,
complementariedad, equidad interterritorial, participacion
ciudadana y sustentabilidad del desarrollo, realizara en
forma obligatoria, actualizaciones generales de catastros y/o
de valoracion de la propiedad Urbana cada bienio o de forma
permanente, de acuerdo a lo que establece el Cédigo Organico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

Art. 44 SUPLETORIEDAD Y PREEMINENCIA. - En todos los
procedimientos y aspectos no contemplados en esta ordenanza,
se aplicaran las disposiciones contenidas en la Constitucion de
la Republica, él Cddigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, de manera obligatoria y
supletoria.

Art. 45 DEROGATORIA. - Quedan derogadas todas las
ordenanzas y demas disposiciones expedidas sobre el impuesto
predial urbano, que se le- opongan y que fueron expedidas con
anterioridad a la presente.

ART 46 VIGENCIA. - La presente ordenanza entrara en vigencia
a partir de la fecha de su sancion, sin perjuicio de su publicacion
en el Registro Oficial; y, se aplicara para el avallo e impuesto de
los predios urbanos en el bienio 2022-2023.

TRANSITORIA

ART 47 VALORES DE SUELO PROVISIONALES. — Los lotes
que formen parte de urbanizaciones aprobadas previo a la
presente ordenanza ubicadas en zonas de expansion urbana,
asumiran el valor del metro cuadrado de la zona de valor
geoeconomica urbana con caracteristicas similares a la misma.

ART 48 DE LOS CAMBIOS DE USO DE SUELO POR
MODIFICACION DE LIMITE URBANO. - Acorde a lo establecido
en la Ordenanza GADMM # 19-2021 “Ordenanza que pone en
vigencia la Actualizacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial 2019-2025 y su correspondiente Plan de Uso y Gestion
de Suelo 2021-2033 del Cantdon San Francisco de Milagro”,
publicada en la Gaceta Oficial # 12 del 27 de mayo de 2021,
los predios rurales que se incorporan al area urbana, por un
lapso de dos afios se les cobrara el mismo valor de impuesto
predial que cancelaba antes del cambio de uso de suelo de rural
a urbano, este beneficio y su vigencia sera socializado con los
propietarios de los lotes.

Dada y firmada en la ciudad de Milagro, a los veintinueve dias
del mes de diciembre del dos mil veintiuno.

f.) Ing. Francisco Asan Wonsang, ALCALDE DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON SAN FRANCISCO DE MILAGRO.
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f.) Ab. Pilar Rodriguez Quinto,SECRETARIA DEL CONCEJO Y
GENERAL (E).

CERTIFICO.- Que la “ORDENANZA DE CATASTRO
APROBACION DEL PLANO VALOR DEL SUELO URBANO,
LOS PARAMETROS Y FACTORES DE AUMENTO Y
REDUCCION DEL VALOR DEL SUELO, LA VALORACION
DE LAS EDIFICACIONES Y DEMAS CONSTRUCCIONES
Y DETERMINACION DE LA TARIFA DEL IMPUESTO
PREDIAL URBANO PARA EL BIENIO 2022 -2023”, fue
discutida y aprobada por el Concejo del Gobierno Autdnomo
Descentralizado Municipal del Cantdn San Francisco de Milagro,
en Sesiones Ordinarias del 23 y 29 de diciembre del 2021, en
primero y segundo debate, respectivamente.

Milagro, 29 de diciembre de 2021 A N E X O 1

f.) Ab. Pilar Rodriguez Quinto,SECRETARIA DEL CONCEJO
Y GENERAL (E).

De conformidad con lo prescrito en los Articulos 322 y 324

del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y

Descentralizacion, SANCIONO la presente “ORDENANZA DE

CATASTRO APROBACION DEL PLANO VALOR DEL SUELO

URBANO, LOS PARAMETROS Y FACTORES DE AUMENTO

Y REDUCCION DEL VALOR DEL SUELO, LA VALORACION

DE LAS EDIFICACIONES Y DEMAS CONSTRUCCIONES Y

DETERMINACION DE LA TARIFA DEL IMPUESTO PREDIAL

URBANO PARA EL BIENIO 2022 -2023", y dispongo su K b male e o mie s
publicacion en la Gaceta Oficial Municipal; y, en el dominio web . S e v SR |_|||”|||
institucional www.milagro.gob.ec., sin perjuicio de su publicacion : 5

en el Registro Oficial. el o it de s e
":T;?::E-!EE':”:' ''''' s

Milagro, 30 de diciembre de 2021 ~ —____~ e T R |

f.) Ing. Francisco Asan Wonsang, ALCALDE DEL GOBIERNO

AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL C 1 I =

CANTON SAN FRANCISCO DE MILAGRO. === BT ———————

Sanciond y Ordend la promulgacion a través de la Gaceta ==':_'- Crome Qe Do — | e e

Oficial Municipal; y, el dominio web institucional www.milagro. s e e e e e e s -~ =

gob.ec., sin perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial, la =] = } = — ] = ]

presente “ORDENANZA DE CATASTRO APROBACION DEL ?%—E% =Ty

PLANO VALOR DEL SUELO URBANO, LOS PARAMETROS B o T = =] = ]

Y FACTORES DE AUMENTO Y REDUCCION DEL VALOR e L T P LR

DEL SUELO, LA VALORACION DE LAS EDIFICACIONES : = ] et K

Y DEMAS CONSTRUCCIONES Y DETERMINACION DE e S—— —
LA TARIFA DEL IMPUESTO PREDIAL URBANO PARA EL

BIENIO 2022 -2023", el Ing. Francisco Asan Wonsang, Alcalde T== ™ i N I
del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton =~ —— e —————————— SRy
San Francisco de Milagro, el treinta de diciembre del 2021. LO ] =—= F——"Ft—1+—=—1——-— —
CERTIFICO.

Milagro, 30 de diciembre del 2021

f.) Ab. Pilar Rodriguez Quinto,SECRETARIA DEL CONCEJO Y
GENERAL (E).
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ANEXO 2
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ZONA GEOECONOMICA MILAGRD CABECERA CANTONAL
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ZONA GEOECONOMICA DE VENECIA
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ZONA GEOECONOMICA ROBERTO ASTUDILLO
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ZONA GEOECONOMICA MARISCAIL SUCRE
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Ordenanza GADMM #27-2021

EL ILUSTRE CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON
SAN FRANCISCO DE MILAGRO.

EXPOSICION DE MOTIVOS:

De conformidad a la disposicion contenida en el Art. 496
del Cdadigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion, COOTAD que dispone que: ‘Las
municipalidades y distritos metropolitanos realizaran en forma
obligatoria, actualizaciones generales de catastros y de la
valoracién de la propiedad urbana y rural, cada bienio”, los
Gobiernos Autdbnomos Descentralizados Municipales y el Distrito
Metropolitano, deben emitir las reglas para determinar el valor
de los predios urbanos y rurales, ajustandolos a los rangos y
factores vigentes que permitan determinar una valoracion
adecuada dentro de los principios de igualdad, proporcionalidad,
progresividad y generalidad en los tributos que regiran para el
bienio 2022-2023.

El catastro inmobiliario urbano y rural es el inventario predial
territorial y del valor de la propiedad urbana y rural; es un
instrumento que registra la informacion que apoya a las
municipalidades en el ordenamiento territorial, ya que consolida e
integra informacion: situacional, instrumental, fisica, econdmica,
normativa, fiscal, administrativa y geografica del y sobre el
territorio. Por lo tanto, cumple un rol fundamental en la gestion
del territorio urbano y rural.

Uno de los indicadores principales para evaluar la administracion
catastral en el pais es el grado de cobertura del inventario de
las propiedades inmobiliarias en la jurisdiccion territorial de cada
GAD Municipal.

La disposicion que se debe cumplir por parte de los GAD
municipales, desde la competencia constitucional de formar
y administrar los catastros, estd en como formar el catastro,
como estructurar el inventario en el territorio urbano y rural del
cantén y como utilizar de forma integrada la informacion para
otros contextos de la administracion y gestion territorial, estudios
de impacto ambiental, delimitaciones barriales, instalaciones de
nuevas unidades de produccion, regularizacion de la tenencia
del suelo, equipamientos de salud, medio ambiente y de
expropiacion.

La Ordenanza de catastro, aprobacion del plano del valor del
suelo rural, los parametros y factores de aumento o reduccion
del valor del suelo, la valoracion de las edificaciones y demas
construcciones y determinacion de la tarifa del impuesto predial
rural para el bienio 2022-20; sirve de orientacion y apoyo para
regular las normativas de administracion catastral y la definicion
del valor de la propiedad, desde el punto de vista juridico, en el
cumplimiento de la disposicion constitucional de las competencias
exclusivas y de las normas establecidas en el COOTAD, en lo
referente a la formacion de los catastros inmobiliarios urbanos y
rurales, la actualizacién permanente de la informacion predial y
la actualizacion del valor de la propiedad, considerando que este
valor constituye el valor intrinseco, propio o natural del inmueble
y servira de base para la determinacion de impuestos y para
otros efectos tributarios, no tributarios y de expropiacion.

CONSIDERANDO:

Que, el Art. 1 de la Constitucion de la Republica determina
que el “Ecuador es un Estado constitucional de derechos y

justicia, social, democratico, soberano, independiente, unitario,
intercultural, plurinacional y laico.”

Que, en este Estado social de derechos, se da prioridad a
los derechos de las personas, sean naturales o juridicas, los
mismos que al revalorizarse han adquirido rango constitucional;
y, pueden ser reclamados y exigidos a través de las garantias
constitucionales, que constan en la Ley Organica de Garantias
Jurisdiccionales y Control Constitucional.

Que, el Art. 10 de la Constitucion de la Republica prescribe que,
las fuentes del derecho se han ampliado considerando a: “Las
personas, comunidades, pueblos, nacionalidades y colectivos
son titulares y gozaran de los derechos garantizados en la
Constitucién y en los instrumentos internacionales.”

Que, el Art. 264 numeral 9 del de la Constitucion de la Republica
establece como competencia exclusiva a los Gobiernos
Municipales la formacion y administracion de los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales;

Que, el Art. 270 ibidem establece que los gobiernos auténomos
descentralizados generaran sus propios recursos financieros y
participaran de las rentas del Estado, de conformidad con los
principios de subsidiariedad, solidaridad y equidad;

Que, el Art. 321 ibidem establece que el Estado reconoce y
garantiza el derecho a la propiedad en sus formas publica,
privada, comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa, mixta, y
que debera cumplir su funcidn social y ambiental.

Que, el Art. 375 ibidem determina que el Estado, en todos
sus niveles de gobierno, garantizara el derecho al habitat y a
la vivienda digna, para lo cual: 1. Generara la informacion
necesaria para el diseno de estrategias y programas que
comprendan las relaciones entre vivienda, servicios, espacio y
transporte publicos, equipamiento y gestidon del suelo urbano;
2. Mantendra un catastro nacional integrado georreferenciado,
de habitat y vivienda; 3. Elaborara, implementara y evaluara
politicas, planes y programas de habitat y de acceso universal a
la vivienda, a partir de los principios de universalidad, equidad e
interculturalidad, con enfoque en la gestion de riesgos;

Que, el Art. 426 de conformidad con ibidem: “Todas las
personas, autoridades e instituciones estan sujetas a la
Constitucién. Las juezas y jueces, autoridades administrativas
y servidoras y servidores publicos, aplicaran directamente las
normas constitucionales y las previstas en los instrumentos
internacionales de derechos humanos siempre que sean mas
favorables a las establecidas en la Constitucion, aunque las
partes no las invoquen expresamente.”

Que, el Art. 599 del Cddigo Civil, dispone que el dominio, es
el derecho real en una cosa corporal, para gozar y disponer de
ella, conforme a las disposiciones de las leyes y respetando el
derecho ajeno, sea individual o social.

Que, el Art. 715 ibidem, establece que la posesion es la tenencia
de una cosa determinada con animo de sefnor o dueno; sea que
el dueno o el que se da por tal tenga la cosa por si mismo, o bien
por otra persona en su lugar y a su nombre. El poseedor es
reputado duefno, mientras otra persona no justifica serlo.

Que, el Art. 5 de conformidad con el cddigo Tributario, el
régimen de aplicacion tributaria se regira por los principios de
generalidad, progresividad, eficiencia, simplicidad administrativa,
irretroactividad, transparencia y suficiencia recaudatoria.
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Que, el Art. 68 del Codigo Tributario le faculta a la Municipalidad
a ejercer la determinacion de la obligacion tributaria.

Que, el Art. 87 y 88 ibidem, de la misma manera, facultan a
las municipalidades a adoptar por disposicion administrativa
la modalidad para escoger cualquiera de los sistemas de
determinacion previstos en el referido Caodigo.

Que, el Art. 55 del Codigo Organico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion, COOTAD establece que los
gobiernos auténomos descentralizados municipales tendran
entre otras las siguientes competencias exclusivas, sin perjuicio
de otras que determine la ley: 1) Elaborar y administrar los
catastros inmobiliarios urbanos y rurales.

Que, el Art. 57 del COOTAD dispone que al concejo municipal le
corresponde: el ejercicio de la facultad normativa en las materias
de competencia del gobierno auténomo descentralizado
municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantorales,
acuerdos y resoluciones; regular, mediante ordenanza, la
aplicacion de tributos previstos en la ley a su favor; expedir
acuerdos o resoluciones, en el ambito de competencia del
gobierno autdonomo descentralizado municipal, para regular
temas institucionales especificos o reconocer derechos
particulares;

Que, elArt. 139ibidem establece que laformaciony administracion
de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales corresponde a
los gobiernos auténomos descentralizados municipales, los que
con la finalidad de unificar la metodologia de manejo y acceso
a la informacién deberan seguir los lineamientos y parametros
metodoldgicos que establezca la ley y que es obligacion de
dichos gobiernos actualizar cada dos afos los catastros y la
valoracioén de la propiedad urbanay rural.

Que, el Art. 147 COOTAD, en su, respecto al ejercicio de la
competencia de habitat y vivienda, establece que el “Estado
en todos los niveles de gobierno garantizara el derecho a un
habitat seguro y saludable y una vivienda adecuada y digna,
con independencia de la situacidon social y econdmica de las
familias y las personas, siendo el gobierno central a través del
ministerio responsable quien dictara las politicas nacionales
para garantizar el acceso universal a este derecho y mantendra,
en coordinacion con los gobiernos auténomos descentralizados
municipales, un catastro nacional integrado georeferenciado
de habitat y vivienda, como informacidon necesaria para que
todos los niveles de gobierno disefien estrategias y programas
que integren las relaciones entre vivienda, servicios, espacio y
transporte publicos, equipamiento, gestion del suelo y de riegos,
a partir de los principios de universalidad, equidad, solidaridad e
interculturalidad.

Que, el Art. 172 del COOTAD dispone que los gobiernos
autonomos descentralizados metropolitano y municipal son
beneficiarios de ingresos generados por la gestion propia, y su
clasificacion estara sujeta a la definicion de la ley que regule
las finanzas publicas, siendo para el efecto el Cédigo Organico
de Planificacién de las Finanzas Publicas (COPLAFIP), ingresos
que se constituyen como tales como propios tras la gestion
municipal;

Que, el Art. 242 del COOTAD establece que el Estado se
organiza territorialmente en regiones, provincias, cantones y
parroquias rurales. Por razones de conservacion ambiental,
étnico-culturales o de poblacion podran constituirse regimenes
especiales. Los distritos metropolitanos auténomos, la provincia
de Galapagos y las circunscripciones territoriales indigenas y
pluriculturales.

Que, el Art. 494 del COOTAD, las municipalidades, reglamentan
los procesos de formacion del catastro, de valoracion de la
propiedad y el cobro de sus tributos, su aplicacion se sujetara
a las siguientes normas: “Las municipalidades y distritos
metropolitanos mantendran actualizados en forma permanente,
los catastros de predios urbanos y rurales. Los bienes inmuebles
constaran en el catastro con el valor actualizado de la propiedad
de acuerdo a la ley

Que, el Art. 495 ibidem, establece que el valor de la propiedad se
establecera mediante la suma del valor del suelo y, de haberlas,
el de las construcciones que se hayan edificado sobre el mismo.
Este valor constituye el valor intrinseco, propio o natural del
inmueble y servira de base para la determinacion de impuestos
y para otros efectos tributarios, y no tributarios.

Que, el Art. 561 ibidem; sefala que “Las inversiones, programas
y proyectos realizados por el sector publico que generen
plusvalia, deberan ser consideradas en la revalorizacion bianual
del valor catastral de los inmuebles. Al tratarse de la plusvalia
por obras de infraestructura, el impuesto sera satisfecho por
los duenos de los predios beneficiados, o en su defecto por
los usufructuarios, fideicomisarios o sucesores en el derecho,
al tratarse de herencias, legados o donaciones conforme a las
ordenanzas respectivas.”

Que, el Art. 3 del Reglamento General para la aplicacion de la
Ley Organica de Tierras Rurales, que indica las condiciones para
determinar el cambio de la clasificacion y uso de suelo rural,
establece que la Autoridad Agraria Nacional o su delegado, en el
plazo establecido en la Ley, a solicitud del gobierno auténomo
descentralizado Municipal o metropolitano competente expedira
el informe técnico que autorice el cambio de clasificacion de
suelo rural de uso agrario a suelo de expansion urbana o zona
industrial; al efecto ademas de la informacion constante en el
respectivo catastro rural.

Que, el Art. 11 numeral 3 de la Ley Organica de Ordenamiento
Territorial de Uso y Gestion de Suelo (LOOTUGS) prescribe
Los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y
metropolitanos, de acuerdo con lo determinado en esta Ley,
clasificara todo el suelo cantonal o distrital, en urbano y rural y
definiran el uso y la gestion del suelo.

Que, el Art. 19 numeral 3 de la Ley Organica de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestién del Suelo, LOOTUGS, sefala que,
el suelo rural de expansion urbana es el suelo rural que podra
ser habilitado para su uso urbano de conformidad con el plan
de uso y gestion de suelo. El suelo rural de expansion urbana
sera siempre colindante con el suelo urbano del cantdn o distrito
metropolitano, a excepcion de los casos especiales que se
definan en la normativa secundaria.

Que, el Art. 90 ibidem, dispone que la rectoria para la definicion
y emisién de las politicas nacionales de habitat, vivienda
asentamientos humanos y el desarrollo urbano, le corresponde
al Gobierno Central, que la ejercera a través del ente rector de
habitat y vivienda, en calidad de autoridad nacional.

Que, el Art. 100 ibidem; indica que el Catastro Nacional Integrado
Georreferenciado, es un sistema de informacion territorial
generada por los Gobiernos Autonomos Descentralizados
municipales y metropolitanos, y las instituciones que generan
informacion relacionada con catastros y ordenamiento territorial,
multifinalitario y consolidado a través de una base de datos
nacional, que registrara en forma programatica, ordenada y
periddica, la informacion sobre los bienes inmuebles urbanos y
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rurales existentes en su circunscripcion territorial.

Que, el mismo Art. 100, en concordancia con los Arts. 375 de la
Constitucion de la Republica del Ecuador y el 147 del COOTAD,
establece que el Catastro Nacional Integrado Georreferenciado
debera actualizarse de manera continua y permanente, y sera
administrado por el ente rector de habitat y vivienda, el cual
regulara la conformacion y funciones del Sistema y establecera
normas, estandares, protocolos, plazos y procedimientos para
el levantamiento de la informacion catastral y la valoracion de
los bienes inmuebles tomando en cuenta la clasificacion, usos
del suelo, entre otros. Asimismo, podra requerir informacion
adicional a otras entidades publicas y privadas. Sus atribuciones
seran definidas en el Reglamento de esta Ley.

En ejercicio de las atribuciones que confiere a éste Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal el COOTAD, en sus Arts.
53, 54, 55 literal i), 56, 57, 58, 59 y 60, concordantes con los Arts.
68, 87 y 88 del Codigo Tributario.

EXPIDE:

La “ORDENANZA DE CATASTRO, APROBACION DEL PLANO
DEL VALOR DEL SUELO RURAL, LOS PARAMETROS Y
FACTORES DE AUMENTO O REDUCCION DEL VALOR DEL
SUELO, LAVALORACION DE LAS EDIFICACIONES Y DEMAS
CONSTRUCCIONES Y DETERMINACION DE LA TARIFA DEL
IMPUESTO PREDIAL RURAL PARA EL BIENIO 2022-2023"

CAPITULO|
OBJETO, AMBITO DE APLICACION Y DEFINICIONES

Art. 1 OBJETO. - El objeto de la presente ordenanza es el
de regular la formacion de los catastros prediales rurales, la
determinacion, administracion y determinacion de la Tarifa de
Impuesto predial del impuesto a la propiedad rural, para el bienio
2022 — 2023.

Art. 2 AMBITO DE APLICACION.- El &mbito de aplicacion de la
presente Ordenanza son todos los predios ubicados dentro de
los limites del cantdn a excepcion de las zonas urbanas de la
cabecera cantonal, las cabeceras parroquiales de las cabeceras
cantonales, centros poblados y demas zonas urbanas del canton,
determinadas por ley de creacion del cantdon y la ordenanza de
limites urbanos cantonal vigente.

Art. 3 CLASES DE BIENES DE LOS GOBIERNOS
AUTONOMOS DESCENTRALIZADOS MUNICIPALES.- Son
bienes de los gobiernos auténomos descentralizados, aquellos:
sobre los cuales ejercen dominio. Los bienes se dividen en
bienes del dominio privado y bienes del dominio publico. Estos
ultimos se subdividen, a su vez, en bienes de uso publico y
bienes afectados al servicio publico.

Art. 4 DEL CATASTRO. - Catastro “es el inventario o censo,
debidamente actualizado y clasificado, de los bienes inmuebles
pertenecientes al Estado y a los particulares, con el objeto
de lograr su correcta identificacion fisica, juridica, fiscal y
economica”.

Art. 5 FORMACION DEL CATASTRO. - El Sistema Catastro
Predial Rural en los Municipios del pais, comprende:

a) La estructuracion de procesos automatizados de la informacion
catastral y su codificacion;

b) La administracion en el uso de la informacion de la propiedad
inmueble;

¢) La actualizacion del inventario de la informacion catastral;

d) La determinacién del valor de la propiedad;

e) La actualizacion y mantenimiento de todos sus componentes;
f) El control y seguimiento técnico de los productos ejecutados
en la gestion; y,

g) La administracion de los catastros inmobiliarios rurales.

Art. 6 DE LA PROPIEDAD. - De conformidad con el Art. 599
del Caodigo Civil y el Art. 321 de la Constitucion, la Propiedad o
dominio es el derecho real que tienen las personas, naturales
0 juridicas, sobre una cosa corporal, para gozar y disponer de
ella, conforme ley y respetando el derecho ajeno, sea individual
o social. La propiedad separada del goce de la cosa, se llama
mera o0 nuda propiedad.

La propiedad posee aquella persona que, de hecho, actiua como
titular de un derecho o atributo en el sentido de que sea o no
sea el verdadero titular. La posesion no implica la titularidad del
derecho de propiedad ni de ninguno de los derechos reales.

La propiedad es reconocida en sus formas publica, privada,
comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa y mixta, y debe
cumplir su funcion social y ambiental.

La o el usufructuario tiene la propiedad de su derecho de
usufructo, en concordancia con la ley civil.

La propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o
nuda propiedad.

Posee aguél que de hecho actua como titular de un derecho o
atributo en el sentido de que, sea o no sea el verdadero titular.

La posesion no implica la titularidad del derecho de propiedad ni
de ninguno de los derechos reales.

CAPITULO I
DE LOS PROCESOS DE ACTUALIZACION CATASTRAL

Art. 7 PROCESOS DE INTERVENCION TERRITORIAL. -
Son los procesos a ejecutarse para intervenir y regularizar la
informacion catastral del cantén.

El Art. 496 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, COOTAD dispone que: ‘Las
municipalidades y distritos metropolitanos realizaran en forma
obligatoria, actualizaciones generales de catastros y de la
valoracion de la propiedad urbana y rural, cada bienio” La
necesidad de cubrir la actualizacion del avalio de un gran
nuimero de propiedades imponen la necesidad de un avaluo
masivo, que permita lograr eficiencia, productividad, precision y
bajo costo.

El objetivo es el de estructurar los mecanismos técnicos para
realizar la valoracion masiva del suelo rural, que implica:
configurar mediante el método de comparacion en sectores
similares u homogéneos la valuacion de terrenos que permita
obtener técnica y sistematicamente el precio comercial por
metro cuadrado de terreno dentro del area rural, obteniéndose
sectores similares u homogéneos y con ello el plano del valor
del suelo.

Otro mecanismo de actualizacion de una valoracion masiva,
para la obtencion del valor individual de terrenos por predio, se lo
realiza a partir de las caracteristicas particulares de cada terreno
en el area rural, para lo cual se realiza el levantamiento de la
informacion predial mediante el barrido censal.
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En aplicacion del art. 494 del COOTAD la dependencia
de Avallos, Catastros y Registros actualizara de forma
permanente la informacion catastral de los lotes de forma
individual, en virtud de la atencion de las peticiones de tramites
solicitudes de actualizaciones de catastros por transferencia
de lotes, Certificados de Avaluos, validacion de levantamientos
planimétricos, aprobacion de fraccionamientos, particiones
judiciales, extrajudiciales y otros actos, para los cuales se haran
constar en los respectivos expedientes la documentacion
referida a la titularidad del dominio, informes de inspeccion,
cartillas catastrales, informes técnicos y otros documentos
segun cada caso.

Art. 8 ASPECTOS TECNICOS DE LA ACTUALIZACION DEL
CATASTRO.- Son de dos tipos:

a) LA CODIFICACION CATASTRAL

La localizacién del predio en el territorio esta relacionada con
el cadigo de division politica administrativa de la Republica del
Ecuador INEC, compuesto de la siguiente manera:

La clave catastral rural es el codigo territorial que identifica al
predio de forma unica para su localizacion geografica en el
ambito territorial de aplicacién urbano y rural, el que es asignado
a cada uno de los predios en el momento de su inscripcion en
el padrén catastral por la entidad encargada del catastro del
canton. La clave catastral debe ser unica durante la vida activa
de la propiedad inmueble del predio, lo administra la oficina
encargada de la formacion, actualizacion, mantenimiento y
conservacion del catastro inmobiliario urbano y rural.

La localizacién del predio en el territorio esta relacionado con
el codigo de division politica administrativa de la Republica del
Ecuador INEC, compuesto por seis digitos numéricos, de los
cuales:

Provincia: 2 digitos
Canton: 2 digitos
Parroquia: 2 digitos
Zona: 3 digitos
Sector: 3 digitos
Manzana: 3 digitos
Lote: 3 digitos
Bloque: 3 digitos
Piso: 3 digitos
Unidad: 3 digitos

El cadigo territorial local esta compuesto por veinte y siete digitos
numeéricos de los cuales los tres ultimos son para identificacion
de LA PROPIEDAD HORIZONTAL.

En el caso de que un territorio que corresponde a la cabecera
cantonal, se compone de una o varias parroquia (s) urbana (s),
en el caso de la primera, definido el limite urbano del area total
de la superficie de la parroquia urbana o cabecera cantonal,
significa que esa parroquia o cabecera cantonal tiene tanto
area urbana como area rural, por lo que la codificacion para el
catastro urbano en lo correspondiente a ZONA, sera a partir de
01, y del territorio restante que no es urbano, tendra el cddigo de
rural a partir de 51.

Si la cabecera cantonal esta conformada por varias parroquias
urbanas, y el area urbana se encuentra constituida en parte o

en el todo de cada parroquia urbana, en las parroguias urbanas
en las que el area urbana cubre todo el territorio de la parroquia,
todo el territorio de la parroquia sera urbano, su cdodigo de
PARROQUIA sera a partir de 01( cero uno), si en el territorio de
cada parroquia existe definida el area urbana y el area rural, la
codificacion para el inventario catastral en lo urbano, el cédigo de
zona sera a partir del 1 (uno). En el territorio rural de la parroquia
urbana, el codigo de PARROQUIA para el inventario catastral
sera a partir del 51.

El codigo territorial local esta compuesto por VEINTE Y SIETE
DIGITOS digitos numéricos de los cuales DOS son para
PROVINCIA, DOS para CANTON, DOS para PARROQUIA,
UNO es para identificacion de ZONA, uno para identificacion
de SECTOR, tres para identificacion de MANZANA, tres para
identificacion del PREDIO y para el caso de propiedades se
utilizan TRES digitos para BLOQUE, TRES digitos para PISO Y
TRES para la identificacion de UNIDAD.

b ) EL LEVANTAMIENTO PREDIAL

Se realiza con el formulario de declaracion mixta (Ficha catastral)
que prepara la administracion municipal para los contribuyentes
o responsables de entregar su informacion para el catastro rural,
para esto se determina y jerarquiza las variables requeridas por
la administracion para la declaracion de la informacioén predial y
establecer la existencia del hecho generador.

Estas variables nos permiten conocer las caracteristicas de los
predios que se van a investigar, con los siguientes referentes:

01.- Identificacion y localizacion del predio

02.- Identificacion del propietario o posesionario
03.- Situacion legal de la propiedad

04.- Identificacion de Lotizacion

05.- Afectacion al Predio

06.- Uso y ocupacion del lote

07.- Caracteristicas Fisicas del Lote

08.- Infraestructura y servicios en la via

09.- Servicios instalados en el lote

10.- Caracteristicas principales de las edificaciones
11.- Ubicacion y plano del predio

12.- Observaciones

Con estas variables se puede conocer los hechos existentes a
través de una seleccion de indicadores que permiten establecer
objetivamente la existencia del hecho generador, mediante la
recoleccion de los datos del predio, que seran levantados en la
ficha catastral o formulario de declaracién. VER ANEXO 1

CAPITULO Il
DEL VALOR DE LA PROPIEDAD RURAL

Art. 9 ELEMENTOS DE VALORACION DE LOS PREDIOS
RURALES. - Para fines y efectos catastrales, los elementos que
integran la propiedad rural seran la tierra y las edificaciones.

Art. 10 EL VALOR DEL SUELO RURAL. - Es el precio unitario
de suelo rural, determinado por un proceso de comparacion con
precios unitarios de venta de inmuebles en condiciones similares
u homogéneas del mismo sector segun la zona agroecondmica
homogénea determinada y el uso actual del suelo, multiplicado
por la superficie del inmueble.

Las variables pertenecientes a cada unidad se combinan entre
si, a través de técnicas de geo procesamiento, y se obtienen
Zonas Agroeconomicas Homogéneas de la Tierra, las cuales
representan areas con caracteristicas similares en cuanto a
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condiciones fisicas, de accesibilidad a infraestructura, servicios
y dinamica del mercado de tierras rurales; asignando un
precio o valor, expresado en dolares de los Estados Unidos
de Norteamérica por hectarea de acuerdo al uso del suelo, y
asi generar las Zonas Agroecondmicas Homogéneas (ZAH),
utilizados para determinar el Mapa de Valor de la Tierra Rural,
con el cual se calcula el avalio masivo de los predios mediante
la siguiente formula del valor bruto del suelo:

Am=3% [(S15mP1) + [S2x Pz) + -+ [SaxPx)

Donde:
A_m = Avaluo masivo del predio, expresado en dolares de los
Estados Unidos de Norteamérica ($USD)
S_ (1...n) = Superficie del subprecio intersectada con las ZAH,
expresada en hectareas
P_ (1...n) = Precio o valor de la ZAH, expresado en ddlares de
los estados Unidos de Norteamérica por hectarea ($USD/ ha)

VER ANEXO 2 MATRIZ DE VALOR DE SUELO RURAL
VER ANEXO 3 MAPA DE VALOR DE TIERRA RURAL

a) Para predios menores a media cuadra. - Los predios con
superficie menores a media cuadra presentan caracteristicas
de uso habitacional, lo que limita actividades agropecuarias
rentables para el comercio local, razén por la cual se establece la
aplicacion de una tabla de valor por metro cuadrado de terreno,
la misma que se obtiene a partir de la investigacion de precios.

Para calcular el avaluo de los predios menores a media cuadra
se emplea la siguiente formula:

A_m={S_rixP_fb)}+{(S_p-S_ri)xP_fe)

Donde:
A_m = Avaluo masivo del predio, expresado en ddlares de los
estados Unidos de Norteamérica ($USD)
S_ri = Superficie del predio del rango inicial, expresado en
metros cuadrados (m2).
P_fb = Precio o valor por metro cuadrado de la fraccion basica,
expresado en ddlares de los Estados Unidos de Norteamérica
por metros cuadrados ($USD/m2).
S_p = Superficie del predio menor a media cuadra, expresado
en metros cuadrados (m2).
P_fe = Precio o valor por metro cuadrado de la fraccion
excedente, expresado en ddlares de los Estados Unidos de
Norteamérica por metros cuadrados ($USD/m2).

Revisar ANEXO 4 que corresponde a las tablas de valor por
metro cuadrado del cantdn en lotes inferiores a media cuadra.

b) Predios ubicados en zonas de expansiéon urbana. —
Son aquellos que, encontrandose en el area rural, poseen
caracteristicas similares a aquellos predios del area urbana con
uso habitacional o comercial.

Para delimitar los predios ubicados en zonas de expansién urbana
se utilizara como cartografia base el mapa de cobertura y uso de
Tierra escala 1:50.000, siendo utilizada el area Periurbana:

Factores de aumento o reduccién del valor del terreno. - Para

el avaluo individual de los predios rurales tomando en cuenta
sus caracteristicas propias, se establecen féormulas de calculo y
factores de aumento o reduccion del valor del terreno.

Para efectos de calculo, los factores aplicables a subpredios son:
riesgo, pendiente, y edad de plantaciones forestales y frutales
perennes.

Los factores aplicables a los predios son: accesibilidad a vias de
primero y segundo orden, y a centros poblados; la titularidad de
los predios, y la diversificacion.

TABLA N°1

Factor de correccién por relieve [Frel):

Coeficientes de correccidon por relieve del lote (tipo_relieve)

id Descripeion Factor

Llanura-planoc
Meseta-Ondulado 0

Depresiones

Montafioso-Accidentado

Inclinado hasta 30%
Inclinado de 30% hasta 70%

Sin Informacién

b I LB I L I i R o )
[P R S I U N

TABLA N°2

Factor de correccidn por uso suelo [Fus)

~
3

tes de correccion por uso de snelo (tipo_use_rural)

Faetor

A

Descripecion

Sin Cultives 1

Cultives Cicle Corto 1

Cultivos Permanentes 1.1
Pastos Artificiales 1

Pastos Naturales 1.05
Bosques Natural 0.8
0,85
0,85

Flantacion Forestal

Caparro y Otros

O (00 [ =[Oy [0 |4 (Lo [hD [

Paramo/Pajonal 0,8

-
o
[
[

Invernaderos

-
-

Lagunas, Fepresas v Riego
Construccion e Instalaciones

-
ba

o
L

Mineria
Otros
Habitacional

-
|

-
o

-
s

Comercial
Industrial

o
~

o
a4

Recreacional
Turismo
Agricola

-
0

s*]
o

ba
-

Ganadera

[ov]
b

Frutales Permanentes

b
(%]

Frutales Semipermanentss
24 Floricultura

[ N e o S S S PR ST S Pl (TS -1 S I

25 Acuacultura

TABLA N°3

Factor de aplicacion para predios segin la occesibilidod a vias de primero y segundo
orden, y centros poblades (Fia)

Jerarquia de las Vias (tipo_Jerarquia_via)

Faoctor

Sin Informacifn 1
o tiene 0.7
Primer Orden 1

Segundo Orden
Tercer Orden
Orros

(Lo b0 [= D
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TABIA N°3.1

30 DE DICIEMBRE DE 2021

Factor de correccion por servicio de agua (Fragua)

Copa rodadura de las vias [Fria) =
Coeficientes de Correccidn por Servicio de Apua [tipo_red agna)
Capa Rodadura de las Vias (tipo_capa_via) id Descripeion Factor

id Drescripcion Factor 1 NNo tiene 0,28
o Sin Informacisn 1 2 Llave Piblica 1
;b Camino Peatonal/Herradurs Primer Orden Tierra 0,93 3 Red Puklica Entubada 1
2 Camino Peatonal/Herradura Primer Orden Lastre 095 4 Fed Publica Tratads i
3 Camino Peatonal/Herradura Primer Orden Asfalto 1 5 Corrn Cisterna 052
3 Camino Peatonal/Herradurs Segundo Orden Tierrs 0,83 s Fozo Vertiente )
= Ceming Peatonsl/Herradura Sepunds Orden Lastre 0,55 % Ric Canal 1
6 Caming Peatonsl/Herradura Sepundo Orden Piedrs 058 ) Otros 1
T Camino Peatonal/Hermradurs Segundo Orden Asfalto 1 - —
g Caming Peatonal/Herradura Tercer Orden Tierrs 0,93 i i Bt Ton L
El Caming Peatonsl/Herradura Tercer Orden Lastre 0,56
10 Carrozable Primer Orden Tierrs 083 TABLA N°7
11 Carrozable Primer Orden Lastre 0,96
12 Carrozable Primer Orden Piedra 098 Factor de correccion por servicio de alcantarillado (Falca)
13 Carrozable Primer Orden Asfalto 1 - — — —
12| Carrozable Segndo Orden Tiers 083 Cophcienten de "if::if:::‘ a]‘::"ﬂi‘:’];‘:é;“* Aeamtariiipda
15 Carrozeble Sesundo Orden Lastre 0.96 =
16 | Carrozsble Sepundo Orden Piedra 0,98 Al Dencripoian Fachar
17 | Carrozable Sesundo Orden Asfalto 1 ! No Tiene 6,52
13 | Carrozable Segunde Orden Adocreto/H. Armado 1,05 2 A cielo Abierto 0.58
12 | Carrozsble Tercer Orden Tierra 0,83 3 Fio o Quebrada 0.94
20 Corrozeble Tercer Orden Lastre 0,06 4 Fed Publica 1
21 Carrozeble Tercer Orden Fiedrs 058 B Pozo Séptico 0,54
22 Carrozable Tercer Orden Asfalto 1 6 Otro i
23 Carrozable con pegje Primer Orden Tierra 0,93 T Letrinas 0,92
24 | Carrozsble con pegje Primer Orden Lastre 0,96 a Sin Iformaden 1
25 Carrozable con pesje Primer Orden Adocrsto/H. Armado 1,05
26 Carrozeble con pesje Sesundo Orden Tierra 0.93
27 Carrozeble con pesje Segundo Orden Lastre 0.95 TABLA N°8
;: x:::: 2:; ;:: 'T::: g:: E:::i g;: Factor de correccidn por servicio de energia eléctrica (Tener)
30 Carrozeble con pesje Tercer Orden Asfslto 1 Coeficientes de Correccion por Servicio de Energia Eléctrica
31 Fluvial {tipo_red_energia)
;i it Kemen L id Descripcién Factor
33« Ha Tiend 1 1 lo Tiene 0.93
| Aieren 1 2 Flants Propia 0,96
35 ['e verano 1 s Eed Fublica 1

4 Panel solar 1

5 Sin Informacion 1

TAELA N°4
TARLA KO

Factor de correccidn per tamario del lote (Ftamj:
MNota: Este factor depende de dos variables: El aves del predio [Area)
¥ €l valor base del mismo (Valor]

Factor de aplicacién segun el riego (Friego)

Coeficientes de Correccion por Riego [tipo_Riego)
m DESDE M2 HASTA M2 FACTOR id Descripeién Factar
1 ) 500 FACTOR = [VALOR *1,85) /1.1 0 Sin nformacién 1
2 500,01 1000 FACTOR = [VALOR ~166) /1.1 1 Con accesibilidad al riepo 108
3 1000,01 2000 FACTOR. = [VALOR =144 1,1 2 Riego mas del 509 de la propiedad 055
4 2000,01 2500 FACTOR = | VALOR * 1,35} 1.1 3 Fiego menos del 50% de la propiedad 0,23
5 250001 5000 FACTOR = [VALOR =131} 11 4 Sin sccesibilided =l reso 080
6 500001 10000 FACTOR = [VALOR * 1.31) 1.1
7 1000001 50000 FACTOR = [VALOR *123) 1.1
3 5000001 100000 FACTOR = [ VALOR 1 11 i
TABLA N°9.1
o 10000001 200000 FACTOR = [VALOR =~ 12) 1.1
10 200000,01 IS0000 FACTOR = [VALOR *123] 1.1 Fuente de riege
11 35000001 500000 FACTOR = [VALOR * 128} 1.1
12 S00000,01 ‘00000 FACTOR = [VALOR *131] 1.1 Fuente de Riego (tipo_fuente_riego)
13 20000001 10000000 FACTOR = [VALOR *15}11 id Descripcidn Factor
14 1300?300_.0 23000000 |FACTOR = (VALOR <088 1,1 "i’ :;:’immﬁ“ 1;_
= = 1 05
15 ‘soc-aircoo,o ggggggggg;g, FACTOR = | VALOR *1.16) 1.1 P Rio/Quebrada 1
3 Vertiente/Pozo 052
4 Reservorio 1,1
TABLA N°5 5 EBombas [Trae de otro lado] 1.05
<] Otro 0.96
Factor de correccion por erosion del lote {Fero)
Coeficientes de Correccién por Ercsion del Lote (tipo erosién) TABLA N° 0.2:
id Descripoidn Factor
] Sin Informacién 1 Infraestructura de riego
1 lo tiene 1
2 Fepular 0,05 Infraestructura de riego [tipo_infraestructurs_riego)
3 Irregular 0,91 id Descripcidn Factor
4 Mhay irvezulay 0.85 O Sin mformacidn 1
1 Canal de tierra 1
2 Canal Revestido 1.05
3 Tuberia i
1 Reservorio 13
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ABLA N°10

Factor de correccion de Riesgo

Coeficientes de Correcciom Riesgos (tipo_riesgo_rural)
Factor

5

Descripcion
Sin mformacion

No tiene

Zona Deslaves

Zona Volcanica

Zona mundable <508
Zona de deslizamiento Leve
Falla Geologica Leve

Falla (eolbogica Moderada
Falls Geolbgica Grave

R LG RSN LR LR P =]

o e e e [ [ i i [

[+:]

TABLA N°11

Factor de correccion destino economico (Facom)

Coeficientes de Correccitn destine econdmice {tipo_destine_econdmico)
id Descripeidn Factor
0 Sin Informacidn 1
1 Agricola 1
2 Ganadern 11
3 Forestal 0.9
4 mdustris] 2
5 Minero No Metalico g
[ Mirero Metdlico 12
7 Becreacionsl 1
2 Habitarional 1,1
9 Comercial 2
10 Agricola Minifundio 12
ks | Avicola 1,5
1z Agricola Ganadero 1
13 Agricola Forestal 1
14 Ganadero Forestal 1
15 Agricola Ganadero Forestal 1
16 Educacional 1
17 Feligioso 1
18 Salud 1
19 Militar 1
20 Bio=scuitico 1
21 Apricola Eicacustico 1
22 Ganadero Bioacubtico 1
25 Forestal Eioscultico 1

24 Asricola Bioscuatico Ganadero 1
25 Apricola Bisacudtico Forestal 1
26 {ranadero Forestsl Bicacuatico 1
27 Asricola Avicola 1
28 Agricola Ganadero Avicola 1
29 Ganaders dustrial 2.2
30 Apricola Industrial 16
Apgncola Ganadero Forestsl
31 Bioacuitico 1
32 Beserva Ecoldzica 0,2
33 Turizmo 2!
34 Hidrocarburos 1
35 Minero 1
36 Infraestructurs Especial 1
37 Conservacion 1
38 Ce=za Comunsl 1
30 Cementerio 1
40 Ezpacie Pablico i
TABLA N°12

Facter de correccion tipo nivel

Coeficientes de Correccion Forma del predio {tipo_nivel)
id Descripeitn Factor
1 Repular 1

2z bregular 08
3 Muy regular 06
4 Sin Informacion 1

Art. 11 CALCULO DEL AVALUO FINAL DEL TERRENO. -
Para el calculo del valor del terreno se usa la siguiente formula:

a) FACTOR DE MANZANA/POLIGONO:
Valor_m2=v_maximo-(((v_maximo-v_minimo)/distancia_

total)*DMax)

Donde:
V_maximo= valor maximo de la manzana/poligono
V_minimo= valor minimo de la manzana/poligono
DMax= distancia al eje de valor mayor
Dmin= distancia al eje de valor menor
Distancia_total= Dmax+Dmin

Valor Base= Valor_m2* Area total predio

b) FACTOR GRADO 2:

Fsb2=(Fagua+Falc+Fenerg) /3

Fvia2= ((Fvia+FRvia) /2) *FcorreccionGrado2

Friego2= ((Friego+FFRiego+Flriego) /3) *FcorreccionGrado2
Fus2= ((Fus)*PorcentajeArea

F_2= (((Fsb2+Fvia2+Fdu2+Friego2)
FcorreccionGrado2

/4*Fus2))

Donde:
Fagua= Factor red agua
Falc= Factor red de alcantarillado
Fenerg= Factor red de energia
Fvia= Factor via
FRvia= Factor tipo capa de via
Friego = Factor riego + factor fuente riego+factor infraestructura
de riego
Fus= Factor uso

c) FACTOR GRADO 3:

Frel3= (Frel*Porcentajearea)
Fcf3= (Frel+Frvia)/2)
F3= ((Fcf3+Frel3)/2) +FcorreccionGrado3

Donde:
Frel= Factor Relieve
Fria= Factor tipo capa de via
Avaluo total del terreno = (Valor Base*F2*F3) * F Tamano* F
riego*Factor destino econémico.

Factor de correccion

Si (Fr<(1-Fi) o (Fr> (1-Fi)
Si (Fr<(1-Fi) /Fr
Fc=(1+Fi) /Fr

Caso contrario
Fe=((1+Fi) /Fr

Caso contrario

Fc=1

Donde:

Fr= Factor resultante de cada grado
Fi= Factor de incidencia de cada grado
Fc= Factor de correccion

Art. 12 PREDIOS INMERSOS EN DOS ZONAS DE VALOR
DE SUELO.- En caso de que los linderos de un lote se
encuentren inmersos entre dos o mas zonas de valor del suelo,
se considerara para el avaluo del suelo, la zona de valor de
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metro cuadrado en donde quede la mayor proporcion del solar, -
.. . L, . MELAMINE 54273 1 1 1 1 1 1
a excepcion de los lotes que colindan con la vias las arteriales
Via a Naranijito-Milagro, Via Km 26 (Virgen de Fatima) -Milagro, NO TENE | S 1,00 1 1 1 1 1 1
Via a Mariscal Sucre hasta, asi como en corredores comerciales,
. . . OTRO %1500 | 096 1,008 1.4 12 1 12
en cuyos casos se tomara el valor del suelo del area que colinde
con dicha via. PAJA/PALMA | 3248 | 036 1,008 14 1,2 1 0,96
Art. 13 DEL AVALUO DE LAS EDIFICACIONES DEL AREA FARQUET Sig70 | 1248 | 151047 | (1A S ! 152
RURAL Y FACTORES DE REPOSICION. - La valoracion de las —_— S [ p— — it - -
edificaciones con caracter permanente sera realizada a partir p——
de las caracteristicas constructivas de cada piso que forman la FLoTante | SR 1 ! 1 1 ! t
misma; esto es, segun los materiales usados en su estructura, FLASTICO _ ] ~
X X X K INVERNADER | § 7,00 05 058 058 058 1 1
sus acabados, terminados e instalaciones especiales, Vy; o
calculada sobre el método de reposicion. PLYCENT 21535 | 0g6 | 1008 14 1,44 1,3 1,56
Fania 19 FORCELANAT | & 3019 1 1 1 1 1 1
P j
a) TABLA DE VALORES DE MATARIALES CONSTRUCTIVOS DE LAS
EDIFICACIONES CON SUS FACTORES DE REPOSICION ERE.. 20,00 1 1 1 1 1 1
FAERICADOS i
FACT | FACTOR mg'ro FACTOR | FACTOR | FACTOR m-ng’\ic:[cm $ 500 1 1 1 1 1 1
DESCRIFPCION | VALOR OR COLUMN PARED ENTREFI | CUBIER | ACABAD e
VIGAS AS 50 TA s
ES TAFIAL 5951 | 056 1,008 14 b1 1 132
ADOEE £551 | 0895 1,008 126 1,44 1 1,08
\'IDTEJPI!AEA 2254 | 058 1,008 14 12 T 156
ALUMINIO 54364 | 1,152 12085 182 156 156 1,44
TEJUELO %1000 | 1,056 1,008 168 1,32 17 1,44
ARENA- 31368 | 1,056 1,1083 154 132 1.1 132
CEMENTO E i ¥ 4 -' g E
TIERRA 31000 | 098 1,008 126 12 1 1,08
ASEESTO-
FIERD £2814 | 096 1,008 1.4 1.2 11 1,32
CEMENTO VINIL 31349 0,95 1.008 1.4 1.2 1 1,475
AZULEID 52042 | 096 1,008 1,75 15 13 1,464
YESO 51328 | 005 1,008 1.4 132 1 1,344
EAHAREQUE | 51452 | 1,058 | 11088 14 1,32 ! 1,08
ZINC 51442 | 005 1,008 1.4 1,14 G 1.2
EALDOSA 52728 | 1182 12056 1,82 1,58 14 1,44
A G | | o 5 46 : 55 b) COEFICIENTES DE QORRECCION DEL AVALUO DE LAS
EDIFICACIONES DEL AREA RURAL
CANGAHUA 2100 i i i 1 1 i
) - Los coeficientes de correccion a aplicar para el avaluo de las
CANA 8732 | 006 1,008 1.4 12 i 1,26 . . . . .
edificaciones en el Cantdn San Francisco de Milagro, son los
CEMENTO | $3000 | 1085 | 1088 [ 13 15 125 1,32 que constan en las tablas que siguen, los mismos que se apli-
caran para cada caso especifico:
CERAMICA £2645 | 1,248 | 13104 1,96 1568 15 1,56
CHAMPEADO | $1634 | 096 1,008 1,4 12 1 1.2 TABLA N°'14 CORRECCION NRO. DE BANOS
CHOVA 5 15,72 1 1 1 1 1 1 ID NOMERE FACTOR
01 No tiene batios 0.7
DUELA 34706 | 1,056 1.1088 175 15 12 kb oz Tiene 1 ba_ﬁ:us Cl__QE
ENROLLAELE 3 532.00 0,56 1,008 14 12 1 138 o Flene: 2 b&ﬁns }
) G ’ . 04 | Tiene 5 bafios 1.1
ESTUCO 3 1634 1 1 1 1 1 1 05 Tiene 3 1.2
06 |[Mazded 13
ETERNIT 52214 | 096 101 14 12 1,1 1,01 o7 hMedio hatio 0,8
= 02 | Letrina 0,23
FIERA 52720 182 2.016 28 24 2 1,848 -
0% Comiin 0.5
GYPSUM 82025 1 1 X b al 1
HIERROQ 54432 | 1152 | 12006 1,34 1,32 1.4 144
TERRO | s2m00| 128 | 126 | 168 | 14 12 15 TABLA N°15 CORRECCION INSTALACIONES ESPECIALES
HORMIGON s = e o
o %9000 | 1,152 1,15 16 15 145 144 D DESCRIPCION FACTOR
HORMIGON 2 - ” [s] " e
s 21354 | 1,085 | 1,088 1,54 1,32 1,2 1.2 Sin informacion 1
1 Mo tiene 1
LADRILLO £1882 | 1,152 | 12006 15 15 125 1,32
2 | Azcemsor 1.1
MADERA 245’00 1,056 1,008 137 i4 1 12 3 Pizrina 15
4 E 4
MADERA FINA | 85020 | 12498 | 1,3104 1,80 1,62 1.4 1,62 Sauna-turco 1,
SEADERE = Ciro 2
INVERMADER | 5 24,00 1 1 1 1 1 1 ] Earbacoa 12
o
MADERA 237,00 1086 | 1,088 1,54 1,32 i1 126 : Cancha de tenis 18
2 | Cancha de voley 1.6
MARMOL £5120 | 144 1512 224 152 16 1,716 o il 1

|
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¢) CALCULO DEL AVAUO DE LA CONSTRUCCION. El avaluo

10 | Cisterna 1.2 comercial individual de las edificaciones sera realizado en base
11 | Reservoria 1.2 a la siguiente féormula:
12 | Central mire 1.1
13 | sist transmision 1.1 ValorM2Contruccion= Sumatoria de Valor de los materiales que
14 | Construccién forman la estructura

terraza 1
15 |Terraza cubierta 1.1 Avaluo Base Construccion= (ValorM2Construccion * Area Piso);

18 | Cerramientos

1
17 | Galpén 1 Avaluio Piso Construccion= Avalio Base Construccion * Factor
12 | Tendsl 1 Terminados * Factor Porcentaje Construccion * Factor Habitab-
19 | patig 1 ilidad
TABLA W16 CORRECCION INSTALACIONES ELECTRICAS Avaluo Final Piso= (Avaluo Piso Construccion) * (((Factor Aca-
= e T bados + Factor Instalaciones + Factor Uso) / 3) * Factor Estado)
ST * depreciacion
0 informacion c
o1 Mo tiene 0.3
Gy |Dhambre e Avaluo Total Construccion= Sumatoria de Avalios de cada Piso
Tuberia (VER ANEXO 5)
03 exterior 0,98
04 Empotrados 2% .
05 | Otro 1 CAPITULO IV
DEL PROCESO TRIBUTARIO E IMPUESTOS A LA PROPIE-
TABLA N°i7 CORRECCION FACTOR HABITABILIDAD DAD RURAL
FACTO
I KROMBRE R - . ..
¢ |Sin imformacitn & Art. 14 NOTIFICACION. - Para este efecto, la Direccion
e — Financiera notificara a los propietarios de conformidad a los

articulos 85, 108 y los correspondientes al Capitulo V del Cdadi-
A T R AR PR D S ETo go Tributario, con lo que se da inicio al debido proceso con los
b siguientes motivos:

i) DESDE HASTA FACTOR
01 ° 15 0.8

o= = o a) Para dar a conocer la realizacién del inicio del proceso de
04 50 80 095 avaluo.
05 20 100 1

= b) Una vez concluido el proceso, para dar a conocer al propi-

’ . : etario el valor del avaluo realizado.”
TABLA K* 10 COEFICIENTES DE DEFRECIACION FOR ANTIGUEDAD (EDAD DE LAS

EDIFICACIONES)

DESDE HASTA Art. 15 OBJETO DEL IMPUESTO. - El objeto del impuesto a

{ANOS) |AROS) | FACTOR la propiedad Rural, es la generacién de un tributo a todos los
5 B 055 predios ubicados dentro de los limites del Cantdn, excepto las
= = oo zonas urbanas de la cabecera cantonal y de las demas zonas
15 20 o7s urbana del Cantdn determinadas por la ley y las respectivas
20 25 0,73
= = o ordenanzas.
30 35 0,65
35 40 060
40 =0 055 . . .

&z de 50 049 Art. 16 SUJETO ACTIVO. - El sujeto activo de los impuestos

senalados en los articulos precedentes es el GAD Municipal del

TABLA K20 COEFICIENTES DE DEFRECIACION cantén San Francisco de Milagro

POR ESTADD DE CONSERVACION DE LAS EDIFICACIONES

FACT
D _ NOMBRE OR Art. 17 SUJETO PASIVO. - Son sujetos pasivos del impuesto
;1 ;’f‘::”mmn 1_155 a Ios. prec.iios rurales, las y los lpr(_)pietarios o poseedores de los
i Fezular 1;00 predios situados fuera de los limites de las zonas urbanas.
03 Malo 0,60
04 Ohbsoleto 0,30
En Art. 18 HECHO GENERADOR. - El catastro Inmobiliario
O3 [consmenim 1,00 registrard los elementos cualitativos y cuantitativos que esta-
L L 5L blecen la existencia del Hecho Generador, los cuales estruc-
turan el contenido de la informacién predial, en el formulario
TABLA N° 21 FACTOR TEEMINADOS de declaracion o ficha predial con los siguientes indicadores
generales:
FACTO
;[: Efﬁfm 125 01.-) Identifiqacién predial
02 |Buenos 1.46 02.-) Tenencia
03 | Normal 110 03.-) Descripcion del terrer_10_
04 | Regular 100 04.-) Infraestructura y servicios
05 | h=los 05 05.-) Uso y calidad del suelo
05 | No Tieme 100 06.-) Descripcion de las edificaciones

|
37



GACETA OFICIAL N°18 30 DE DICIEMBRE DE 2021

Art. 19 DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE. - La
base imponible se determina a partir del valor de la propiedad,
aplicando las rebajas, deducciones y exenciones previstas en el
COOTAD, Cdadigo Tributario y otras leyes.

Art. 20 IMPUESTOS QUE GRAVA A LA PROPIEDAD RURAL.
- Los predios rurales estan gravados por los siguientes impues-
tos establecidos en los Art. 514 al 524 del COOTAD y en la Ley
de Defensa contra incendios.

1. El impuesto a los predios rurales;
2. Impuesto adicional al cuerpo de bomberos del Cantén

Art. 21 IMPUESTO PREDIAL RURAL. - Este impuesto es de
exclusiva financiacion municipal de conformidad a lo estable-
cido en el articulo 491 del Cdadigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

El articulo 504, del Cadigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion establece una banda impositiva
que oscilara entre un minimo de cero puntos veinticinco por

mil (0.25/1000) y un maximo del tres por mil (3/1000) que sera
fijado mediante ordenanza por cada concejo municipal. ADI

Art. 22 TARIFA DEL IMPUESTO PREDIAL RURAL. - La tarifa
del impuesto predial rural correspondiente a cada unidad predi-
al, se calculara, de acuerdo a la siguiente tabla:

CATEGORIA | RANGO g&ﬁ Rmo BASICA :ga EXCEDENT: I‘;=01;1
MIL MIL
o o 6.375,00 00 00
1 6.375,01 16,000.00 00 1.20
Z 2 1.80 181
X 3 0] 181 182
4 182 1283
B 183 1.84
3 1.84 1828
2 188 192
n 3 192 2.00
2 2.00 208
5 208 2.16
1 2.16 220
g 220 243
3 243 258
" 4 2.58 278
B 278 3.00
& 3.00

Art. 23 TRIBUTO ADICIONAL AL IMPUESTO PREDIAL
RURAL. - Al mismo tiempo con el impuesto predial rural se
cobrara los siguientes tributos adicionales:

a) Tasa por servicio anual es de $1.00 por cada unidad Predial.

Art. 24 ADICIONAL CUERPO DE BOMBEROS. - Para la
determinacion del impuesto adicional que financia el servicio
contra incendios en beneficio del cuerpo de bomberos del
Canton, se determinara su tributo a partir del hecho generador
establecido, los no adscritos se implementara en base al con-
venio suscrito entre las partes de conformidad con el Articulo

6 literal (i ) del COOTAD y en concordancia con el Art. 33, de
la Ley de Defensa Contra Incendios, (Ley 2004-44 Reg. Of.
No. 429, 27 septiembre de 2004); se aplicara el 0.15 por mil del
valor de la propiedad.

CAPITULO V
EMISION DE TITULOS Y PAGO

Art. 25 EMISION DE TITULOS DE CREDITO.- Sobre la base
de los catastros rurales, la entidad financiera municipal orde-
nara a la oficina de Rentas o quien tenga esa responsabilidad

la emisioén de los correspondientes titulos de créditos hasta el
31 de diciembre del afio inmediato anterior al que correspon-
den, los mismos que refrendados por la maxima autoridad del
area financiera Director Financiero, registrados y debidamente
contabilizados, pasaran a la Tesoreria Municipal para su cobro,
sin necesidad de que se notifique al contribuyente de esta
obligacion.

Art. 26 EPOCA DE PAGO. - El impuesto debe pagarse en el
curso del respectivo afo fiscal. Los pagos podran efectuarse
desde el primero de enero de cada afno. El vencimiento de la
obligacion tributaria sera el 31 de diciembre de cada afo.

Art. 27 NORMAS RELATIVAS A PREDIOS EN CONDOMINIO.
- Cuando un predio pertenezca a varios condéminos podran és-
tos de comun acuerdo, o uno de ellos, pedir que en el catastro
se haga constar separadamente el valor que corresponda a su
propiedad segun los titulos de la copropiedad de conformidad
con lo que establece el Art. 506 del COOTAD en concordancia
con la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento.

CAPITULO VI
EXENCIONES, DEDUCCIONES, ESTIMULOS TRIBUTARIOS,
INTERESES Y LIQUIDACION

Art. 28 DEDUCCIONES, REBAJAS Y EXENCIONES. - Deter-
minada la base imponible, se consideraran las rebajas, deduc-

ciones y exoneraciones consideradas en los Art. 520 y 521 del

COOTAD y demas rebajas, deducciones y exenciones estable-
cidas por Ley, para las propiedades rurales.

Por la consistencia tributaria, consistencia presupuestaria y
consistencia de la emision plurianual es importante considerar
el dato de la RBU (Remuneracion Basica Unificada del traba-
jador), el dato oficial que se encuentre vigente en el momento
de legalizar la emisién del primer afio del bienio, ingresara ese
dato al sistema, si a la fecha de emisién del segundo afo no se
tiene dato oficial actualizado, se mantendra el dato de RBU del
afno anterior.

Articulo 29 PREDIOS Y BIENES EXENTOS. - Acorde al
articulo 520 del COOTAD, estan exentas del pago de impuesto
predial rural los siguientes predios:

a) Las propiedades cuyo valor no exceda de quince remunera-
ciones basicas unificadas del trabajador privado en general;

b) Las propiedades del Estado y demas entidades del sector
publico;

c) Las propiedades de las instituciones de asistencia social o de
educacion particular cuyas utilidades se destinen y empleen a
dichos fines y no beneficien a personas o empresas privadas;
d) Las propiedades de gobiernos u organismos extranjeros que
no constituyan empresas de cardacter particular y no persigan
fines de lucro;

e) Las tierras comunitarias de las comunas, comunidades,
pueblos y nacionalidades indigenas o afroecuatorianas:

f) Los terrenos que posean y mantengan bosques primarios

o que reforesten con plantas nativas en zonas de vocacion
forestal;

g) Las tierras pertenecientes a las misiones religiosas estableci-
das o que se establecieren en la regién amazonica ecuatoriana
cuya finalidad sea prestar servicios de salud y educacion a

la comunidad, siempre que no estén dedicadas a finalidades
comerciales o se encuentren en arriendo; y,

h) Las propiedades que sean explotadas en forma colectiva y
pertenezcan al sector de la economia solidaria y las que utilicen
tecnologias agroecoldgicas.
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Se excluiran del valor de la propiedad los siguientes elementos:

1. El valor de las viviendas, centros de cuidado infantil, instala-
ciones educativas, hospitales, y demds construcciones destina-
das a mejorar las condiciones de vida de los trabajadores y sus
familias; vy,

2. El valor de las inversiones en obras que tengan por objeto
conservar o incrementar la productividad de las tierras, prot-
egiendo a éstas de la erosion, de las inundaciones o de otros
factores adversos, incluye canales y embalses para riego y
drenaje; puentes, caminos, instalaciones sanitarias, centros de
investigacion y capacitacion, etc., de acuerdo a la Ley

Art. 30 DEDUCCIONES. - Acorde al articulo 521 del COOTAD,
para establecer la parte del valor que constituye la materia
imponible, el contribuyente tiene derecho a que se efectiuen las
siguientes deducciones respecto del valor de la propiedad:

a) El valor de las deudas contraidas a plazo mayor de tres anos
para la adquisicion del predio, para su mejora o rehabilitacion,
sea a través de deuda hipotecaria o prendaria, destinada a

los objetos mencionados, previa comprobacion. El total de la
deduccion por todos estos conceptos no podra exceder del
cincuenta por ciento del valor de la propiedad; y,

b) Las demas deducciones temporales se otorgaran previa so-
licitud de los interesados y se sujetaran a las siguientes reglas:

1. En los préstamos del Banco Nacional de Fomento sin amor-
tizacién gradual y a un plazo que no exceda de tres afnos, se
acompanara a la solicitud el respectivo certificado o copia de

la escritura, en su caso, con la constancia del plazo, cantidad

y destino del préstamo. En estos casos no hara falta presentar
nuevo certificado, sino para que continte la deduccion por el
valor que no se hubiere pagado y en relacion con el afio o afnos
siguientes a los del vencimiento.

2. Cuando por pestes, desastres naturales, calamidades u otras
causas similares, sufriere un contribuyente la pérdida de mas
del veinte por ciento del valor de un predio o de sus cosechas,
se efectuara la deduccion correspondiente en el avalio que

ha de regir desde el afo siguiente; el impuesto en el afo que
ocurra el siniestro, se rebajara proporcionalmente al tiempo y a
la magnitud de la pérdida.

Cuando las causas previstas en el inciso anterior motivaren
solamente disminucion en el rendimiento del predio, en la
magnitud indicada en dicho inciso, se procedera a una rebaja
proporcionada en el aio en el que se produjere la calamidad.
Si los efectos se extendieren a mas de un ano, la rebaja se
concedera por mas de un ano y en proporcion razonable.

El derecho que conceden los numerales anteriores se podra
ejercer dentro del afio siguiente a la situacion que dio origen a
la deduccion. Para este efecto, se presentara solicitud docu-
mentada al jefe de la direccion financiera.

Art. 31 REBAJAS AL VALOR DEL TITULO POR DISCAPACI-
DAD. - La ley organica de discapacidades en su articulo 75 en
lo relacionado al Impuesto predial establece que las personas
con discapacidad y/o las personas naturales y juridicas que
tengan legalmente bajo su proteccion o cuidado a la persona
con discapacidad, tendran la exencion del cincuenta por ciento
(50%) del pago del impuesto predial. Esta exencion se aplicara
sobre un (1) solo inmueble con un avalio maximo de quinientas
(500) remuneraciones basicas unificadas del trabajador privado
en general. En caso de superar este valor, se cancelara uno
proporcional al excedente.

Art. 32 SOLICITUD DE DEDUCCIONES O REBAJAS. - De-
terminada la base imponible, se consideraran las rebajas y
deducciones consideradas en el Codigo Organico de Organi-
zacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion y demas ex-
enciones establecidas por ley, que se haran efectivas, mediante
la presentacion de la solicitud correspondiente por parte del
contribuyente, ante el Director Financiero Municipal.

Especialmente, se consideraran para efectos de calculo del im-
puesto predial rural, del valor de los inmuebles rurales se dedu-
ciran los gastos e inversiones realizadas por los contribuyentes
para la dotacién de servicios basicos, construccion de accesos
y vias, mantenimiento de espacios verdes y conservacion de
areas protegidas.

Las solicitudes se deberan presentar hasta el 30 de noviembre

del afo en curso y estaran acompanadas de todos los justifica-

tivos, para que surtan efectos tributarios respectos del siguiente
ejercicio econdmico.

Art. 33 SANCIONES TRIBUTARIAS. - Lay los contribuyentes
responsables de los impuestos a los predios rurales que come-
tieran infracciones, contravenciones o faltas reglamentarias, en
lo referente a las normas que rigen la determinacion, admin-
istracion y control del impuesto a los predios rurales, estaran
sujetos a las sanciones previstas en el Libro IV del Cédigo
Tributario.

Art. 34 INTERESES POR MORA TRIBUTARIA. - A partir de
su vencimiento, el impuesto principal y sus adicionales, ya sean
de beneficio municipal o de otras entidades u organismos publi-
cos, devengaran el interés anual desde el primero de enero del
ano al que corresponden los impuestos hasta la fecha del pago,
segun la tasa de interés establecida de conformidad con las
disposiciones del Banco Central, en concordancia con el Art. 21
del Cadigo Tributario. El interés se calculara por cada mes, sin
lugar a liquidaciones diarias.

Art. 35 LIQUIDACION DE LOS CREDITOS. - Al efectuarse la
liquidacion de los titulos de crédito tributarios, se establecera
con absoluta claridad el monto de los intereses, recargos o
descuentos a que hubiere lugar y el valor efectivamente cob-
rado, lo que se reflejara en el correspondiente parte diario de
recaudacion.

Art. 36 LIQUIDACION ACUMULADA. - Cuando un propietario
posea varios predios avaluados separadamente en la misma
jurisdiccion municipal, para formar el catastro y establecer

el valor imponible, se sumaran los valores imponibles de los
distintos predios, incluido los derechos que posea en condomin-
io, luego de efectuar la deduccion por cargas hipotecarias que
afecten a cada predio. Se tomara como base lo dispuesto por el
Art 505 del COOTAD.

CAPITULO V
RECLAMOS Y RECURSOS ADMINISTRATIVOS

Art 37 IMPUGNACION RESPECTO DEL AVALUO. - Dentro
del término de treinta dias contados a partir de la fecha de la
notificacion con el avallo, el contribuyente podra presentar en
la dependencia de Avaluos, Catastros y Registros, su impug-
nacion respecto de dicho avaltuo, acompanando los justificati-
vos pertinentes como: escrituras, documentos de aprobacion
de planos, contratos de construccion y otros elementos que
justifiqguen su impugnacion.

El empleado que lo recibiere esta obligado a dar el tramite den-
tro de los plazos que correspondan de conformidad con la ley.
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Las impugnaciones contra actos administrativos debidamente
notificados se realizaran por la via de los recursos administra-
tivos.

Art. 38 SUSTANCIACION. - En la sustanciacion de los reclam-
os administrativos, se aplicaran las normas correspondientes al
procedimiento administrativo contemplado en el COOTAD y el
Cadigo Tributario, en todo aquello que no se le oponga.

Art. 39 RESOLUCION. - La resolucion debidamente motivada
se expedira y notificara en un término no mayor a treinta dias,
contados desde la fecha de presentacion del reclamo. Si no se
notificare la resolucion dentro del plazo antedicho, se entendera
que el reclamo ha sido resuelto a favor del administrado.

Art. 40 CERTIFICACION DE AVALUOS. - La dependencia de
Avaluos, Catastros y Registros conferira la certificacion sobre
el valor de la propiedad rural vigentes en el presente bienio,
que le fueren solicitados por los contribuyentes o responsables
del impuesto a los predios rurales, previa solicitud escrita y, la
presentacion del certificado de no adeudar a la municipalidad
por concepto alguno.

DISPOSICIONES GENERALES

Art. 41. - El Gobierno Autdonomo Descentralizado Municipal

del Cantén San Francisco de Milagro en base a los principios
de Unidad, Solidaridad y corresponsabilidad, Subsidiariedad,
Complementariedad, Equidad interterritorial, Participacion
ciudadana y Sustentabilidad del desarrollo, realizara en
forma obligatoria, actualizaciones generales de catastros y/o
de valoracion de la propiedad Rural cada bienio o de forma
permanente, de acuerdo a lo que establece el Cddigo Organico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

Art 42 SUPLETORIEDAD Y PREEMINENCIA. - En todos los
procedimientos y aspectos no contemplados en esta ordenan-
za, se aplicaran las disposiciones contenidas en la Constitucién
de la Republica, él Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, Cddigo Tributario y otras leyes
de manera obligatoria y supletoria.

Art 43 DEROGATORIA. - Quedan derogadas todas las orde-
nanzas y demas disposiciones expedidas sobre el impuesto
predial rural, que se le- opongan y que fueron expedidas con
anterioridad a la presente.

Art 44 VIGENCIA. - La presente ordenanza entrara en vigencia
a partir de la fecha de su sancion, sin perjuicio de su publi-
cacion en el Registro Oficial; y, se aplicara para el avaluo e
impuesto de los predios rurales en el bienio 2022-2023.

Dada y firmada en la ciudad de Milagro, a los veintinueve dias
del mes de diciembre del dos mil veintiuno.

f.) Ing. Francisco Asan Wonsang, ALCALDE DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON SAN FRANCISCO DE MILAGRO.

f.) Ab. Pilar Rodriguez Quinto,SECRETARIA DEL CONCEJO Y
GENERAL (E).

CERTIFICO.- Que la “ORDENANZA DE CATASTRO,
APROBACION DEL PLANO DEL VALOR DEL SUELO
RURAL, LOS PARAMETROS Y FACTORES DE AUMENTO
O REDUCCION DEL VALOR DEL SUELO, LA VALORACION
DE LAS EDIFICACIONES Y DEMAS CONSTRUCCIONES Y

DETERMINACION DE LA TARIFA DEL IMPUESTO PREDIAL
RURAL PARA EL BIENIO 2022-2023”, fue discutida y aprobada
por el Concejo del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal
del Cantdn San Francisco de Milagro, en Sesiones Ordinarias
del 23y 29 de diciembre del 2021, en primero y segundo debate,
respectivamente.

Milagro, 29 de diciembre de 2021

f.) Ab. Pilar Rodriguez Quinto,SECRETARIA DEL CONCEJO Y
GENERAL (E).

De conformidad con lo prescrito en los Articulos 322 y 324
del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion, SANCIONO la presente “ORDENANZA
DE CATASTRO, APROBACION DEL PLANO DEL VALOR
DEL SUELO RURAL, LOS PARAMETROS Y FACTORES
DE AUMENTO O REDUCCION DEL VALOR DEL SUELO,
LA VALORACION DE LAS EDIFICACIONES Y DEMAS
CONSTRUCCIONES Y DETERMINACION DE LA TARIFA DEL
IMPUESTO PREDIAL RURAL PARA EL BIENIO 2022-2023", y
dispongo su publicacion en la Gaceta Oficial Municipal; y, en el
dominio web institucional www.milagro.gob.ec., sin perjuicio de
su publicacion en el Registro Oficial.

Milagro, 30 de diciembre de 2021

f.) Ing. Francisco Asan Wonsang, ALCALDE DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON SAN FRANCISCO DE MILAGRO.

Sanciond y Ordend la promulgacion a través de la Gaceta Oficial
Municipal; y, el dominio web institucional www.milagro.gob.ec.,
sin perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial, la presente
“ORDENANZA DE CATASTRO, APROBACION DEL PLANO
DEL VALOR DEL SUELO RURAL, LOS PARAMETROS Y
FACTORES DE AUMENTO O REDUCCION DEL VALOR DEL
SUELO, LAVALORACION DE LAS EDIFICACIONES Y DEMAS
CONSTRUCCIONES Y DETERMINACION DE LA TARIFA DEL
IMPUESTO PREDIAL RURAL PARA EL BIENIO 2022-2023", el
Ing. Francisco Asan Wonsang, Alcalde del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén San Francisco de Milagro,
el treinta de diciembre del 2021. LO CERTIFICO.

Milagro, 30 de diciembre del 2021

f.) Ab. Pilar Rodriguez Quinto,SECRETARIA DEL CONCEJO Y
GENERAL (E).
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ANEXD 1: FICHA CATASTRAL RURAL
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ANEXO 4: TABLA DE VALOR POR METRO CUADRADO DEL CANTON LOTES
INFERIOR IGUAL A MEDIA CUADRA

SUPERFICIE DEL PRECIO POR PRECIO POR | AVALUO DEL | AVALUO DEL
PREDIO (M2) M2 DE LA M2 DE LA PREDIO PREDIO
FRACCION FRACCION SO0BRE EL SOBRE EL
BASICA { USD) EXCEDENTE RASGO RASGO
RANGO RANGO {UsD) INICAL{U5D) FINAL{USD)
INICIAL FINAL
1 250.00 6 22 6.00 1305
250.01 500.00 522 454 1305.05 2270.05
500.01 750.00 4.54 3.95 2270.05 2962 .54
750.01 1000.00 3.95 3.44 2062 54 3440.03
1000.01 1500.00 J.44 299 3440.03 4485.03
1500.01 2000.00 299 26 448503 5200.03
2000.01 2500.00 2.6 2.26 5200.03 5650.02
2500.01 J000.00 2.26 1.97 5650.02 5910.02
J000.01 3628.00 G N 1.71 &910.02 603258
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