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Ordenanza GADMM#07-2019

EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON SAN
FRANCISCO DE MILAGRO

CONSIDERANDO:

Que, es necesario establecer criterios administrativos,
técnicos, operativos, que permitan implementar un sistema
catastral urbano que se desarrolle en las dreas técnica,
financiera, administrativa; cuyo sustento legal genere su
aplicacién y mantenimiento;

Que, dshido al crecimiento y desarrolio territorial del suelo
urbano del cantén Milagro, es necesario elaborar y desarroliar
un sistema catastral de la propiedad inmobiliaria actualizada,
objetivo, técnico, moderno, &gil, justo y equitativo, a objeto
de cumplir funciones y finalidades gue la ley determina a la
Administracién Municipal.

Que, ef Art. 284 numeral ¢ de la Constitucion de la Republica,
confiere competencia exclusiva a los Gobiemos Municipales
para la formacion y administracién de los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales.

Que, el Art. 270 de la Constitucion de a Repiiblica determina
que los goblernos auténomos descentralizados generardn sus
propios recurses financieros y participardn de las rentas del
Estado, de conformidad con los principios de subsidiariedad,
solidaridad y equidad.

Qus, el Art. 321 de la Constitucién de la Republica establece
que el Estado reconoce y garantiza el derecho a la propiedad
en sus formas publica, privada, comunitaria, estatal, asoclatlva,
oooperativa, mixta, y que debera cumplir su funcién social vy
ambiental.

Que, el Art. 599 del Cadigo Civil, prevé que 8l dominio, es al
derecho real en una cosa corporal, para gozar y disponer de
slla, conforme a las disposiciones de las leyes ¥ respetando el
derecho ajeno, sea individual o social.

Que, al Art. 715 del Cédigo Civil, prescribe que la posesion
es |a tenencia de una cosa determinada con animo de sefior o
dueilo; sea que el dueiio o el que se da por tal tenga lacosapor
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si mismo, o bien por otra persona en su lugar y a su nombre.

Quse, el articulo §6 del Codigo Crganico de Qrganizacion
Territorial Autonomia y Descentralizacién establece que los
gobiernos auténomos descentralizados municipales tendran
entra otras las siguientes competencias exclusivas, sin
perjulicio de otras que determine la ley: I} Elaborar y administrar
los catastros inmobiliarios urbanos y rurales

Que, el articulo 57 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial Autonomla y Descentralizacién dispone que al
concejo municipal le corresponde:

a) El ejercicio de la facultad normativa en las materias
de competencia del gobiemo auténomo descentralizado
municipal, mediante la expedicién de ordenanzas cantonales,
acuerdos y rasoluciones,

b} Regular, mediante ordenanza, la aplicacion de
tributos previstos en la ley a su favor,
c) Expedir acuerdos o resoluciones, en el ambito

de competencia del gebierno auténomo descentralizado
municipal, para regular temas institucionales especificos o
reconocer derechos particulares.

Que, el articulo 139 del Codigo Orgénico de Organizacién
Territorial Autonomia y Descentrallzacion determina que la
formacion y administracién de los catastros inmobiliarios
urbanos y rurales correspende a los gobiernos auténomos
descentralizados municipales, los que con la finalidad de
unificar la metodologia de manejo y acceso a la informacion
deberan seguir los lineamientos y parametros metodologicos
que establezca la ley y que es obligacién de dichos gobiernos
actualizar cada dos afios los catastros y la valoracién de la
propiedad urbana y rural.

Que, el Codigo Orgdnica de Organizacitn Territorial Autonomia
¥ Descentralizacién, en el Articulo 147 prescribe: Ejercicio
de la competencia de habitat y vivienda.- Que el Estado en
todos los nivelas de gobiemno garantizard el derecho a un
hébitat seguro v saludable y una vivienda adecuada y digna,
con independencia de la situacién social y scondmica de las
familias y las personas.

Que, 8l Cédigo Orgénico de Organizacion Terrltorial Autonomia
y Descentralizacion prascribe en el Art. 242, que el Estado se
organiza territorialments en regiones, provincias, cantones y
parroquias rurales. Por razones de conservacion ambiental,
étnico-cuiturales o de poblacién podran constituirse regimenes
especiales.

Que, las municipalidades segtn lo dispuesto en el artlculo
494 del Codige Organico de Organizacién Territorial
Autonomia y Descentrailzacién. - Las municipalidades y
distritos metropolitanos mantendrén aciualizados en forma
permanante, los catastros de predios urbanos y rurales. Los
bienes inmuebles constaran en ef catastro con el valor de la
propiedad actualizado, en los términos establecidos en este
Cadigo.

Que, en aplicacion al Ast. 495 del Coédigo OQrganico de
Organizacién Territorial Autonomia y Descentralizacion, el
valor de |a propiedad se establecera mediante fa suma del
valor del suelo y, de haberlas, el de las construcciones que se
hayan edificado sobre el mismo. Este valor constituye el valor
intrinseco, propio o natural del inmueble y servira de base para
la determinacion de impuestos y para otros efectes tributarios,
y no tributarios.
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Con independencia del valor intrinseco de la propiedad,

y para ofectos tributarios, las municipalidades y distritos
metropolitanos podrén establecer criterios da medida del
valor de los inmuebles derivados de fa intervencidn piblica
y social que afacte su potencial de desarrolio, su indice de
edificabilidad, uso o, en general, cualquier otro factor de
incremento del valor del inmueble aue no sea atribuible a su
titular. :

Art. 498.- Actualizacion del avaltio y de los catastros. - Las
municipalidades y disiritos - metropolitanos realizaran, en
forma obligatoria, actualizaciones generales de catastres y
de la valoracion de la propiedad urbana y rural cada bienio.
A este efecto, la direccién financiera o qulen haga sus veces
notificara por la prensa a los propietarios, haciéndoles conocer
ja realizacion de! avalGo. Conciuido este proceso, notificara
por la prensa a la ciudadania, para que los interesados
puedan acercarse ala entidad o acceder por medlos digitales
al conocimiento de la nueva valorizacion; procedimiento que
deberan implementar y reglamentar jas municipalidades.
Encontrdndose en desacuerdo e! contribuyente podré
presentar el correspondiente reclame administrativo de
conformidad con este Codigo.

Que, ef Articulo 561 del Cédigo Orgénico de Organizacion
Territorial Autonomia y Descentralizacion; sefiala que “Las
inversiones, programas y proyectos realizados por el sector
piblico que generen plusvaiia, deberdn ser consideradas en la
revalorizacién bianual del valor catastral de los inmuebles. Al
tratarse de la plusvalia por obras de infraestructura, el impuesto
serd satisfecho por los dueiios de los predios beneficiados,
¢ en su defecto por los usufructuarios, fideicomisarios o
sucasores en el derecho, al tratarse de herencias, legados o
donaciones conforme a las ordenanzas respectivas.

Que, el articulo 18, de la ley de eficiencia a la contratacion
publica, sefiala. - Agregar como inciso final del articulo 4986
ol sigulente: Los avalilos municipaies o metropolitanos se
determinarin de conformidad con la metodologia que dicte el
organo rector del catastro nacional georreferenciade, en base
a |o dispuesto an este articulo.

Que, en [a Ley Orgdnica para evitar la especulacion sobre
al valor de las Herras vy fijacién de tributos, en a! Artfculo 3,
agréguese a continuacion del articulo 526 del Cddigo Organico
de Organizacion Tetritorial, Autonomia y Descentralizacion el
siguiente articulo: “Articulo 628.1.- Obligacion de actualizacion.
Sin perjuicio de las demds obligaciones de actualizacién,
los gobierncs autdnomos descentralizados municipales y
metropolitanos tienen la obligacion de actualizar los avalios
de los predios a su cargo, a un valor comprendido entre el
setenta por ciento (70%) y el cien por ciento (100%) del valor
del avaliio comercial solicitado por la institucion financiera para
el otorgamiento del crédito o al precio real de venta que consta
en la escritura cuandeo se hubiere producido upa hipoteca o
venta de un bien inmueble, segln el caso, siempre y cuando
dicho valor sea mayor al avalio registrado en su catastro.

Que, en ld Loy Orgénlca para evitar la especulacion sobre
el valor de las tierras y fijacion de tributos; disposicidn
TERCERA. Respecto de los contribuyentes que realicen de
forma voluntaria la actualizacion de los avalios de sus predios
dentro del afio siguiente a la promulgacién de la presents Ley,
pagarén durante los dos afios siguientes, el impuesto sobre
los predios urbanos y rurales sobre la base utilizada hasta
antes de la actualizacién, sin perjuicio de gque los sujetos
activos puedan actualizar sus catastros de conformidad con
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la ley, casos en los cuales el referido impuesto se calculara
sobre la base actualizada por los goblernos auténomos
descentralizados municipales o metropolitanos.

EXPIDE:

|.a siguiente “ORDENANZA DE CATASTRO, APROBACION

DEL PLANCO DEL VALOR DEL SUELO URBANO, LOS

PARAMETROS Y FACTORES DE AUMENTO O REDUCCION

DEL VALOR DEL SUELO, LA VALORACION DE LAS

EDIFICAGIONES Y DEMAS CONSTRUCCIONES PARA EL
BIENIO 2020-2021".

CAPITULO |
DEFINICIONES

Art. 1.- DE LOS BIENES NACIONALES. - Se llaman bienes
nacionales aquellos cuyo dominio partenece a la Nacidn toda.
Su uso pertenece a todos los habitantes de la Nacién, como el
de calles, plazas, puentes y caminos, el mar adyacente y sus
playas, se llaman bienes nacionales de uso pablico o bienas
publicos. Asimismo, los nevados perpetuos y las zonas de
territorio situadas 3 mas de 4.500 metros de altura sobre el
nivel del mar.

Art. 2.- CLASES DE BIENES. - Son hienes ds los gobiernos
autdnomos descentralizados, anuellos: sobre les cuales
ejarcen dominio. Los bienes se dividen en bhienes det
dominic privado y bienes del dominio piblico. Estos Gitimos
se subdividen, a su vez, en bienes de uso publico y bienas
afsctados al servicio publico.

Art. 3.- DEL CATASTRO. - Catastro es “el inventario o
censa, debidamente actualizado y clasificado, de los bienes
inmuebles pertenecientes al Estado y a los particulares, con el
objeto de lograr su correcta identiflcacién fisica, juridica, fiscal
y econdmica”.

Art. 4.- FORMACION DEL CATASTRO. - El objeto de la
presente ordenanza es regular la formacion, organizacion,
funcionamlento, desarrollc y conservacién del Catastro
inmoblliaric urbano en el Territorio del Cantén San Francisco
de Milagro.

El Sistema Catastro Predial Urbano y Rural en los Municipios
del pais, comprende; el inventario de la informacién catastral,
la determinacidn del valor de la propiedad, la estructuracion
de procesos automatizados de la informacifn catastral, y la
administracion en el uso de la informacion de la propiedad,
an la actualizacitn y mantenimiento de todos sus elemsntos,
controles y seguimiento técnico de los productos ejecutados,

Art. 5. DE LA PROPIEDAD. - Es ol derecho real en una cosa
corporal, para gozar y disponer de ella.

La propiedad sepé.rada del goce de la cosa, se llama mera 0

nuda propiedad.
Posee aquél que de hecho actia como titular de un derecho o
atributo en el sentido de gue, sea o no sea el verdadero titular.

La posesion no implica |a titularidad del derachao de propiedad
ni de ninguno de los derechos reales.

Art. 6. JURISDICCION TERRITORIAL. - Comprende dos
procesos de intervencion:

a).- LA CODIFICACION CATASTRAL:
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La localizacién del predio en el territorio esta relacionada con
sl codige de division politica administrativa de la Republica del
Ecuador INEC, compuesto de la siguiente manera:

Provincia: 2 digitos
Canton: 2 digitos
Parroquia: 2 digltos
Zona: 3 digitos
Seactor: 3 digitos
Manzana: 3 digitos
Lote: (predio SiIM) 3 digitos
Bloque: 3 digitos
Piso: 3 digites
Unidad: 3 digitos

El cadigo territorial local estd compuesto por veinte y nueve
digitos numéricos de los cuales los tres ulimos son para
identificacién de la propiedad horizontal.

b}.- EL LEVANTAMIENTO PREDIAL:

Se reallza con el formularlo de declaracion mixta {Ficha
catastral) que prepara la administracién municipal para los
contribuyentes o responsables de entregar su informacion
para el catastro urbano, para esto se determinay jerarquiza las
variables requeridas por la administracién para la declaracion
de la informacion y la determinacién del hecho generador.

Estas variables nos parmiten conocer las caracterlsticas de [os
predios que se van a investigar, con ios siguientes referentes:

identificacion y localizacion del prédio

0l.-

02.- Identificacion del propietario o posesionario

03.- Situacion [sgal de la propiedad

04.- Identificacion de Lotizacion, Urbanizacion o Ciudadela
05.- Afectacitn al Predio

06.- Uso y ocupacion del lote

07.- Caracteristicas Fisicas del Lote

08.- infraestructura y servicios en la via

08.- Servicios instalados en el [ote

10.- Caracteristicas principales de las edificaciones

i1.- Ubicacién y plano del predio

12.- Observationes

13.- Responsables; (encuesta, control y progeésamignto)

Estas variables expresan La realidad fisica, legal y econdmica
de la propiedad a través de una seleccion de indicadores
que permiten establecer objetivamente el hacho generador,
mediante la recoleccién de los datos del predio, que seran
levantados en la ficha catastral, VER FICHA ANEXO 1

Art. 7. - CATASTROS Y OTRAS ENTIDADES QUE POSEEN
INFORMACION DE LA PROPIEDAD. - Los notarios,
registradores de la propiedad, lag entidades del sistema
financiero y cualquier otra entidad publica o privada que posea
Informacién piablica sobre Inmuebles enviaran directamente a
la Direccion de Catastros de esta municipalidad, dentro de
los diez primeros dias de cada mes, el registro completo de
1as transferencias totales o parciales de los predios urbanos
y rurales, de las particiones entre condéminos, de las
adjudicaclones por remate y otras causas, asi como deo las
hipotecas que hubieren autorizado o registrado, distinguiendo
an todo caso el valor del terreno y de la edificacion.

Esta informacion se la remitird a través de medios elecirdnicos.
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Es obligacién de los notarios exigir la presentacidn de los titulos
de crédito cancelados del impuesto predial corresporidients al
afio anterior en que se celebra la escritura, asi como en los
actos gue se requieran las correspondientes autorizaciones
del GADM, como requisito pravio para autorizar una escritura
de venta, particion, permuta u otra forma de transferencia
de dominio de inmuebles. A falta de los titulos de crédito
cancelados, se exigira la presentacion del certificado emitido
por el tesorero municipal en el que conste, no estar en mora
del impuesto correspondiente.

CAPITULO Il

DEL VALOR DE LA PROPIEDAD Y METODOLOGIA PARA
5U VALORACION

Art. 8. -VALOR DE LA PROPIEDAD URBANA. - Para
establecer el valor de la propiedad se considerara en forma
obligatoria, 1os siguientes elementos:

a) El valor del suelo que es el precio unitario de suelo, urbano,
determinado por un proceso de comparacién con precios
de venta de parcelas o solares de condiciones similares u
homogéneas del mismo sector, multiplicado por la superficle
del lote,

b) El valor de las edificaciones que es el precio de las
construcciones que se hayan desarrollade con caracter
permanente sobre un lote, calculado sobre ef método de
reposicién; vy,

¢) El valor de reposicién que se determina aplicando un
proceso que permite la simulacién de censtruccion de la obra
que va a ser avaluada, a costos actualizados de construcelon,
depreciada de forma proporcional al tiempo de vida Gtil.

a) El valor del Suelo Urbano.- Los predios urbanos seran
valorades mediante 1a aplicacién de los elementos de valor del
suelo, valor de las edificaciones y valor de reposicidn previstos
en e COOTAD; por lo que, e concejo aprobard, ¢l plano
del valor del suelo, los factores de aumento o reduccién del
valor del terreno por los aspectos geométricos, topogréficos,
accesibilidad a determinados servicios, como agua potable,
alcantarillado y otros servicios, asi como los factores para la
valoracion de las edificaciones.

El plano de valor del suelo {art. 495) del COQTAD, es &l
resultado de la conhjugacién de variables e indicadores
analizadas en la realidad urbana como universo de estudio,
la infraestructura bésica, la infraestructura complementaria
y servicios municipales, informacién que permite ademas,
analizar la cobertura y déficit de la presencia fisica de las
infraestructuras y servicios urbanos, Informacién, que
relaciona de manera inmediata la capacidad de administracién
y gestién que tiene la municipal en el suelo urbano.

Ademas, se considera el andlisis de las caracteristicas del uso
y ocupacion del suelo, la morfologia y e! equipamiento urbano
en ja funcionalidad urbana del canton, resultado con los que
permite astablecer los sectores homogéneos de cada una de
las areas urbanas.

Informacién que cuantificaga permite definir la cobertura y
déficit de las infraestructuras v servicios instalados en cada
una de las éreas urbanas del cantén.

CATASTRO PREDIAL URBANO DEL CANTON
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Tabla 1.- Cuadro de sectores homogéneos, cobertura y
déficit de MARISCAL SUCRE
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Tabla 2.- Cuadro de sectores homogéneos, cobertura y
déficit de ROBERTO ASTUDILLO
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Tabla 4.- Cuadro de ssctores homogéneos, cobertura y
déflcit de MILAGRO

En los sectores homogéneos definidos, sobre los cuales se
realiza la investigacién de precios de compra venta de las
parcelas o solares, informacién gus, medlante un proceso
de comparacién de precios en condiciones similares u
homogéneas, seran la base para la elaboracion del plano del
valor de la tierra; sobre el cual se determine el valor base por
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ejes, manzanas 6 por sectores homogéneos. Expresado en al
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Dei valor base que consta en &l plano del valor de la tierra VER

VALOR M2 DE SUELO ANEXO 2 se estableceran los valores individuales.
AREA URBANA MILAGRO CABECERA CANTONAL
SECTOR| LIMIT. VALOR LIMIT. VALOR | No. El valor individual serd afectado por los siguientes factores de
HOMOG.| SUP. M2 INF. M2 ¥z aumento 0 reduccion: Topograficos; a nivel, bajo nivel, sobre
T0.00 vy T nivel, accidentado vy escarpado. (3eométricos; Localizacidn,
1 ! ; 212 29! forma, superficie, relacion dimensiones frente y fondo.
2 9,52 210 9.06 200 66 | Accesibiidad a servicios; vias, energia eléctrica, agua,
3 3,05 168 8,59 159 87 alcantarillado, aceras, teléfonos, recoleccion de basura y aseo
4 8,58 152 8,12 144 124| de calles; como sa indica en el siguiente cuadro:
5 8,11 106 7,64 100 134
7 716 3 6,70 68 |15!| GOEFICIENTES DE CORRECCION POR FORMA DEL LOTE
8 6,60 65 6,22 61 251 (FfH)
Q9 6,22 &0 5,76 56 342
10 5,75 55 5,29 51 281 Factor Dindmice que se genera el momento del célculo de
it 5,28 50 4,82 46 n2si  aval(io, y que se resumen en el factor Frente-Fondo {Relacién
12 4,81 45 435 41 991, de Frenta vs el fondo del lote)
13 4,34 40 3,88 26 118 Relacién Frente/Fondo Nouméries FACTOR
14 3,87 a5 3,41 31 214 1:f - 13 120.333 1.0
15 3,39 26 2,93 28 162 1:4 0.250 0.9925
16 2,52 23 2,46 19 102 1:5 0.20 0.9850
17 2.44 16 199 13 95 1:6 0.1667 09775
164 T 153 9 %9 1:7 0.1429 0.9700
18 : : 1:8 0.1250 0.9625
19 1,20 8 0,58 4 71 19 81111 0.9550
Tabla 5.- Valor metro cnadrado Cabecera Cantonal 1:10 01000 0.9475
1:11 0.0900 0.9400
VALOR M: DE SUELO
AREA URBANA ROBERTO ASTUBRILLO T i) 100 1.2
SECTOR | LIMIY. | VALOR | LIMIT. | VALOR | No. 2 100,01 1000 i
2 3 100001 3600 08
HOMOG. SUP. M INF. M2 Mz T 00607 16600 07
1 7.53 91 6,62 81 17 5 10000,51 20000 0,6
6 F0000,01 30000 0,6
2 6,52 80 5,57 69 20 7 30000,01 50000 0,5
3 5,00 64 4,63 53 58 3 S6600,01 10000 (0,4
4 4,54 42 4,15 a8 o7 9 100000,01 500000 | 0,3
10 1000000,01 1,00E421 |0,12
5 2,66 9 2,00 9 20 11 50000001 1000000 {02

Tabla 6.- Valor metro cnadrado Roberto Astudillo

2.- FACTOR DE UBICACION

VALOR M? DE SUELO
AREA URBANA MARISCAL SUCRE COEFICIENTES DE CORRECCION POR LOCALIZACION EN
SECTOR | LIMIT. | VALOR | LIMIT. | VALOR |No. LA MANZANA (Floc)
HOMOG. | SUP. | M2 | INF. | M7 |Mg c6DIGO NOMBRE FACTOR
1 6,87 32 | 614 | 2 7 1 ESQUINERO 1.05
2 6,03 26 5,25 2318 2 INTERMEDIO 0.90
3 5,16 10 4,39 8 12 3 Interior 0.50
Tabla 7.- Valor metro cuadrado Mariscal Sucre 4 En Calleion 0.70
S En Cabecera 1.10
VALOR M2 DE SUELO 6 BIFRONTAL 1.05
AREA URBANA SANTA ROSA DE CHOBO 7 MANZANERO 1.15
SECTOR | LIMIT. | VALOR | LIMIT. | VALOR No. 10 Sin Informacién 1
HOMOG. | SUP. M2 INF. M2 Mz =
1 5,63 22 4.87 19 ' 7] COEFICIENTES DE CORRECCION
2 469 17 4,07 8 8 POR IMPLANTACION {Fimp)

Tabla 8.- Valor metro caadrado Choho

—
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conIao NOMBRE FACTOR
i No Tiane R deccidn 0.96
2 Tiene Recoleecitn Ocasional 0.98
3 Tiens Recoleccién Permanente 1.05

10 |Sin Informacion

3.- FACTOR TOPOGRAFICO:

2 Tiene Otasional 1.00

COEFICIENTES DE CORRECCION POR RELIEVE DEL LOTE
{Frel}

CODIGO NOMBRE FACTOR
1 Plano 1
2 Ondulado (.90

4.- FACTOR ACCESIBIIDAD A SERVICIOS

COEFICIENTES DE CORRECCION
POR SERVICIO DE AGUA {Fagua}
cODIGO NOMBRE FACTOR
1 No Tiene 0.88 COEFI 8 DE CORRECCIO SERVICIO A INSTALACI
2 Elave Publica 1 ' DOMICILIARIA [Fmed}
3 Red Piablica Entubada ) 1 . ’ -
4 Red Publica Tratada 1 - QODIGO = BOMERE ' 0";‘:”““
5 Carro Cisterna ] 0.92 2 S?Tilfrl: - 1'0
6 Pazo Vestients 0.89 ' 10 Sin Informacién 10
7 Rio Canal 1
g Otros 1 5.- FACTOR MATERIAL DE CALZADA
9 Sin Informacidn 1
DE CO N POR TIPO D ESO AL LOTE (Tacl)
coHDIGO NOMERE FACTOR
1 N Tisne (.88
2 Tierrs. ) Q.90
3 lastre 095
1 No Tisne 0.70 4 Adoquin/Adocrete 1.00
2 4 cielo Abierto 0.73 5 Asfalto 1.05
3 Ric o Quebrada 9.7 6 Hormigén Ridraulico 1.05
q Red Pablica 1,10 7 Otro 0.95
5 Pozo Séptico i.0 - —~
z orn o5 12 Sin Informacion . 1.0 :
7 Letrinas 1.9 COEFICTENTES DE CORRECCION POR ACERAS DEL LOTE {Facs)
2 Sin Informacién - {10 )
cODIGG KOMBRE . PACTOR.
1 No Tiene Aceras Q.96
2 Cemento 1
3 Adocrets 1.05
4 Cerdmica 110
5 Fiedra i
<] Quo Material 1
19 Sin informacion 1.00
COEFICIENTES DE CORRECCION POR BORDMLLOS (Fhor)
¢coODIGO | NOMBRE FACTOR
cODIGO NOMERE FACTOR i Nimguno 1.0
1 Neo Tiene 093 2 Ne Tlene 09
Tiape 1.05 10 Si Tiene 1.1
0 Sin Informacide 1.08

B. FACTOR POR ZONAS AGRICOLAS
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COEFICIENTES DE CORRECCION ZONA AGRICOLA

W Us0 FACTOR |
1 AGRICOLA (.80
2 OTROS 1.00 Sin Edificaciones/ Vasinte Lote Baldie g.8
Sin Edificaciones f Vecante Lotes Vacentes i
7. FACTOR POR SUELO ' Edific. no Hebited Abandenada 0.9
e (. e Heleds Desalojada 0.9
COEFICIENTES DE CORRECCION POR TIPO DE SUELO Tsu! |Edific. no Habitada o Habitada 0.9
| Edific. en Constraeciln EnConstruceifn {,94
CODIG Eotaderc de Basure de Use
0 NOMBRE FACTOR [Piblice Botmders De Basura 0,96
Botaderc de Basura de Uso Betadero De Dasechos
i Seco 1 Piblico Solidos 0,96
2 Cenagoso 0.9 505 1o ) .
Urb minas, e U ia 1,1
3 Inundable 0.65 Srbansingre ] 20 Agried
4 Inestable 0.75 gmw.m,ml Mg 28
5 Suelos No Urbanizables 0.70 Urbanos, [agric, minas, ate. Culives 1.1
Urezsno
COEFICIENTES DE CORRECION POR USO SUELO (Pus) [omoanonfugio,mnas,se) Besques !
: Urbanos {agric, minss, etc ) Criaderos 1.1
: s
DESCRIPCION FACTOR Uebenes fagri,minss.ats) Gapad 13
Sin Edificacionss/Vacante 1,000 Usosne Rk
Edific. no Habitada 1,000 g*mbwm [Frinas, gtc] Ayionla .3
Edific. en Construccidn, 0,950 g&mm,m,} st 13
oS no
Botadero de Basura de Uso Pablico 1,100 Urbanos {agric,minas, etc.} Faricels 1,3
Usos no Urbanos,{agric,minas, et} 0,800 Industria, Mamufact. Artesanis | industria L.t
rin. M . , 900 Industria, Manufact. Artesanin Manufacturas i1
Industria, Manufact. Artesania 0, Tdnsiria. Mavmfact, Artesarie, | Artesaniss %
Instal, de Infraestruct.{aguay electr) 4,950 Industria, Manufsct_Artesania | Ropa Taxtles ¥ Cuerps 1,3
Vivienda 09751 - Industrs, Manufact, Artesands | Insumos De Constiugeion | 1.1
Commercio 0.075 Industris, Minufact, Artesania i 1,1
— - Industris, Mamfact, Avtasania | Hilados ¥ Tajides 1,1
Comunicacicnesitelf,carreo,serop} 0.975 Industria, Manufact, Artesanis | Embotellsdora 1l
Establecimientos Financiems 0,975 Industia Manufact Artesenin | Metal Mecinico 1.1
Administracidon Pablicay Defensa 0,975 Industris, Marmiset, Artesanfa | Cerdnica 1,1
Serv. Sociales y Comunales 0,975 Industria, Memufact Artesands | Quimico L}
Thversion v Lsparcimiento (cine, Industris, Mamufact. Artesania | Pasticos 11
piscina. ete) 9,950 ndustzia, Manufsct, Ariesania | Imprenta . i1
Serv. Personales(zepat,mecan,ete 0975 Industria, Manufact Artrsanis w} S —%3% L1
Equipam. Comunaliparque,merc.etc) 0,950 ?@dush‘m, Manufect,Artesenia | Electzice, 1,1
nstal. de infraestruct.isguay .
Qtros 0,230 elactr} ! Tanques ’ 1,3
Zona Industrial 0,90 Instal. de Infraestruct faguay :
D975 slectr] Otres 1.3
Zona Fraaca : Tnatal & et ey | - X
h i 7 electy) tas léctricas 1,
No Espeficidado 0,975 Ty ey P
Turismo 0,875 electr} Plantas Ds Agua 1,3
Viviends Viviende H
Vivianda Mujtfsmilinr (.58
Viviends Arviendo 1,1
Bedes Smaicatos
Vivienda Orgenizaciones Privados 1
Viviande Albarzue (.94
Vviends Finea Vacacional 1,1
Cornercio Lomercic 1,1
Comertis Haoteles Y Hosterias 1,15
Cemercict Pensiories ¥ Residenciales i1
Comercic Moteles i1
Comercic Gasolinerss i1
Comazcin i Cas 1,1
Comarcis Materiles i1
Ferreteriss L1
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Cemanterics 89

10

Abonos, Balanceados, ' Serv. Socisies y Cormuniales ~ nanter
Comezcio Semillas 11 Serv. Socisies y Comunales Socio Asistencial 2.8
Comercia Abmentos Y Conservas 1.1 Sery. Socisles y Comunales Contio Agriocln - t
Comercio Ensamblsje Accesarios 1,1 Swre. Sociales y Comu fes _ No Especificads 1
Comereio Fastaurante 1.1 Db P aeimento %, | postbulos .
Comercio Agencias D Turismo 1.1 %ﬂ ¥ Esparcimuento feie, )
Comereio Abarrotes - Tiendas 11 pit “ﬁgw, Ty Deportes ¥ Recresciin !
N Eazﬂ;mugms 7 P it A __{Bstadios !
eRSANICS 2 pﬁ% s¥ny Esparcimiento foine,
| Comercio 5 Veatas L1 piscina. &fc} Coliseos ¥ Canch i
? % v B i ine,
Cesmercio ){MY&N&WS 5.1 ° qrsion y Esparcimiento {cine. . ¥ Afines .
Comercic ine ¥ Bazazes 1,1 Diversifm y Esparciriemo (cne, o
i piscing. etc} alleras 13
Comew_\e Rentera 1,1 S Eopr ot s,
Comercio Transporia 1.1 piscina etc} Juages Bajo Techo t
, : Diversion y Exparcimianto e,
Comercto Radio £.4 p::m l{i g %] feme Disea Chabs .
Comercio Prensa L Divarzion y iEspm&mw [oine, .
p " piscina. etc] Cines, Teatros t
Comarcio Televisidn 1,1 Brereidn y Espareams =Ty
Comercio Internade .l %ﬁm& ete} Oros H
Comeraio Calondo it . U .
| Bexsanalsslzapat macen. Carajes YE sugintos | 1
Comercic Joyeria 51 Sarv.
P— E— . asfrmpat Bares. & Heladariss | £.15
: . § g . 1.1 Restm & 1,15
Comercio Talabarteria | 3 Picanterias ¥ Otros 1.15
Comargio Ebanisteria i1
Comercio Filadors t,1 Lis
Comsrcio FPerzeferia 1,1 115
Comercio Aserraderos De Madana 1,1 L5
Camarcio Taller De Pubbcidad 1t *
Comercio Tapiceria 1,1 jes | 1,15
Communicsnionesfielf correo asrog | Teléfonss 3 L15
Comunicegionesitelf,correo,arrog)| Corre 1 {15
Comunicacionesitelf, corren,asrop| Aeropuerio 18 A3
Communicacionesited, corras,sercpl| Central Telafonica 3 1,15
Conmnicacionesitelf, corres.aere}] Mo Especificade 1 515
Establecimientos Financieros Bancos - LB
Estableciutientos Financiercs | Cooperativa 15 3,15
Estabiectmiantos Financieres | Seguvos i 3
Administracién Fiklica y Defensal Municipio 1 s
Administracién Piblica y Defersa Social 1,6
Adminivtracion Pablica y Deferse| Mercado Publico 0.9 !
Administracibn Piblicsy Defencs| Mercado Ganade 0,9 A
Administracidn Pablicsy Defenss| Camal 0.9 09
Administracion Pliblica y Defanss) Cantro Exposiciones A
A dministracién Pibboa v Defensal Gestion ) 6.8
Administraciin Plblica y Defarsal Adwinistracion Publica 0.9 3,8
Admirdstracién Piblica y Defensa| Administracion Ralig £ 6.8
Administracibu Piblioa y Defensal Innfs 08 o8
Adminictracion Piblica y Defersa| Notarias H 08
Admaistracién Piibbica y Defensa| Ministerios 1 "_
Adminictracibn Piiblica y Defensal Policia UPC i =
Administracién Piiblics y Defensal Bomberes i :
Administracién Piblics y Defensal No Especificade ) : 1
. - Equ.lpm
Serv. Sociales y Comunales Servicios Commnales 03 Copmngiparque mare ste } Contro De Salud t
Sers. Sovieles y Comunales Cualterales i
Serv. Seclales y Comunales Musess 0,9
Sery. Soclales y Conmingles Cultes Y Afmes 0.8
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Equipam.
| Gomnipaliparque, merc.ate.) Consultorios ¥ Otroz 1
Equipam:.
%ﬂ;%ﬂgamue,m 2to.} Labersterios Clintoos H
ey -
“nmunsliperaite, Asilos 1
javadors De Rops 3
Cuartal Militar ) H
Yasex . 1
Usos Especiales 2
Industria 1,3
Zona Franea 1
No Espacificagc 1
Hoteles 1,1
Hostales H
Turisticos Natuzrales 0,57

CODIGO ROMBRE FACTOR |
1 Ninguno 1
2 Zona imundable hasta 50% 0.6
3 Sin Informacién 1
10 | Zona Ioundsble +50% 0,35

Ast. 9 CALCULO DEL AVALUO FINAL DEL SUELO. Para el
célculo del valer del terreno se aplica la siguiente férmula:

aVALOR BASE= Valor_M2 * AreaTotalPredio

valor_M2 = v_maximo - (((v_méximo - v_minimo) / distancia_

total) * DMax)

Donde:

v_méximos= valor méxime de la manzana
v_minimo= valor minimo de la manzana
Dmax=distancia al eje de valor mayor
Dmin=distancia al eje de valor menor
Distancia_total=Dmao+Dmin

FACTOR GRADO 2:

Fsb2=(Fagua+Falc+Fenerg)/3

Fvia2=Fvia

rus2=B{{(Fus+Fuse)/2)*PorcentajeArea)

F2=(({Fsb2 +Fvia2)/2)* Fus2))

Donde: Fagua =FactorRedAgua
Falc=FactorRedAlcantarillado
Fenerg=FactorRedEnergia Eléctrica
Fvia=FactorVia
Fus=Factorlso
Fuse=FactorUsoEspecifico

FACTOR GRADO 3:
Fil3=(Fimp+Filoc)/2
Frel3={Frei*PorcentajeArsa})
Etsuld=(Ftsu*PorcentajeArea))
Fef3=(Frel3+Ftsu3)2)

Face3=Face

F3=((Fil3+ Face3+ Fbor3) /3)* Fcf3)
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Donde:
Fimp =Factorimplantacién=1
Floc=FactorLocalizacion
Frel=FactorRelieve
Ftsu=FactorTipoSuelo
Face=factorAcera
Fbor=factorBordllo

FACTOR GRADO 4;
Fmealid=(Fmed+Falum+Falcpl)/3
F4=(Fff+Fmeald)/2}

Donde:

Fmed =FactorMedidorDomicillar
Falum=FactorAlumbrado
Fff=FactorFrenteFondo
Falepl=FactorAlcantarilladoPluvial

FACTOR GRADO 3:

F5={{{Frec+Finter)/2)*Ftrans)
Donde:
Frec =FactorRecoleccionBasura
Finter=Factorinternet
Ftrans=FactorTransporte
AvalioTotalSuelo = [valorBase * F2 * F3 * F4 * F5] * FTamano
* FRiesgos

b) E! Valor de las edificaciones.-

Es el avalio de las construccionas gue se hayan edificado
con cardcter de permanente sobre un predio, calculado
sobre el método de reposicién que se determina mediante
la simulacion de la construccién, a costos actualizados y
depreciada de forma proporcional at tiempo de vida datil de los
materiales y del estado de conservacion de la unidad.

1.- TABLA DE VALORES DE MATERIALES CONSTRUCTIVOS
DE LAS DE EDIFICACIONES CON SUS FACTORES DE
REPOSICION

puEza  [siree] sese | sress 75 L8 13 15
DRCLLABLE [38400| 096 1,008 14 12 s 138

Estuce | se00 | 2 3 2 s

grers  [$1500] D58 0 14 12 11 10t

rmrs |sss00] £33 2,06 28 2.4 2 1,845

avpsn | seso | ! '1 s s

rEmpe jse000| 183 1,2098 184 1,82 54 o
ol LTS EETH 125 | see 144 1.2 o5
mx $2500| i3%2 1.5 i%& 1.5 1,45 1,54
m’fn?;‘“ seson]| rose | sioss 1,54 132 12 12
LADRTLE §4000| 1,152 1,206 1.5 35 125 132

MADERA  [823.00| 086 | 1005 137 1,2 : 12
MADERA FINA [$30,00 | 148 | a0 189 1,62 14 162
e pg Js200 | 1 ¢ 3 . 1

m ss7on| 1088 | 1,068 1,54 132 I 1,26
maRsoL  (3s500) 144 1513 224 9. 16 1,718
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Estos Valores Unitarios Base ne incluyen los montos

TUELA 1700 | L0538 4 058 .75 1,6 1,3 3.5 N
correspondientes a los acabados e instalaciones que cada
TRGUABLE [$3433] 096 | 1,008 14 12 : 138 adificacion posee de acuserdo a su calidad y valor.
dhhat hitiadl I : : : : ' 2.- COEFICIENTES DE CORRECION DEL AVALUO DE LAS
oot isisoe| ome 1o 14 iz 08 101 EDIFICACIONES DEL AREA URBANA.-
Los coeficientes de correccion a aplicar para el avalio de
TIRA [SS20R4 143 | 3038 a8 3 2 bst las edificaclones en el Cantén San Francisco de Milagro, son
wxeaun | 3630 s i s ; los que canstan en las tabias que siguen, los mismos gue se
aplicaran para cada caso especifico:
HEERRC $e000| sz 13066 134 1,52 14 a4
mmre ool inen | s | ses | wee | sz | s CORRECCION 1: NRO, DE BAROS
w ses00| 182 Y] Y 13 1,48 144 CODIGO ROMBRE . FACTOR
w seso0| 1088 | atome 154 1,82 12 ) o1 Ne tiene bafios 8.7
02 Tisne 1 bafios 092
LABKNLY  [440.00{ L1852 3094 uE £ 328 82 a3 Tiene 2 batios i
BIALTRA 2330 3054 14308 13T 12 ] I3 04 Tm 3 bﬁﬂ!‘: ﬁ' 1
g5 Tiene 4 1.2
MANERA FINA {550,090 I aE 1,3104 1,59 1.6 14 142 06 ix de & 1.3
prlGmERA lszes] X . 3 . . DT Meadic badis o8
. 08 Letrina 0.83
BALLA S$3F 00 ) 088 1,2083 .54 13T t.1 L) 09 c 3 n i 0’9
MARAIOL  [$53.00 | 34 152 23+ 392 1.5 1718 [+ Sin Informaciém 1
HELARGHE S15,00 k) 3 1Y i 3 1
G TEYE 55,00 i 1 F 3
OTRO 15001 096 1,095 14 ‘12 H 12
FARAFALMA 500 &,36 1,008 4 t,2 i 0,96
PARQUET  {$16,70( 1,248 1,550 3,82 I H 132
PIEDRA $2500] Liu2 :.2096 1,75 1,5 15 152
nﬁ“ 9400 H 1 H 1 i b3
svomommo | 350 | 9 | am [ ess | ees | 1| CODIGO|  DESCRIPCION FACTOR
PLYCENT {531535) 096 1008 14 144 13 56 ¢ SN INFQRL%CI@N L
] HO TIENE i
FORCELANATD |$56.09 H 1 ot 1 1 T 2 ASCENSOR t.1
3 PISCINA 1,5
FRE- 533.0% 3 H i 1 i 4
il 4 |sAUNA-TURCC £4
m):zm £9,00 1 : t i ! 3 5 OTRO 2
TAPIAL $:506] 0.9% 1005 1% 32 Y 1,32 & BARBACOA 3 ’2
7 CANCHA DE TENIS 1.8
TER s22.0%| o9 1,008 1,54 12 315 142 & CANCHA DE VOLEY 1.5
TEm o {$1800| sgs | 3008 5 12 118 w2 | b4 SEL 1
p— pie] CISTERNA 1.2
vDs | FR69] ase 1,008 14 12 %] 1,58 11 _ 192
TEUES  |siss0| 1086 1,005 1,468 133 i1 LA% iz CERTRAL AIRE ’ 1’1
TIERRL 51000| o588 1205 1,24 12 : 1 108 13 SET mﬁ 1 “1
14 | CONSTE TERRAZA 1
VINIL 53700 96 1,008 5,4 23 5 1476 15 TEFRAZS CUBIERTA j i1
vezo  |s:esz| oge 1,008 1.4 5,32 3 1,544 i5 CERFAMIENTOS b
17 GALPON i
NG §1307) 056 1008 14 1,54 il 1,2
18 TENEAL _ .1

55



[ For Lines ¢ Fabrice
03 Por Trazado de Via 18

CODIGO | PACTOR |
[} Sir Informacién 1.00
81 Bueno 105
oz Ragular 100
23 ialy .50
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04 Obsolatd Q.50
D5 En-construccién | 1.00
oF Otre 100
FACTOR JERMINADOS
COHDIGO FACTOR
] Sin It S 1.0
01 Da Lujo 155
o2 Eueaos 146
a3 ormal i.1%
04 Repuiay 300
Q5 Mslas (2]
oF o Tieme . 100

CALCULD DEL AVALUO DE LA CONSTRUCCION. El avatio
comercial individual de las edificaciones sera realizado en
base a la siguiente formela:

Valor M2 Construccién= Sumatoria de Valor de los matariales
que forman la estructura

AvalGo Base Construceién= (Valor M2 Construcci6n * Area
Pisa);

Avalio Piso Construccién = Avalio Base Construccién *
Factor Terminados * Factor Porcentaje Construceidn * Factor
Habitabilidad

Avalio Final Piso= (Avalip Piso Construccién) * {{(factor
Acabados + factor Instalaciones + factor Uso) [ 3) * factor
Estado} * depreciacién

Avaliio Total Construccién= Sumatoria de Avallios de Cada
Piso

CAPITULO I
ASPECTOS ADMINISTRATIVOS

Art 10.- Notificacién de avalbos.- La municipalidad realizara,
en forma obligatoria, actuslizaciones generales de catastros y
de valoracién de la propiedad Urbana cada bienio. La Direccion
Financlera o quien haga sus veces notificard por medio de la
pransa a los propletarios, haciéndales conocer la realizacién
del avallio.

Concluido este proceso, notificara por medio de la prensa
a la ciudadania para que los interesados puedan acercarse
a la entidad o por medios informéticos conocer la nueva
valorizacién. Estos procedimientos deberan ser reglamentados
por la municipalidad.

Art 11.- Potestad resolutorla- Corresponde a los directores
departamentales o quienes hagan sus veces en la estructura
organizacional del Municipio, encadaarea de laadministracion,
conocer, sustanciary resolver solicitudes, peticiones, reclamos
y recursos de los administrados, excepto en las materias que
por normativa juridica expresa le corresponda a la maxima
autoridad Municipal.

Los funcionarios del Municipio que estén encargados de la
sustanciacion de los procedimientos administrativos seran
responsables directos de su tramitacion y adoptaran las
medidas oportunas para remover los obstaculos que impidan,
dificulten o retrasen el ejercicio pleno de los derechos de los
interesados o ol raspeto a sus intereses legitimos, disponiendo
fo necesario para evitar y elimlnar toda anormalidad o retraso
en la tramitacién de procedimientos.

— :
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Art 12.- Diligencias probatorias.- De existir hechos que
deban probarse, el 6rgano respectivo dei Municipio dispondré,
de oficio o a peticién de parte interesada, la practica de las
diligencias probatorias que estime pertinentes, dentro de las
que podrian constar la solicitud de Informes, celebracion de
audiencias, ¥ demis que sean admitidas en derecho.

De ser ol caso, el término probatorio se concedera por un
término no menor a cinco dias nt mayor de diez dias.

Art 13.- Obligacién de resolver.- La administracion esta
obligada a dictar resolucién expresa y motivada en todos los
grocedimientos vy a notificarla cualquiera que sea su formay
contenide.

El Municipio podrd celebrar actas transaccionales llegando a
una terminacién convencional de los procedimientos, siempre
que no sean contrados al ordepamiento juridico ni versen
sobre materias no susceptibles de transaccion,

Art 14.- Plazo para resolucion.- El plazo méximo en el que

debe notificarse la resolucién, dentro de los respectivos:

procedimientos, sera de treinta dias.

La falta de contestacion de la autoridad, dentro de los plazos
sefialados en el inciso anterior, segdn corresponda, generara
ios efectos del silencio administrative a favor del administrado,
y lo habilitara para acudir ante la justicla contenciosa
administrativa para exigir su cumplimiento.

CAPITULO IV
RECLAMOS ADMINISTRATIVOS

Art 15.- Impugnacidn respecto del avalio. - Dentro del
término de treinta dias contados a partir de la fecha de la
notificacion con el avaldo, el contribuyente podrd presentar en
la Direccidn de Avallos, Catastros y Ragistros su impugnacion
respecto de dicho avallio, acompafando los justificativos
pertinentes, como: escrituras, documentos de aprobacidn
de planos, contratos de construccidn y otros elementos que
justifiquen su impugnacion.

El empleado que lo recibiere esta obligado a dar el tramite
dentre de los plazos que correspondan de conformidad con

la ley.

Las Impugnaciones contra actos administrativos debidamente
notificados se realizardan por la via de los recursos
administrativos.

Art 16.- Sustanciacion. - En la sustanciacitn de los reclamos
administrativos, se aplicaran las normas comespondientes al
procedimiento administrativo contemplado en el COOTAD y el
Cdadigo Tributario, en todo aqueilo gue ne se le oponga.

Art 17.- Resolucidn.- La resclucion debidamente motivada
se expedira y notificar4 en un términc no mayor a treinta
dias, contados desde ia fecha de presentacion del reclamo.
Si no se notificare la resolucion dsntro del pltazo antedicho,
sa entenderd que el reclamo ha sido resuslto a favor del
administrado.

DISPOSICIONES GENERALES
Art 18.- El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal

del Canton San Francisco de Milagro en base a los principios
de Unidad, Solidaridad y corresponsabilidad, Subsidiariedad,
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Complementariedad, Equidad interterritorial, Participacicn
ciudadana vy Sustentabllidad del desarrollo, realizara en
forma obligatoria, actualizaciones generales de catastros y de
valoraclén de la propledad Urbana cada bienio, de acuerdo alo
que establece el Cédigo Orgdnico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion. '

Art 19.- Certificacién de Avallios.- La Direccion de Avallos,
Catasiros y Registros del GAD conferira los certificados sobre
avaliios de la propiedad Urbana gue le fueren solicitados por
los contribuyentes o responsables del impuesto a los predios
Urbanos.

Art 20.- Supletoriedad vy preeminencia.- En todos los
procedimientos y aspectos no contemplados en esta
ordenanza, -se aplicardan las disposiciones contenidas en
la Constituciéon de la Repiblica, el Céodigo Organico de
Organizacién Territorial, Autonomfa y Descentralizacion, de
manera obligatoria y suplatorla.

Art21.- Derogatoria.- Quedan derogadastodas lasordenanzas
y demas disposiciones expedidas sobre el impuesto predial
urbano, que se le. opongan y que fueron expedidas con
anterioridad a la presente.

Art 22 - Vigencia. - La presente ordenanza entrard en vigencia
a partir de la fecha de su sancion, sin perjuicio de su publicacién
en el Registro Oficial; y, so aplicard para el avaliio e impuesto
de los predios urbanos en el bienio 2020-2021.

Dada y firmada en la Sala de Sesiones del llustre Concejo del
Gobiemo Auténomo Descentralizade Municipal del cantén
San Francisco de Milagro, a los veintiocho dias del mes de
Noviembre del afio dos mil diecinuave,

£} Ing. Francisco Asan Wonsang, ALCALDE DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON
SAN FRANCISCO DE MILAGRO.

f.) Ab. Danny Andrade Suarez, SECRETARIO DEL CONCEJO
Y GENERAL.

SECRETARIA DEL CONCEJO Y GENERAL.- CERTIFICO.-
Que la siguiente norma municipal “ORDENANZA DE
CATASTRO, APROBACION DEL PLANO DEL VALOR
DEL SUELO URBANO, LOS PARAMETROS Y FACTORES
DE AUMENTQ O REDUCCION DEL VALOR DEL SUELO,
LA VALORACION DE LAS EDIFICACIONES Y DEMAS
CONSTRUCCIONES PARA EL BIENIO 2020-2021", fue
discutida y aprobada por ef Concejo del Gobierno Autdnomo
Descentralizado Municipal del Camtén San Francisco de
Milagro, en Sesiones Ordinarias del 21 y 28 de Noviembre de
2019, en primer y segundo debate, respectivamente.

Milagro, 02 de diciemnbre ds 2019

{.) Ab. Danny Andrade Suarez, SECRETARIO DEL CONCEJO
Y GENERAL.

be conformidad con lo prescrito en los Articulos 322 y 324
del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacién, SANCIONO la presente “ORDENANZA
DE CATASTRO, APROBACION DEL PLANO DEL VALOR
DEL SUELO URBANO, LOS PARAMETROS Y FACTORES

1
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DE AUMENTO O REDUCCION DEL VALOR DEL SUELO,
LA VALORACION DE LAS EDIFICACIONES Y DEMAS
CONSTRUCCIONES PARA EL BIENIO 2020-2021" y ordeno
su PROMULGACION a través de la Gaceta Oficial y/o Pagina
Weab del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
del cantén San Francisco de Milagro, sin perjuicio de su
publicacion en el Registro Oficial.

Milagro, Diciembre 02 de 2019.

f.) Ing. Francisco Asan Wonsang, ALCALDE DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON
SAN FRANCISCO DE MILAGRO.

Sancions y Ordend la promulgacion a través de la Gaceta
Oficial yio Pagina Web del Gobierno Auténome Descentralizado
Municipal del cantén San Francisco de Milagro, de la presente
“ORDENANZA DE CATASTRO, APROBACION DEL PLANO
DEL VALOR DEL SUELO URBANO, LOS PARAMETROS
Y FACTORES DE AUMENTO O REDUCCION DEL VALOR
DEL SUELO, LA VALORACION DE LAS EDIFICACIONES
Y DEMAS CONSTRUCCIONES PARA EL BIENIO 2020-
20217, el Ing. Francisco Asan Wonsang, Alcalde del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén San
Francisco de Milagro, el dos de Diciembre del afic dos mil
diecinuave. 1.0 CERTIFICO.

Milagro, Diciembre 02 de 2019

t.) Ab. Danny Andrade Suarez,SECRETARIO DEL CONCE.O
Y GENERAL.

MILAGRO CABECERA CANTONAL
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Ordenanza GADMM#08-2019

EL CONCEJO PEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON SAN
FRANCISCO DE MIILAGRO
CONSIDERANDO:

Que, as necesario establecer criterios administrativos,

técnicos, operativos, que permitan implementar un sistema
catastral rural que se desarrolle en las dreas téenica, financiera,
administrativa; cuyo sustento legal genere su aplicacion y
mantenimiento.

Que, debido al crecimiento y desarrclio territorial del suelo
rural del cantén Milagro, es necesario elaborar y desarrollar
un sistema catastral de la propiedad inmobiliaria actualizada,
objetivo, técnico, modeme, agil, justo y equitativo, a objeto
de cumplir funciones v finalidades que la ley determina a la
Administracién Municipal.

Que, ef Art. 264 numeral 8 de la Constitucidn de la Republica,
confiere competencia exclusiva a los Gobiernos Municipales
para la formacién y administracion de los catastros inmobiliarios
urbanos y rurales.

Que, el Art. 270 de la Constitucién de la Repdblica determina
que los gobiernos auténomos descentralizados generardn sus
propios recursos financieros y participaran de las rentas del
Estado, de conformidad con los principios de subsidiariedad,
solidaridad y equidad.

Que, el Art. 321 de la Constitucién de la Repdblica establece
que el Estado reconoce y garantiza el derecho a fa propiedad
en sus formas publica, privada, comunitaria, estatal, asociaftiva,
cooperativa, mixta, y que deberd cumplir su funcion social y
ambiental.

Que, ol Art. 5989 de! Cddigo Civil, prevé que el dominio, es el
dereche real en una cosa corporal, para gozar y disponer de
ella, conforme a las disposiciones de las leyes ¥ respetando ot
derecho ajena, sea individual o social.

Que, el Art. 715 del Cédigo Civil, prescribe que la posesién es
1a tenencia de una cosa determinada con animo de sefier o
duefio: sea gue el duefio o el que se da por tal tenga la cosa por
si mismo, o bien por otra persona en su lugar y a su nombre.

Que, el artfculo 65 del Cédigo Orgénico de Organizacidn
Territorial Autonomia y Descentralizacion establece que los
gobiernos autdnomos descentralizados municipales tendran
entre otras las siguientes competencias exclusivas, sin
perjuicio de otras que determine la ley: 1) Elaborar y administrar
los catastros inmobiliarios urbanos y rurales.

Que, el articulo 57 del Cédigo Orgénico de Organizacion
Territorial Autonomia y Descentralizacién dispone gque al
concejo municipal le corresponde:

a) E ejercicio de la facultad normativa en las materias
de competencia del goblemno auténomo descentralizado
municipal, mediante la expedicién de ordenanzas cantonales,
acuardos y resoluciones;

b} Regular, mediants ordenanza, la aplicacion de tributos
previstos en la ley a su favor;

c) Expedir acuerdos © resoluciones, en el ambito
de competencia del gobiemo auténomo descentralizado
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municipal, para regular temas Iinstitucionales especificos o
reconocer derechos particulares.

Que, ol articulo 13¢ del Codigo Orgénico de Organizacidn
Temritorial Autonomia y Descentralizacion detarmina que la
formacién y administracién de los catastros inmobiliarios
urbanos y rurales corresponde a los gobiernos auténomos
descentralizados municipales, 10s gue con la finalidad de
uniflcar la metodologia de manejo y acceso a la informacién
deberan seguir los lineamientos y pardmetros metodoidgicos
que establezea |a ley v que es obligacion de dichos goblernos
actualizar cada dos afios los catastros y la valoracién de la
propiedad urbana y rural,

Que, &l Codigo Orgénico de Organizacion Territorial Autenomia
y Descentralizacion, en el Articulo 147 prescribe: Ejerclclo
de la competencia de habitat y vivienda.- Que el Estado en
todos los niveles de gobierno garantizard ef derecho a un
habitat seguro y saludable y una vivienda adecuada y digna,
con independencia de la sltuacion social y econdmica de las
familias y las personas.

Que, el Codigo Orgénico de Organizacion Territorial Autonomia
y Descentralizacion prescribe en el Art. 242, que el Estado se
organiza territoriaimente en reglones, provinclas, cantones y
parroquias rurales. Por razones de conservacion ambiental,
Stnico-culturales o de poblacién podrén constituirse regimenes
especiales.

Que, las municipalidades segun io dispuesto en el articulo
494 del Codigo Organico de Organizacion Temitorial
Autonomla y Descentralizacion. - Las municipalidades y
distritos metropolitanos mantendran actualizados en forma
permanente, ios catastros de predios urbanos y rurales. Los
bisnes inmuebles constardn en e} catastro con el valor de la
propiedad actualizado, en los términos establecldos en este
Codigo.

Que, en aplicacién al Art. 496 del Codigo Orgéanico de
Organlzacion Territorial Autonomia y Descentralizacién, el
valbr de la propiedad se esteblecera mediante la suma del
valor del suslo y, de haberlas, ol de las construcciones que se
hayan edificade sobre el mismo. Este valor constituys ol valor
intrinseco, propio o natural del inmueble y servird de base para
1a determinacion de impusstos y para otros efectos tributarios,
y no tributarios. '

Con independencia del valor intrinseco de la propledad,
y para efectos tributarios, las municipalidades y distritos
metropolitanos podrén establecer criterios de medida de! valor
de los inmuebles derivados de la intervencion publica y social
que afecte su potencial de desarrollo, su indice de edificabilidad,
uso o, en general, cualquier otro factor de incremento del valor
del inmuebie que no sea atribuible a su titular.

Que, ol Articulo 5681 del Codigo Orgénico de Organizacion
Terrltorial Autonomia y Descentralizaciin; sefala que “Las
invarsiones, programas y proyectos realizados por el sector
plblico que generen plusvalia, deberdn ser consideradas en la
revalorizacién bianual del valor catastral de los inmuebles. Al
tratarse de la plusvalia por obras de infraestructura, el impuesto
serd satisfecho por los duefios de los predios beneficiados, oen
su defecto por los usufructuarios, fideicomisarios o sucesores
on al derecho, al tratarse de herencias, legados o donaciones

-conforme a las ordenanzas respectivas.

Que, ef articulo 18, de la ley de eficiencia a la contratacién

—
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piblica, sefiala. — Agregar como inciso final del articulo 495
el siguiente: Los avalios municipales o metropolitancs se
determinaran de conformidad con a metodologia qus dicte el
organo rector del catastro nacional georefarenciado, en base a
lo dispuesto en este articulo.

Que, en Ja Ley Orgénica para evitar la aspeculacién sobre
ol valor de las tierras y fijacion de fributos, en el Articulo 3,
agréguese a continuacion del articulo 526 del Codigo Orgénico
de Organizacién Termitorial, Autonomia y Descentralizacion al
siguiente articulo: “Artfculo 526.1.- Obligacion de actualizacion.
Sin perjuicio de las demés obligaciones de actuallzacion,
los gobiernos autdénomos descentralizados municipales v
metropolitanos tienen la obligacion de actualizar los avaltios
de los predios a su cargo, a un valor comprendido entre ol
setenta por ciento (70%}) y el cien por ciento (100%) del valor
dei avaluo comercial solicitado por la institucién financlera para
el otorgamiento del crédito o al precio real de venta que consta
en la escrifura cuando se hubiere producido una hipoteca o
venta de un bien inmueble, segan el caso, slempre y cuando
dicho valor sea mayor al avalio registrado en su catastro.

Que, en ia Ley Organica para evitar la especulacitn sobre el
valor de las tierras y fijacion de tributos; disposicion TERCERA.
Respecto de los contribuyentes que realicen deforma voluntaria
la actualizacién de los avalGos de sus predios dentro del afio
siguiente a la promulgacion de la presente Ley, pagaréan durante
los dos afios siguisntes, el impuesto sobra los predios urbanos
y rurales sobre |a base utilizada hasta antes de la actualizacion,
sin perjulcio de que los sujetos activos puedan actualizar sus
catastros de conformidad con la ley, casos en los cuales el
referido impuesto se calculard sobre la base actualizada por
los gobiernos autdnomos descentralizados municipales ©
metropolitanos.

EXPIDE:

“ORDENANZA DE CATASTRO, APROBACION DEL PLANO
DEL VALOR DEL SUELO RURAL, LOS PARAMETROS Y
FACTORES DE AUMENTO O REDUCCION DEL VALOR
DEL SUELO, LA VALORACION DE LAS EDIFICACIONES Y

DEMAS CONSTRUCCIONES PARA EL BIENIO 2020-20217.

CAPITULOI
DEFINICIONES

Art. 1.- DE LOS BIENES NACIONALES. - Se llaman bienes
nacionales aquellos cuyo dominio pertenece a la Nacidn toda.
Su uso pertenace a todos los habitantes de la Nacién, como el
de calies, plazas, puentes y caminos, el mar adyacente y sus
playas, se laman bienes nacionales de uso piblico o bisnes
publicos. Asimismo, los nevados perpetuos y las zonas de
territorio situadas a mas de 4.500 metros de altura sobre el
nivel del mar.

Art. 2.- CLASES DE BIENES. - Son bienes de los gobiemaos
auténomos descentralizados, aquelles: sobre los cuales ejercen
dominio. Los bienes se dividen en bienss del dominio privado
y bienes del dominio publice. Estos Gltimos se subdividen, a
su vez, en bienes de uso publico y bienes afectados al servicio
ptiblico.

Art. 3.- DEL CATASTRO, - Catastro es “el inventario o censo,
debidamente actualizado y clasificado, de los bienes inmuebles
pertenecientes al Estado y a los particulares, con el objeto
de lograr su correcta identificacion fisica, juridica, fiscal v
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Art. 4.- FORMACION DEL CATASTRO, - El chjeto de la
presents ordenanza es regular la formacion, organizacion,
funcionamiento, desarrollo y conservacion del Catastro
inmobiliario rural en el Teritorio del Cantén San Francisco de
Milagro

El Sistema Catastro Predial Urbano y Rural en los Municipios
del pafs, comprende; el Inventario de la informacién catastral,
la determinacion det valor de fa propiedad, la estructuracion
de procesos automatizados de la informacion catastral, y la
administracién en ol uso de la informacién de la propiedad,
en la actualizacion y mantenimiento de todos sus elementos,
controles y seguimiento técnico de los productos ejecutados.

Art. 5. DE LA PROPIEDAD. - Es el derecho real en una cosa
corporal, para gozar y disponar de ella.

La propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o
nuda propledad.

Posee aquét que de hecho actiia como titular de un derecho ©
atribuio en el sentido de que, sea o no sea el verdadero titular.

La posesién no implica la titularidad det derecho de propiedad
ni de ninguno de los derechos reales.

Art. 6. JURISDICCION TERRITORIAL. - Comprende dos
ptocesos de infervencion:

a).- LA CODIFICACION CATASTRAL:
La localizacién del predio en el territorio esta relacionado con

! codigo de divisién politica administrativa de la Republica del
Ecuador INEC, compuesto de |a sigulente manera:

Provincia: 2 digitos
Cantén: 2 digitos
Parroguia: 2 digitos
Zona: 3 digitos
Sector: 3 digitos
Manzana: 3 digitos
Lote: 3 digitos
Blogue: 3 digitos
Piso: 3 digitos
Unidad: 3digitos .

El cédigo territorial local estd compuesto por veinte Y SIETE
digitos numéricos de los cuales los tres uitimos son para
identificacion de LA PROPIEDAD HORIZONTAL.

b).- EL LEVANTAMIENTO PREDIAL:

Se realiza con el formulario de declaracion mixta (Ficha
catastral) que prepara fa administracidn municipal para los
contribuyentes ¢ responsables de entregar su informacidn
para &l catastro rural, para esto se determina y jerarquiza las
variables requeridas por ka administracion para la declaracion
de la informacién y la determinacion del hecho generador,

£stas variables nos permiten conocer las caracteristicas de los
predios que $e van a investigar, con los sigulentes referentes:

01.- Identiflcacion y localizacion del predio

02.- identificacién del propietaric o posesionario
03.- Situacion legal de la propisdad

Ol - Identificacion de Lotizacidn

economica”.
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Afectacion al Predio

05.-

06.- Uso y ocupacion del lote

07 .- Caracteristicas Fisicas del Lote

08.- infraestructura y servicios en la via

09.- Servicios instalados en el lote

10.- Caracteristicas principales de las edificaciones

11.- Ubicacion y planc del predio

12.- Observaciones

13- Responsables: (encuesta, control y procesamiento}

Estas varlables expresan La realidad fisica, legal y econémica
de la propiedad a través de una seleccion de indicadores
que permiten establecer objetivamente el hecho generador,
mediarnte la recoleccién de los datos del predio, que serdn
levantados en la ficha catastral. VER FICHA ANEXO 1

Art. 7. - CATASTROS Y OTRAS ENTIDADES QUE POSEEN
INFORMACION DE LA PROPIEDAD. - Los notarios,
registradores de la propiedad, fas entidades del sistema
financiero v cualquier otra entidad piblica o privada que posea
informacién publica sobre inmuebles enviardn directamente
a la Direccidon de Catastros de esta municipalidad, dentro de
los diez primeros dfas de cada mes, el registro complsto de
las transferencias totales o parciales de los predios urbanos
y rurales, de las pariciones entre conddminos, de las
adjudicaciones por remate y otras causas, asi como de las
hipotecas que hubieren autorizado o registrado, distinguiendo
an todo caso el valor del terreno y de la edificacién.

Esta Informacion se la remitiré a través de medios electrénicos.

Es obligacién de los notarios exigir la presentacion de los tituios
de erédito cancelados del impuesto predial correspondiente al
afic anterior en que se celebra la escritura, asi como en ios
actos que se requieran las correspondientes autorizaciones
dal GADM, como requisito previo para autorizar una escritura
de venta, particion, permuta u otra forma de transferencia
de dominio de inmuebles. A falta de los titulos de crédito
cancelados, se exigird la presentacién del cortificado emitido
por el tesorere murnicipal en el que conste, no estar en mora del
impuesto correspondiente.

cAPITULC Il
DEL VALOR DE LA PROPIEDAD Y METODOLOGIA PARA SU
VALORACION

Art 8.- Elomentos de Valoracion de los predios rurales.- Para
fines y efectos catastrales, la valoracion de los predios debera
basarse en los siguientes elementos: valor del sueio rural, vaior
de las edificaciones y valor de mejoras.

Art 9.- Del avalio de los predios.- Para establecer el valor
de ja propiedad se considerard, en forma obligatorla, los
siguientes elementos:

a)El valor del suelo rural

Es el precio unitario de suelo rural, determinado por un procesc
de comparacion con precios unitarios de venta de inmuebles
en condiciones similares u homogéneas del mismo sector
segun la zona agroescondmica homogénea determinada vy el
uso actual del suslo, multiplicado por la superficie del inmueble.

Las variables pertenacientes a cada unidad se combinan entre
si, a través de técnicas de geo procesamiento, y se obtiansn
Zonas Agroeccnémicas Homogéneas de la Tierra, las cuales
representan dreas con caracteristicas simitares en cuanto
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a condiciones fisicas, de accesibilidad a infraestructura,
servicios y dinamica del mercado de tierras rurales; aslgnando
un precio o valor, expresado en doélares de los Estados Unidos
de Norteamérica por hectarea de acuerdo al uso dal suelo, ¥y
asi generar las Zonas Agroecondmicas Homogéneas (ZAH),
utilizados para determinar el Mapa de Valor de la Tierra Rural,
con el cual sa calcula el avaltio masivo de los predios mediante
la siguiente férmula del valor bruto del suelo:

A= ) (S, XY+ (X P+t Sy X B)

Donde:

A_m = AvalGo masivo del predio, expresado en délares de los
Estados Unidos de Norteamérica {($USD)

S (L..n) =Superficie del subpredio intersecada con las ZAH,
exprasada en hectireas

P_(1...n) = Precic o valor de ia ZAH, expresado en ddlares de
los Estatios Unidos de Norteamérica por hectérea ($USD/ha)

VER ANEXO 2 MATRIZ DE VALOR DEL SUELO RURAL

VER ANEXO 3 QUE CORRESPONDE AL MAPA DE VALOR DE
LA TIERRA RURAL

a.1 Para predios menores a media cuadra. -~ Los predios con
superficies menores a media cuadra presentan caracteristicas
de uso habitacional, lo que limita actividades agropecuarias
rentables para el comercio local, razén por la cual se establace
la aplicacion de una tabla de valor por metro cuadrado de
terreno, 1a misma que se obtiene a partir de la investigacion
de precios.

Para calcular el avaliio de los predios menores a media cuadra
se emplea la siguiente formuia.

A_m=(S_rixP_fb W{(S_p-S_ri ) xP_fe)

Donds:

A_m =Avaliio masive del predio, expresado en ddlares delos
Estados Unidos da Norteamérica ($USD)

S i = Superficie del predio del rango inicial, expresado en
metros cuadrados (m?)

P_fb = Precio o valor por metro cuadrado de la fraccion basica,
expresado en délares de los Estados UNIDOS DE Norteamérica
por metros cuadrados ($USD/m?),

S_p =Superficie del predio menor a media cuadra, exprasado
en metros cuadrados (m2).

P_fe = Precio o valor por metro cuadrado de la fraccion
excedente, expresado sn délares de los Estados Unidos de
Norteamérica por metros cuadrados ($USD/m?)

Revisar ANEXO 4 que corresponde a las Tablas de Valor por
metro cuadrado det cantén en [otes inferiores a media cuadra.

a2 predios ubicados en zonas de expansién urbana. -
Son aquellos que, encontrdndose en el area rural, poseen
caracteristicas similares a aquelios predios del area urbana
con usc habitacional o comercial,

Para delimitar los predios ubicados en zonas de expansion
urbana se utilizara como cartografia base sl mapa de cobertura
y uso de fa Tierra escala 1:50.000, siendo utillzada el area
Periurbana:

—
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Eactores de aumento o reduccién del valor del terreno.- Para
ol avaliio individual de los predios rurales tomando en cuenta
sus caracteristicas propias, se establecen formulas de célculo
y factores de aumento o reduccién del valor del terreno.

Para efectos de calculo, los factores aplicabies a subpredios
son: riego, pendients, y edad de plantaciones forestales y
frutales perennes.

Los factores aplicables a los predios son: Accesibilidad a vias
de primero y segundc orden, y a centros poblados; la titularidad
de los predios, y la diversificacidn.

L TABLA N°}

Factor de carreccion por relieve Frel):

CALIPICACION PACTOR
A (PLAXO) 1,00
B{ ONDULAL) .80
TABLA N°2
Factor de correccitn por uso suelo {Fus)
TS0 NOMBRE FACTOX |
1 in Cultvos 1
[2}] Cultivos Ciclo Lorto - Barbacha T
03 Cuitivos Fermanentes : 13
o Pactos Arthiciales 1
05 FPastos Neturales 105 |
06 Bosque Natural 0.8
o7 Piantacion Ferestal 085 |
08 Chaparro y Otres 055 |
as Paramo, Pajonal [VE ]
10 Invernaderes [Cultivos) 11
Ti Tegunas Represas ¥ riego _ I
12 Constrizccidn, e instalacidn [3
i3 KMinearia &
i4 Onros (Rspecifique} 1

TABLA §'3

Factor de aplicacién para predios segiin la accesibilidad a viae de
primero y segundo orden, y centros pobladoes {Fia}

[CODIGa | NOMERE FACTOR
i Proumer Jrden 1

2 Sexundo Orden 0.96

3 Tercar Qrden 093

TABLA ¥'3.1
Capa redadura de lus vias (Fris)

[TODRIG RONBRE FACTOR |
Tierrs _ 493
Lastre 0.9¢
Piadrs 0,98
Axfaltn i
H Decretof H. Armado 1.05
TARLA N4
Factor de correccién. por tamuiia del late (Fanj:
Nota Este factor dependa de dos variebles: El dves del predic (Aras] y f valkr

base duf mismo (Valor}

TABLA B'5

Factar de correccién por erostén dul lote (Ferro}

[COPR0 “HOWBRE FACTOR. |
T e Ton T
) Fegais 556
) Firegaler 5E1
3 Muy Frregulsr- 085 |

TABLA N*6
Factor de corracoitn por serviclo de agiia [Frugua)

[CODRSG ; ROMBRE | FACTOR |
5o Tiame 588 |
Pozo verbents C.89 |
3 Rip Canal ' I
Fed Fublcs Entubada A
E Red Publica wemda i
Larro cisterna &.92
TADLA BT
Factor da correcciin por sarvicie de aloanterillads (Falea}
CODIGD NOMBRE FACTOR
i No Twme 3,73
2 A cielo Abisrte £.7
3 Rio o Quabrada 8.7
4 Fad Piiblza 1
5 Posms Shptico . 0.2
B Otro 4.7

TR S
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TABLA N'8
Factor de correccién por sericic de energic eléctrica {Tener)

CODIGO NOMERE FACTOR
1 e Toene U493
E) Plants, Propia G96
3 Red PObhes I
I3 Panal Solar i
5 Sin nformacion 1
TABLA N9

Factor de uplicacién pura su predics segun el riege {Friegn)

DIGO NOMBRE FACTOR
i o Tiene -
2 Tikne Fropic 1.05
3 Tinne Cormunal 095
4 Tiene ge Otre lade 0.95
TABLA N'9.1
Fuente de riego
CODIGO NOMERE FACTOR
Canal 1.05
2 Fic/Quebrada 1
Vertente 0.98
[] Reserverio 1.1
e G.96
5 Bombasitraz de otro lado) 1.05
TABLA K10

Factor de correccion destine econémice [Facén)

GOPET | ROMERE | FACIOR |
01 Agricols 1
CFHj Ganadere 1.1
Q3 Torastal 2.9
(L3 ndustial F]
05 Minerc no metdlico

6 Minere metaheo 12

] Fecreacional 1
08 Habitacional 11

-1 Comercial 2
10 Regricola mnifundic T2
i1 Avicols 1.5
12 {Agricala ganaderc 1
13 Agriccla iorestal 1
is [(Gapaderc forestal 1
15 Agricols genadero forestal 1
16 ‘Educmmml 1
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abpiass
Saund

uabco
Aeriesla bioacusbco
Ganaders bioaciaco

Torestal bicacusticd

e tha bioerviahen ganaderc
Agricols fpacustico forastal
Ganadero forestal bicacuatico
Aricola svicolr

AEricols gmadero svicola

[ N T e e S S B e

[T L [ [ |
(3 Hﬁ d\?%ﬁ&WBEQG;:

Ganadero mdustiel 2.2
Agriccla mdustial 1.5
Agzicols ganadere forestal I
bissruatice
—lﬁesm- ecolbgicn [i]
TABLA N'11
Factor de correccion forma del predioc
CODIGO NOMBRE FACTOR
1 No Twne .59
2 Tisne Propio 1.08
3 Tiens Comunal 0.95
4 Tiens de Otre Indo 0.9%

Art 10.- Calculo del avalio final del terreno. Para el calculo
del valor del terreno se usa Ja siguiente formula:

valor_mf=v_ maximo-(((v_ maximo-v_ minimo)/distancia_
totaly*DMax}
Dénde:
V_ méximo= valor maxtmo de la manzana
V_ minimo= valor minimo de la manzana
Dmax= distancia al ele de valor mayor
Dmin= distancia al eje de valor menor
Distancia _total= Dmax+Dmin

Valor Base= Valor_m?* Area fotal predio

FACTOR GRADQ 2:

Fsb? =(Fagua+Falc+Fenerg)/3

Fvia? = ((Fvia+FRvia)/2)*FooreccionGrado2

Friego? = ({Friego+FFriego+Flriego)!S)‘FcorraccionGradoz
Fus? = {(Fus)*PorcentajeArea

F 2= (((Fsb=+FvIa*+qu’~+Friego’)!4‘Fus‘))‘FcorreccionGrada2

Dande:

Fragua= Factor red agua

Falca= Factor red de alcantariltado

Tener= Factor red de energia

Fia= Factor via

Fria= Factor tipe capa de via
Friego=Factorriego+ factor fuente riego + factor infraestructura
ds riego

Fus= Factor uso

—
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FACTOR GRADO 3: oo | seon | 4 K R X s .
Frel* = {Frel*Porcentajearea} ETERMIT  |si500| 055 10t 14 12 it 1ot
Fef® = {Frel+Frvia)/2) -
N FIERA 555,00 X+ 2,016 28 24 3 1,845
F* = {{Fef*+Frel?)i2)+ FeorreccionGrado3
GYPSUN 86,50 1 1 1 i i 1
Dénde: HIERFO ) 1 1, 132 &
- ) 1, a
Frel= Factor Relieve s ame | *
Fria= Factor tipo capa de via HIERRO-  lumo0| L8 1,26 166 144 1,2 15
g [smson| s 1,15 16 15 148 144
Avaito total del terreno =(Valor Base*F2*F3)* F Tamafio* F nomwiaos | oo o0l oo | iom | 1ss L5 12 12
riesgo*Factor destino econdmico. R
TADRILLS 240,00 1,152 12096 1,5 15 1,25 132
FaCtor de C-Orrccién HADERA 52200 1,056 1008 137 12 1 2,2
Si (Fr<(1-Fi) o (Fr>(1+Fi) ' . ' ' i
Si (Fre(1-Fi) MADERA Fiia | 850.00| 1208 | 13,3108 1,89 162 14 162
Fc=(.1-F|)J’Fr T ) ) - ) - )
Caso contrario IVERKADERO | =
Fo={{1+Fi)/Fr MADERA  Tssr00( sose | ni0ss 154 132 11 1,26
Caso Contraric
Fc=1 MARMGL 535,00 1,44 132 2.4 192 1.6 1,716
MELAMINE 51500 t 1 i 1 1 ]
Donde:
O TIENE 51,00 3 1 T 1 r i
Fr= Factor resultante de cada grado . e | sooe e 2 \ i
Fi= Factor de incidencia de cada grado 815,00 AV - :
Fo= Factor de correccién PAIAPALMA | 8300 { ome | 1008 14 12 1 8,96
AVALUO DE LAS EDIFICACIONES DEL AREA RURAL.- La PARQUET 86701 L8 | R3l04 G Le 1S ! 2
valoracion de las Edificaciones con cardcter permanente sera meoRs | smseo| nssz | 12088 178 18 13 132
realizada a partir de las caracterfsticas constructivas de cada pers -
piso que forman la misma; esto es, seglin los materiales usados FlomawTe | W00 |1 : t : 1 1
en su estructura, sus acabados, terminados ¢ Instalaciones masnco oo | os - . 98 R s
espetiales, v; calculada sobre el métado de reposiclon. TvERRAD .
PLYCENT $i5,35 096 1,008 i4 Eodd 1,3 R4
1.-TABLADEVALORES DEMATERIALES CONSTRUCTIVOS
PORCELANATS | 316,00 1 I i 1 ¥ 1
DE LAS DE EDIFICACIONES CON SUS FACTORES DE _
REPOSICION n\s:?c&mos sa000{ 1 1. | L 1 '
PESCRIPCION |VALOR| . cgm” K | racTor | FACTOR | FACTOR | mo:;?acwu $5.00 f . n i 3 t
ADOEE 51300 0,55 1068 1,25 144 13 1,08 ThELAL 18,00 0,54 1,008 i4 . i3 H I3
ALUMRITO | 946,61 | 1,182 1,2006 182 156 16 1,94 w% s6,90 | 096 1,008 1,4 12 1.2 1,56
ﬁmﬂ‘fn‘}w sz0,00 | 1056 11088 154 1,32 1.1 132 mUELs | 218000 | 1036 1008 1,68 1,32 11 L44
e |sisoe| ose 1,008 14 1.2 1 122 TIERRA | 81000 096 R .28 L2 i 108
LEMEINTS
azamie {sssov]| ose 1008 178 18 i 1,969 VINIL sToe| 086 1008 L L2 ' 1476
BAMAREQUE |$22.00| 1,086 | 1,088 L4 132 2 108 ko S072) o8 1,008 14 32 t Lass
manoss [swnaaf 1isz | 1,209 182 1,56 14 14 e §1307| 0% Lood 4 L1 1 1.2
BLOGUE 535,00 | 1088 1.10683 1.5 1.464 1 1.2
canoasuA | 100 1 ; 1 : 1 . Estos Valores Unitarios Base neo incluyen los montos
cofrespondientes a los acabados e instalaciones que cada
cafa | s7oo| ose | 1008 14 L2 : 1,26 edificacién poses de acusrdo a su calidad y valor.
CEMENTD B30,00 1,056 1,108 138 .5 1,25 1,32 .
2.- COEFICIENTES DE CORRECION DEL AVALUO DE LAS
CERAMICA [533.00 | 13296 | 704 1,96 168 1.5 156 EDIFICACIONES DEL AREA URBANA. .-
CHANPEADO [S17.00) 0% | e 4 M v ) 2 Los coeficientas de correccién a aplicar para ef availo de
ciova | sue | 1 1 t PO Y 1 las edificaciones en el Cantén San Francisco tde Milagro, son
los que constan en las tablas que siguen, los mismos que se
DUELA 317,00 | 1036 11088 LTS 15 1.2 L5 aplicafan para cada £aso especiﬂco:
ENRGILABLE | 34,00 .96 LoDE 14 1,2 3 1,38
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CORRECCION 1: NRO. DE BANOS

CHDIGD KOMEBRE FACTOR

01 N6 tane bafics 0.7

o2 Tiene 1 bafios 0.92

o3 Tisna 2 bafics 1

04 Tiene 3 bafios 1.1

G5 Tiens & 1.2

06 Més de 4 1.3

o7 Medio bafic 0.8

08 Latrina 0.83

[T} Cormiin 0.8

CORREC 21 INSTALA ESPEC

cODIGD DESCRIFCION FACTOR
] SIN INFORMACION 1
1 NO TEENE 1
2 |ABCENSOR - 1,1
3 FISCINA 15
4 SAUNA-TURCO 1.4
S QTRC 2
6 BARBACOA 1,2
7 CANGHA DE TENIS 1,8
8 CANCHA DE VOLEY 1.6
9 SILO 1
10 |CISTERNA 1,2
11 |RESERVORIO 1,2
12 | CENTRALAIRE 1,1
13 | SIST TRANSMISION 1.1
14 |CONSTRTERRAZA 1
15 |TERRAZA CUBIERTA 1,1
16 |CERRAMIENTOS 1
17 | GALPON 1
15 | TENDAL 1

A8 eATIO 1

CORRECCION 3: INSTALACIONES ELECTRICAS

CODIGO NOMERE FACTOR
Qi No tiene G.8
02 Alambre exterior 0.93
o3 Tuberin sxverior Q.56
o Empotrados 1

CORBECCION 4: FACTOR HABITABILIDAD

[CODIGO NOMBRE FACTOR
D1 |[NOHABMABLE | 0O.7]
o2 HABITABLE 1

CORRECCION 5: FACTOR PORCENTAJE DE CONSTRUCCION

A A e e A e e e

 CODIGO | DESDE HASTA FACTOR
[ 0 15 0.8

02 5 35 0.85

03 35 50 0.9

04 50 80 0.95

03 80 100 1

COEFICIENTES DE DEPRECIACION POR ANTIGUEDAD (EDAD DE LAS

EDIFICACIONES)
DESDE (ANOS) | HASTA {ANOS) | FACTOR
5] 3 0.98
3 5 0.93
& 10 0.88
10 15 0.83
15 20 0.78
20 25 473
25 30 0.70
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30 35 0.63
35 40 0.60
40 50 0.55
Mifs de 50 0.49
COEFICIENTES DE DEPRECIACION POR ESTADO DE CORSERVACION DE
LA EDIFICACIONES
CODIGD . NOMBRE FACTOR
0% Bueng .03
o2 Regular 1.00
03 Malo 0.60
02 Orasoieto 0.30
05 En construcsién | 1.00
PACTOR TERMINADOS
copIGo NOMERE FACTOR
03 De Lujc 1.55
02 Muy Buenos 1.46
] Normal 1.15
04 Rogular 100
05 Maios 0.5
06 No Tiene 500

CALCULO DEL AVALUOQ DE LA CONSTRUCCION. Ei avallio
comercial individual de las edificaciones serd realizado en
base a la siguiente férmula:

valorM2Construccién= Sumatorla de Valor de los materiales
que forman la estructura

Avalio Base Conatruccion = (Valor M2 Construccion * Area
Piso); :

Avalto Piso Construccion = Avalio Base Construccion *
Factor Terminados * Factor Pc;)reentaje Consfruccidn * Factor
Habitabilidad

Avallic Final Piso= {Avalio fPisc Construccion) * {{{factor
Acabados + factor Instalaciones + factor Uso) / 3) * factor
Estado) * depreciacién :

AvalGo Total Construccién= Sumatoria de Avallios de Cada
Piso

CAPITULO [
ASPECTOS ADMINISTRATIVOS

Art 11.- Notificacidn de avaliios.- La municipalidad realizard,
en forma obligatoria, actualizaciones generales de catastros y
de valoracion de la propiedad rural cada bienio. La Direccion
Financiera o quien haga sus veces nofificara por medio de ia
prensa a los propletarios, haciéndoles conocer |a realizacion
del avalao.

Concluido este proceso, notificard por medio de la prensa
a la ciudadania para que los interesados puedan acercarse
a la entidad o por medios informdticos conocer la nueva
valorizacion. Estos procedimientos deberéan ser reglamentados
por la municipalidad.

Art 12.- Potestad resolutoria.- Comresponde a los directores
departamentales o quienes hagan sus veces en la estructura
organizaclonal del Municlpio, encadaéreadea administracion,
conocer, sustanciar y resolver solicitudes, peticiones, reclamos
y recursos de los administrados, excepto en las materias que
por nommativa juridica expresa le corresponda a la méxima
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autoridad Municipal.

Los funcionarios del Municipio que sstén encargados de la
sustanciacién de los procedimientos administrativos seran
responsahles directos de su tramitacion y adoptardn las
medidas oportunas para remover los obstaculos que impidan,
dificulten o retrasen el ejercicio pleno de los derechos de los
interesados o el respeto a sus intereses legitimos, disponiendo
lo necasario para evitar y eliminar toda anormalidad o retraso
an la tramitacién de procedimientos.

Art 13.- Diligencias probatorias.- De existir hechos que
deban probarse, ¢l érgano respectiva del Municipio dispondra,
de oficio 0 a peticion de parte interesada, la prdctica de las
diligencias probatorias que estime pertinentes, dentro de las
que podran constar la solicitud de informes, celebracién de
audiencias, y demas gue sean admitidas en derecho.

De ser el caso, el ¥érmino probatoric se concederd por un
término ho menor a clnco dias ni mayor de diez dias.

Art 14.- Obligacion de resolver. La administracion esta
obligada a dictar resolucién expresa y motivada en todos los
procedimientos y a nofificarla cualguiera que sea su formay
contenido.

El Municipio podra celebrar actas transaccionales Hegando a
una terminacién convencional de los procedimientos, siempre
gue no sean contrarios al ordenamiente juridico ni versen
sobre materias no susceptibles de transaccién,

Art 15.- Plazo para resolucién.- El plazo mdximo en el que
debe notificarse la resolucién, dentro de los respectivos
procedimientos, serd de treinta dias.

La falta de contestacién de la autoridad, dentro de los plazos
senalados en el inciso anterior, segun corresponda, generara
los efectos del silencio administrativo a favor del administrado,
y lo habilitard para acudir ante la justicia contenciosa
administrativa para exigir su cumplimiento.

CAPITULO IV
RECLAMOS ADMINISTRATIVOS

Art 16.- Impugnacion respecto del avalio.- Dentro del término
de treinta dias contados a partir de la fecha de la notificacion
con el avaldo, ¢f contribuyente podra presentar en la Direccion
de Avaliios, Catastros y Registros su impugnacion respecto
de dicho avalio, acompafnando ios justificativos pertinentes,
como: escrituras, documentos de aprobacién de planos,
contratos de construccion y otros elementos gue justifiquen
su impugnacidn.

E} empleado que 1o recibiere esta obligado a dar el tramite
dentro de los plazos que correspondan de conformidad con
la ley.

Las impugnaciones contra actos administrativos debidamente
notificados se realizaran por la via de los recursos
administrativos.

Art 17.- Sustanciacion.- En la sustanciacién de los reclamos
administrativos, se aplicardn las normas comespondientes al
procedimients administrativo contemplado en el COOTAD y o
C6digo Tributario, en todo aquello que no se le oponga.
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Art 18.- Resolucion.- La resolucion debidamente motivada
se expedird y notificard en un término no mayor a treinta
dias, contados desde la fecha de presentacion del reciamo.
Si no se notificare la resolucién dentro del plazo antedicho,
se antenderd que el reclamo ha sido resuelio a favor del
atdministrade.

DISPOSICIONES GENERALES

Art 19.- El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
del Cantén San Francisco de Mllagro en base a los principios
de Unidad, Solidaridad y corresponsabilidad, Subsidiariedad,
Complementariedad, Eguidad Interterritorial, Participacion
ciudadana y Sustentabilldad del desarrollo, realizard en
forma obligatoria, actualizaciones generales de catastros y de
valoracion de la propiedad rural cada bienio, de acuerdo 2 lo
gus establece el Cédigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion,

Art 20.- Certificacion de Avalios.- La Direccion de Avallos,
Catastros y Registros del GAD conferird Jos certificados sobre
avallios de la propiedad rural que le fueren solicitados por
los contribuyentes o responsables del impuesto & los predios
rurales.

Art 21.- Supletoriedad y preeminencia- En todos los
procedimientos y aspectos no contempliados en esta
ordenanza, se aplicardn las disposiciones contenidas en
la Constitucion de la Republica, ¢ Cdédigo Organico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién, de
manera obligatoria y supletoria.

Art 22.- Derogatoria- Quedan derogadas todas las
ordenanzas y demas disposiciones expedidas sobre el
impuesto predial rural, que se le opongan y que fueron
expedidas con anterioridad a la presente.

Art 23.- Vigencia.- La presente ordenanza entrard en vigencia
a partir de lafecha de su sancidn, sin perjuicio de su publlcacion
an el Registro Oficial; y, se aplicaré para el avallo e impuesto
de los predios rurales en el bienio 2020-2021.

Dada y firmada en [a Sala de Sesiones del llustre Concejo del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantdn
San Francisco de Milagro, a los veintiocho dias del mes de
Noviembre del ainc dos mil digcinueve.

f.) Ing. Francisco Asan Wonsang, ALCAIL.DE DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON
SAN FRANCISCO DE MILAGRO.

{.) Ab. Danny Andrade Suarez, SECRETARIO DEL CONCEJO
Y QENERAL.

SECRETARIA DEL CONCEJO Y GENERAL.- CERTIFICOQ.-
Que la siguiente norma municipal “ORDENANZA DE
CATASTRO, APROBACION DEL PLANO DEL VALOR
DEL SUELO RURAL, 1.OS PARAMETROS Y FACTORES
DE AUMENTO O REDUCCION DEL VALOR DEL SUELO,
LA VALORACION DE LAS EDIFICACIONES Y DEMAS
CONSTRUCCIONES PARA EL BIENIO 2020-2021", fue
discutida y aprobada por el Concejo del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantdén San Francisco de
Milagro, en Sesiones Ordinarias del 21 y 28 de Noviembre de
2019, en primer y segundo debate, respectivamente.
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Milagro, 02 de Diciembre de 2019

f.} Ab. Danny Andrade Suarez, SECRETARIO DEL CONCEJO
Y GENERAL.

De conformidad con lo prescrite en los Articulos 322 y 324
del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonom(a
y Descentralizacion, SANCIONQ |a presente “ORDENANZA
DE CATASTROQ, APROBACION DEL PLANO DEL VALOR
DEL SUELO RURAL, LOS PARAMETROS Y FACTORES
DE AUMENTO O REDUCCION DEL VALOR DEL SUELO,
LA VALORACION DE LAS EDIFICACIONES Y DEMAS
CONSTRUCCIONES PARA EL BIENIO 2020-2021" ¥ ordenc
su PROMULGACION a través de la Gaceta Oficial yvio Péagina
Wweb del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
del cantén San Francisco de Milagro, sin perjuicio de su
publicacién en el Registro Oficial.

Milagro, Diciembre 02 de 2019.

f.) Ing. Francisco Asan Wonsang, ALCALDE DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON
SAN FRANCISCO DE MILAGRO.

Sanciond y Ordend la promulgacién a través de la Gaceta
Ofielal yio Pagina Web del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del cantén San Francisco de Milagro, de la presente
“ORDENANZA DE CATASTRO, APROBACION DEIL. PLANO
DEL VALOR DEL SUELO RURAL, LOS PARAMETROS Y
FACTORES DE AUMENTO O REDUCCION DEL VALOR
DEL SUELQ, LA VALORACION DE LAS EDIFICACIONES Y
DEMAS CONSTRUCCIONES PARA EL BIENICO 2020-2021, &l
Ing. Francisco Asan Wonsang, Alcalde del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén San Francisco de
Milagro, el dos de Diciembre del afio dos mil diecinueve, LO
CERTIFICO.

Milagro, Diciembre 02 de 2019

f.} Ab. Danny Andrade Suarez, SECRETARIO DEL CONCEJO
Y GQENERAL..
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ANEXO 1: FICHA CATASTRAL RURAL

: ot DEPARTAMENTE DE AVALUOS ¥ SATASHROS
. ALCALDIADENSLAGRD 2 FiCHA CATASTRAL RURAL

ok
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Ordenanza GADMM#08-2018
EL. CONCE.JO DEL GOBIERNO  AUTONOMO
DESCENTRALIZADD MUNICIPAL DEL CANTON SAN
FRANCISCO DE MILAGRO
CONSIDERANDO:

Que, el articulo 501, del Codigo Organico de Organizacidn
Territorial, Autonomia y Descentralizacidn establace que las
propiedades ubicadas dentro de los limites de las zonas
urbanas pagaran un impuesto anual, cuyo sujeto activo es
la municipalidad respectiva, en la forma establecida par la ley.

Que, ef articulo 504, del Codige Orgénico de Organlzacion
Temritorial, Autonomia y Descentralizacién, establece una
banda impositiva que oscilars entre un minimo de cero punto
veinticineo por mil {0.25/1000) y un méximo del cinco por mil
(5/1000) que ser4 filado mediante ordenanza por cada concejo
municipal.

Quse, el articulo 511, del Cddigo QOrgénico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacién, sstablece que las
Munlcipalidades con base a todas ias modificaciones operadas
en los catastros hasta of 31 de diciembre de cada afio,
determinaran el impuesto para su cobro a partir del 1 de enero
del siguienta ano.

En uso de las atribusciones que confiere el Art. 57, letra a}, y 502
del Codigo Orgénico de Organizacion Territorial, Auionomia
y Descentralizacion; que consagra la autonomia de las
municipalidades, en uso sus facultades legales.

EXPIDE:

La siguiente “ORDENANZA PARA LA DETERMINACION Y
RECAUDACION DEL IMPUESTOALOS BIENES INMUEBLES
URBANOS Y RUSTICOS DEL CANTON MILAGRO PARA EL
BIENIO 2020-2021",

Articulo 1.- OBJETO.- E} Concejo del Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal del Cantén San Francisco de Milagro,
a través de la presente ordenanza, dicta las normas juridicas
y técnicas que permitiran la determinacion y recaudacion dsl
impuesto & los bienes inmuebles ubicados en el perimatro
urbano y rural con vigencia para el bienio 2020-2021.

Asticulo 2.- DEFINICIONES .- A los efectos de esta ordenanza
denominese lo siguiente:

Sujeto Activo.- El sujeto activo de los impuestos y recargos
as o! Estado a través del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de! cantén San Francisco de Milagro.

SujetoPasivo.-Sonsujetospasivosencal_idaddecontribuyentes
de los impuestos qgue gravan la propiedad inmobiliaria
urbana, las personas naturales o juridicas, las sociedades de
hecho, las sociedades de bienes, las herencias yacentes
y damas entidades aunque carecieran de personeria juridica,
como los sefala el articulo 22 del Cédigo Tributario; que sean
propietarios, usufructuarios o posesionarios de blenes rafces
localizados en el interior de las areas urbanas.

Son responsablas del pago del tributo quienes sin ser
obligados directos, tengan esa calida¢ en los casos
sefalados en el Codigo Orgénico de Organizacion Territorial,
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Autonomia y Descentralizacion y en el Cédigo Tributario.

Base Imponible.- El valor de la propiedad se establecera
mediante la suma del valor del suelo y, de haberlas, el de las
construcciones que se hayan editicado sobre &l. Este valor
constituye el valor intrinseco, propio o natural del inmueble
y servird de base para la determinacién de impuestos y para
otros efectos no tributarios como los de expropiacién.

CAPITULO
DEL IMPUESTO PREDIAL URBANO

Articulo 3.- AMBITO.- Las disposiciones constantes en la
presente ordenanza se aplicaran a los lotes y predios inmersos
en el &rea urbana del canton Milagro.

Articulo &.- La formacién y administracion de los catastros
inmobiliarios urbanos y furales corresponde a los gobiernos
auténomos descentralizados municipales, conforme a lo
establecido an e} articulo 139 de la COOTAD.

Articulo. 5.- AVALUO ESTIMADO REAL DE LA
PROPIEDAD.- E] avaltic comercial o estimado real def predio
urbano, es el resultante de la suma del avaldo del lote o solar
y del avaltio de la o las construccionas, Este estd dado en la
“ORDENANZA DE CATASTRO, APROBACION DEL PLANO
DEL VALOR DEL SUELO URBANO, LOS FACTORES
DE AUMENTO O REDUCCION DEL VALOR DEL SUELO, LOS
PARAMETROS LA VALORACION DE LAS EDIFICACIONES
¥ DEMAS CONSTRUCCIONES PARA EL BIENIO 2020-2021",
y constituye ia base imponible para la determinacién del
impuesto predial urbano. .

Articulo. 6.- DETERMINACION IMPUESTO.- Para Ia
determinacion del impuesto para el cobro las municipalidades,
con base a todas las modificaciones operadas en los catastros
hasta el 31 de Diciambre de cada afio, determinaran &l impuesto
para su cobro a partir del 1 de Enero en ol afio siguiente segdn
al articulo 511 del Cédigo Orgéanico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

8.1. Tarifa def Impuesto Predial Urbano.- La tarifa del impuesto
predial urbano para el blenio 2020- 2021 serd la siguisnte:

TABLA. — TARIFA A APLICAR BIENIO 2020 - 2021

TARIFA
RANGO DE AVALUOS EN__ |POR MIL PORCENTAJE
0,00 b 2, 550.00 0,32 1.Porcentaje Resultante
[E.850.00 b [25,000.00 0,52 1 Porcentaje Resulante
5,000.01 a [50,000.00 0,72 1.Porcentaje Resultante
50,000, 1 la [100,000.00 0,85 1 .Forcentaje Resultante
100,000.01 | 500,000.00_ 10,88 1.Parcentaje Resultante
ﬁ,ooom k |1,000,00.00 11,11 1.Forceniaje Resultante
{L000,000.01 ja en adelante |1.24 1.Poreentaje Resultante

Guando e! propietario posea varics predios, se sumaran los
avaliios comerciales a efecto de establecer la tarifa conforme
la tabla de rangos de avallos.

6.2. Impuesto Predial Urbano.- Este impuesto es de exclusiva
financiacién municipal de conformidad & fo establacido en el
articulo 491 det Cédigo Orgénico de Organizacion Territortal,
Autonomia y Descentralizacion.

E| articulo 504, del Codigo Organico de Organizacion Tarritorial,
Autonomia y Descentralizacion establece una banda impositiva
que oscilard entre un minimo de cerc punto veinticinco por mil
(0.26/1000) y un méaximo del cinco por mil (5/1000) que serd
fiiado mediante ordenanza por cada concejo municipal.



Gaceta Oficial N° 04

6.3. Del catasto y del valor catasiral imponible
de varios predios de un propietario.- El articulo 505 del
Codige Organico de Organizacién Territorial, Autonomia
y Descentralizacion establece que cuando un propietaric
posea varios predios valuados separadaments en una misma
jurisdiccién municipal, para formar el catastro y establacer el
valor catastral imponible, se sumardn los valores; Incluidos
los derechos que posea en condominio, luego de efectuar la
deduccién por cargas hipotecarias que afectan a cada predio.
La tarifa que contiene el articulo 504 se aplicaré el valor asi
acurnulado. Para facilitar el pago del tributo se podr4, a pedido
de los interesados, hacer figurar separadamente los predios,
con el impuesto total aplicado en proporcién al valor de cada
uno de ellos.

Articulo 7.- APLICACION DEL RECARGO ANUAL E
IMPUESTOS ADICIONALES A SOLARES NO EDIFICADOS.-
Los propietarios de solares no ediflcados, ubicados en la zona
urbana pagaran el dos por mii {2/00) de acuerdo a o estabiecido
en el articulo 507 de! Cédigo Organico de Organizacion
Temitorial, Autonomia y Descentralizacion.

Articulo 8.- EXENCION DEL IMPUESTQO PREDIAL URBANQ.-
En relacion a las exenciores de impuestos se sestard a lo
establecido en los articulos 509 y 510 del COOTAD.

La Direccidn de Avaltiios y Catastros dentro del catastro
urbang, determinara que predios seran considerados como
unifamiliares urbano marginales. .

Artlculo 9.- PAGO DEL IMPUESTO.- De conformidad con el
articulo 512 del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia vy Descentralizacion el impuesto deberd pagarse en
al curso del respectivo afio, sin necesidad de que la tesoreria
notifique esta obligacién. Los pagos podran efectuarse
desde el primero de enero dsl afo 2020.

Los pagos que s¢ hagan en la primera quincena de los mesas
de enero a junio, inclusive, tendrdn los siguientes descuentos:
diez, ocho, seis, cuatro, tres y dos por clento raspectivamente.
Si ef pago se efectda en la segunda quincena de esos mismos
meses, ol descuento serd de: nueve, siete, cinco, tres, dos, uno
por ciento respectivamente.

Los pagos que se realicen a partir del primero de julio,
tendran un recargo del diez por ciento del valor del impuesto
a ser cancelado. Vencido at afio fiscal, el impuesto en mora se
cobrara por [a via coactiva.

CAPITULO I
DEL IMPUESTO PREDIAL RURAL

Arxticulo 10.- OBJETO DEL IMPUESTOQ.- Quedan sujetos a
Jas disposiciones de esta ordenanza y al pago del impuesto
establecido en la misma todos los propietarios o poseedores de
predios rurales ubloados dentro de la jurisdicelén del Municipio
del cantén San Francisco de Milagro.

Articulo 11.- HECHO GENERADOR.- El hecho generador del
impuesto predial rural constituyen los predios rurales ubicados
en el cantén San Francisco de Milagro vy su propiedad o
posesion. La posesion no implica la titularidad  dlel
derecho de propiedad ni de ninguno de los derechos reales
determinados en el Cadigo Civil.

E! catastro registrara los elementos cuantitativos y cualitativos
que establecen fa existencia del hecho generador, los cuales
estructuraran el contenido de la informacion predial, en el

5
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formularic de declaracion mixta o ficha predial con los
slguientes indicadores generales:

Identificacidn predial

Tenencia

Descripcion del Terreno
Infraestructura y servicios

Uso del suelo

Zonificacion Homogénea
Descripcion de las edificaciones

Nooarwhe

Articulo 12.- SUJETO ACTIVO.-  El sujetc active del
impuesto a los predios rurales, es el Gobiemo auténomo,
descentralizado del Municipio de San Francisco de Milagro, de
conformidad con lo establecido en el Art, 514 del COOTAD.

Articulo 13.- SUJETO PASIVO.- Son sujetos pasivos, l0s
propietarios o poseedores de los predios rurales, y en
cuanto a lo demas sujetos de obligacién y responsables
del impuesto se estard a lo que dispone el Cédigo Tributario.

Son sujetos pasivos del impuesto a los predios rurales los
contribuyentes o responsables del tributo que grava la
propiedad rural, las personas naturales o juridicas, las
sociedades de hecho, las sociedades de bienes, 1as herencias
yacentes y demds entidades aun cuando carecieren de
personeria juridica, y que. sean propietarios, poseedores
o usufructuarios de predios ubicados dentro del perimetro del
Canmtén San Francisco de .
Milagro.

Estan obligados al pago del impuesto establacido en esta
ardenanza v al cumplimiento de sus disposiciones en calidad
de contribuyentes o de responsables, las siguientes personas:

a} El propietario 0 poseedor legitimo del predio, ya sea persona
natural o juridica, en calidad de contribuyentes. En los casos
de herencias yacertes o indivisas, todos los herederos
solidariamente,

b) En defecto def propietarioc y del poseedor legitimo, en
calidad de responsables solidarios: €l usufructuario, usuario,
comodatario, cesionario, y depositario arrendatario,

c} Las personas encargadas por terceros para recibir rentas o
canones de arrendamisntos o cesiones, producides por predios
objeto del impuesto establecido en esta ordenanza.

Por tanto, para efectos de lo que dispone esta ordenanza, son
también sujetos paslvos fas personas naturaies o juridicas,
nacionales ¢ extranjeras, comprendidas en los siguientes
casos:

1. Los representantes legales de menores no emancipados y
los tutores o curadores con administracién de predios de los
demas incapaces.

2. Los directores, presidentes, gerentes o representantes
legales de las personas juridicas y demas entes colectivos con
personeria juridica que sean propietarios de predios.

3. Los que dirijan, administren o tengan la disponibilidad de
los predios pertenecientes a entes colectivos que carecen de
personeria juridica.

4. Los mandatarios, agentes oficiosos o gestores voluntarios
respecto de los predios que administren o dispongan. .
5. Los sindicos de quiebras o de concursos de acresedores,
ios repressntantes o liquidadores de sociedades de hecho en
liquidacion, los depositarios judiciales y los administradores
de predios ajenos, designados judicial 0 convencionalmente.
8. Los adquirentes de predios por los tributos a la propiedad

1
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rural que afecten a dichos predios, correspondientes al afio en
que se haya efectuado la transferencia y por el afio inmediato
anterior.

7. Las sociedades que sustituyan a otras haciéndose cargo del
activo y def pasivo en todo o en parte, ssa por fusion,
transformacion, absorcion, escision o cualguier otra
forma de sustitucién. La responsabilidad comprende al valor
total que, por concepto de tributos a los predios, se adeude a la
facha del respectivo acto.

8. Los sucesores a titulo universal, respecto de los tributos
a los predios rurales, adeudado por el causante.

9. Los donatarios y los sucesores de predios a titulo singular,
por las tributos a los predios rurales, que sobre dichos predios
adeudare el donante o causante.

10. Los usufruciuarios de predios que no hayan legalizado la
tenencia de los mismos y que estén inmerses como bienes
mostrencos o vacantes.

Articulo 14.- ELEMENTOS DE LA PROPIEDAD RURAL. - Para
ol efscto, los elementos que integran la propiedad rural son:
la tierra, edificaciones, maquinaria agricola, ganado y otros
semovientes, plantaciones agricolas y forestales.

Respecto de maguinaria e instalaciones industriales que se
encuentren en el predio rural, se regird por lo que se establace
en ol COOTAD, especialmenta lo sefialado an su articulo 518,

Articulo 15.- PREDIOS NO GRAVADOS POR EL IMPUESTO
PREDIAL RURAL. - Estan exentos del impuesto predial
rural, los bosques primarios, humedales, los semovientes y
magquinarias que pertenecieren a los arrendatarios de predios
rurales.

Los semovientes de terceros no serdn objeto de gravamen a
menos gue sus propietarios no tengan predios rurales y que
el valor de los primeros no exceda del minimo imponible a las
utilldades, para efecto de la declaracion del impuesto & larenta.

Articulo 16.- BANDA IMPOSITIVA.- Al valor catastral del
predio rural se aplicard un porcentaje qué no sera inferior a
cero punto veinticinco por mil (0,25 x 1000) ni superior al tres
por mil (3 x 1000), de acuerdo a lo establecide en el articulo 517
del COOTAD.

Articulo 17.- VALOR IMPONIBLE.- Para establecer el vaior
imponible, se sumaran los valores de los predios que posea
un propietario en un mismo cantén y la tarifa se aplicard
al valor acumulado, previa la deduccién a que tenga derecho
el contribuyente,

Articulo 18.- TRIBUTACION DE PREDIOS ENCOPROPIEDAD.-
Cuando hubiere mas de un propietario de un mismo pradio, se
aplicaran las siguientes reglas: los contribuyentes, de comun
acuerdo 0 no, podran solicitar que en ef catastro se haga
constar separadamente el valor que corresponda a la parte
proporcional de su propiedad. A efectos del pago de impuestos,
se podran dividir los titulos prorrateando el valor dei
impuesto causado entre todos los copropietarios, en relacién
directa con el avaliio de su propiedad. Cada propietario tendra
derecho a quse se aplique !a tarifa del impuesto segun el
valor que proporcionalmente le corresponda. El valor de
jas hipotecas se deducira a prorrata del valor del predio.

Para este objeto se dirigirA una solicitud al jefe de
la direccién financiera. Presentada la solicitud, la enmienda
tendr4 efecto el aftio inmediato siguiente.

Cuando hubiere lugar a deducciones de cargas hipotecarias, el
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monto de las deducciones a que tienen derecho los propistarios
en razén del valor de la hipoteca y del valor del predio, se
dividira v se aplicara a prorrata del valor de los derechos de
cada uno.

Articulo 19.- DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL
RURAL. - Para determinar la cuantia del Impuesto predial
rural, se aplicara la tarifa que le corresponda a cada predio de
acuerdo a su avalilo.

Articulo 20.- TARIFA DEL IMPUESTO PREDIAL RURAL. - La
tarifa del impuesto predial rural correspondiente a cada unidad
predial, se calculara, de acuerdo a la siguiente tabla:

AVALUOS PONDERACION
3 |Ru Rango Rango Fracelb Fraccié
Categoria Rango| .01 | Rinal Bisica | Excedeate
o - [5,910.01 .00 0.00
1 5810061 [10,000.00 §.00 1.80
. 7 [16,000.61 120,000.00 1.80 .81
3 |20,000.01 30,000.00 1.81 1.62
4 [30,000.01 #10,000.00 1.52 1.83
5 T 40,000.01 [50,000.00 1.83 1,64
1T [50,000.01 [100,000.0 1.84 .86
3 100,000.01_|150,000.0 1,88 1.92
I 3 |150,000.01 200,000.0 1.92 2.00
4 [200,000.01 250,000.0 2.00 2.08
5 [P50,000.01 [300,000.0 3,08 9.16
1 [300,000.01 [400,000.0 2.16 2.29
2 [00,000.01 [500,000.0 2.29 2.43
t 3 1500,000.01 [600,000.0 2.43 2.58
34 [660,000.01 [f00,000.0 2.58 2,78
5 [700,000.01 [500,000.0 3.78 3.00
6 B00,000.01 3.00

Articulo 21.- TRIBUTO ADICIONAL AL IMPUESTO PREDIAL
RURAL.- Al mismo tiempo con el impuesto predial rural se
cobrar4 los siguientes tributos adicicnales:

a) Tasa por servicio anwal es de $1.00 por cada unidad Predial.

Articulo 22.- PREDIOS Y BIENES EXENTOS.- Estan exentas
del pago de Impuesto predial rural los siguientes predios:

a) los predios cuyo valor no exceda de guince
remuneraciones  basicas unificadas del Trabajador privado
en general;

b) Las propiedades del Estado y demas entidades del sector
plblico, contempladas en el Art. 226 de la Constitucién de
Republica;

¢} Las propiedades de las instituciones de asistencia social
o de educacion particular cuyas utilidades se destinen y
emplesn a dichos fines y no beneficien a personas o
empresas privadas;

d) Las propiedades de gobiemnos u organismos axtranjeros gue
no constituyan empresas de carcter particular y no persigan
fines de lucro;

e} Las tierras comunitarias de las comunas, comunidades,
puebios y nacionalidades indigenas o afro ecuatorianas;

f) Los terrenos que posean y maniengan bosques
primarics o que reforesten con plantas nativas en zonas de
vacacion forestal. Las tlerras forastales cubiertas de bosques
o vegetacién protectores naturales o cultivados, las
plantadas con  especies madereras Y las que se
dedicaren a la formacion de cualquier clase de bosques que
cumplan con las normmas establecidas en el Art. 54 de
la Ley Forestal y de conservacion de areas naturales y
vida silvestre, gozarén de exoneracion del pago del impuesto a
la propiedad rural;

g Las tierras pertenecientes a [as misiones religiosas

—
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astablecidas o gue se establecieren en la regién amazdnica
ecuatoriana cuya finalidad sea prestar servicios de salud y
educacion a !a comunidad, siempre gue no estén dedicadas a
Finalidades comerciales o se encuentren en arriendo;

h) Las propiedades que sean explotadas en forma colectiva y
pertenezcan al sector de la economla solidaria y las que utilicen
tecnologias agroecolégicas;

i) Los predios que hayan sido declarados de utilidad publica
por el concejo municipal ¥ que tengan juicios de expropiacion,
desde el momenio de la citacion al demandado hasta due
la sentencia se encuentre ejecutorlada, inscrita en el
registro de la propiedad y catastrada. En caso ds tratarse de
expropiacion parcial, se tributard por lo no expropiado.

Articulo 23.- SE EXCLUIRAN DEL VALOR DE LA PROPIEDAD
LOS SIGUIENTES ELEMENTOS:

1. El valor del ganado mejorante, previa calificacién del
Ministeric de Agricultura y Ganaderia;

2. El valor de los bosques gue ocupen terrenos de vocacion
forastal mientras no entre en proceso de explotacion;

3. El valor de las viviendas, centros de cuidado infantil,
instalaciones educativas, hospltales, y demas construcciones
destinadas a mejorarias condiciones de vida de los trabajadores
y sus famillas;

4. El valor de las inversiones en obras que tengan por ohjeto
conservar o incrementar la productividad de las tlerras,
protegiendo a éstas de la erosion, de fas inundaciones o de
otros factores adversos, incluye canales y embalses para
riege y drenale; puentes, caminos, instalaciones sanitarias,
centros de investigacion y capacitacién, etc. de acuerdo a la
Ley;

5. El valor de los establos, corrales, tendales, cantros de acopio,
edificios de vivienda y otros necesarios para la administracién
del predio, para los pequeiios y medianos propietarios.

Articulo 24.- DEDUCCIONES.- Para establecer la parte del
valor que constituye la materia imponible, el contribuyente
tiene derecho a que se efectiien las slguientes deducciones
respecto del valor de la propledad:

a) El valor de las deudas contraidas a plazo mayor de tres anos
para \a adquisicién del predio, para su mejora o rehabilitacion,
sea a través de deuda hipotecaria o prendaria, destinada a los
objetos mencionados, previa comprobacién. Ei total de la
deduccién por todos  estos conceptos no podra exceder del
cincuenta por ciento del valor de la propiedad;

h) Las demas daducclones temporales se otorgardn previa
solicitud de los interesados y se sujetardn a las siguientes
reglas:

1. En los préstamos del Banco Nacional de Fomento sin
amortizacién gradual y a un plazo que no exceda de tres afios,
se acompafara a la solicitud el respactivo certificado o copia de
la escritura, en su caso, con la constancia del plazo, cantidad y
destino del préstamo. En estos casos no se reguiere presentar
nuevo certiflcado, sino para que contintie la deduceldn por el
valor que no se hubiers pagado y en relacion con el afic
o afios siguientes a los del vencimiento.

2. Cuando por pestes, desastres naturales, calamidades u
otras causas similares, sufriere un contribuyente la pérdida
de mas del veinte por ciento del valor de un predic o de
sus cosechas, se efectuara la deduccién correspondiente en el
avaldo que ha de regir desde el afio siguients; el impuesto en
ei afio gue ocurra el siniestro, se rebajara proporcionalmente al
tiempo y a la magnitud de la pérdida.
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Cuando lag causas previstas en el inciso anterior motivaren
solamente disminucién en el rendimiento del predio, en ia
magnitud indicada en dicho inciso, se procederd a una rebala
proporcionada en el afio en el que se produjers la calarmidad.
Si los efectos se extendisren a mas de un afio, la rebaja se
concederad por més de un afio y-en proporcién razonable.

£l derecho que conceden los numerales anteriores se podra
ejercer dentro del afio siguiente a la situacién que dic origen
a la deduccitn. Para esta efecto, se. presentara solicifud
documentada al jefe de 1a direccidén financiera.

Articulo 25.- EXENCIONES TEMPORALES.- Gozaran
de una exencidn por los cinco afios posteriores al de su

- terminaclén o al de la adjudicacion, en su caso:

a) Los bisnes que deban considerarseé amparados por la
institucion del patrimonio famlliar, siempre que no rebasen Ln
avallio de cuarenta y ocho mil délares, mas mil ddlares por
cada hijo;

b) Las casas que se construyan con préstamos que para tal
objeto otorga e Instituio Ecuatoriano de Seguridad Social,
el Ministario de Desarrollo Urhano y Vivienda, as{ como las
construidas con el Bono de la Vivienda, las asociaciones
mutualistas y cooperativas de vivienda y solo hasta el limite de
crédito que se haya concedido para fal objeto; en las casas de
varios pisos se consideraran terminados aquellos en uso, aun
cuando los deméas estén sin terminar; y,

¢) Los edificios que se construyan para viviendas populares y
para hoteles.

@ozaran de una exoneraclén hasta por dos anos sigulentes
al de su construccion, las casas destinadas a vivienda no
contempladas en los literales a), b) y ¢} de este articulo, asi
como los edificios con fines industriales.

Cuando la construccién comprenda varios pisos, la exencién
se aplicara a cada uno de elios, por separado, siempre que
puedan habitarse individuaimente, de conformidad con el
respectivo ano de terminacion.

No deberan impuestos los edificios gue deban repararse para
que puedan ser habitados, durante el tiempo gue dure la
reparacién, siempre que sea mayor de un afio y comprenda
més del cincuenta por ciento del inmueble. Los edificios que
deban reconstrulrse en su totalidad, estardn sujetos a lo que se
establece para nuevas construcciones.

Articulo 26.- SOLICITUD DE DEDUCCIONES O REBAJAS.-
Determinada la base imponible, se consideraran las rebajas
y deducciones consideradas en el Cddige Organico de
Organizacién Terrltorial, Autonomia y Daescentralizacion vy
demas eoxenciones establecidas por Jey, gue se haran
efectivas, mediante la presentacion de [a solicitud
correspondiente por parte  del contribuyente, ante el
Dlrector Financiers Municipal.

Especialmente, se consideraran para sfectos de céleulo del
impuesto predial tural, del valor de los inmuebles rurales
se deduciran los gastos e inversiones realizadas por los
contribuyentes para la dotacion de servicios basicos,
construccion de accesos y vias, mantenimiento de espacios
verdes y conservacion de dreas protegidas.

L as solicitudes se deberan presentar hasta el 30 de noviembre
del afio en curso y estaran acompanadas de todos los
justificativos, para que surian efectos tributarios respectos del

T
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siguiente gjercicio scondmico.

Articulo 27.- LOTES AFECTADOS POR FRANJAS DE
PROTECCION.- Para acceder a la deduccion que se concede
a los predios rurales que se encuentran afectados, segun el
Art. 521 del COOTAD, los propietarios solicitaran al Consejo
Municipa! aplicar ¢l factor de correccién, previo requerimiento
motivado y documentado de la afectacion, que podra
sor enire otras: por franias de proteccion de rios, franjas de
proteccién de redes de alta tensién, oleoductos y poliductos los
acueductos o tuberla de agua potable y los ductos o tuberias
de alcantarillado considerados coma redes principales, franjas
de proteccién natural de quebradas, los cursos de agua,
canales de riego, riberas de rios® las zonas anegadizas, por
deslizamientos, erosién, sentamientos de terreno, al valor que
le corrasponde por metro cuadrado de terreno, se aplicara un
factor de correccion, de acuerde al porcentaje por rangos de
éraa afectada.

Articulo 28.- EXONERACIONES ESPECIALES.- Por
disposiciones de leyes especiales, se consideraran las
siguientes exoneraciones especiales:

a) Toda persona mayor de 65 (sesenta y cinco) afos de
edad y con ingresos mensuales en un maximo de & (cinco)
Remuneraciones Bdsicas Unificadas o gque tuviera un
patrimonio que no exceda de 500 (quinientas) Remuneraciones
Basicas Unificadas, estard exonerado del pago dgl impuesto de
que trata esta ordenanza;

b) Cuando el valor de la propiedad sea superior a las 500
(quinientas)- Remuneraciones  Basicas Unificadas, los
impuestos ' se pagaran Unicamente por la diferencla o
excedents;

¢} Cuando se trate de propiedades de derechosy acciones
protegidos por la Ley del Anciano, tendran derecho a
las respectivas deducciones = segun las antadichas
disposiciones, en la parte que le corresponds ds sus derechos
y acciones. Facultase a la Direccion Financiera a emitir titulos
de crédito individualizados para cada uno de los dueiios de
derechos y acciones de la propiedad;

d) Los predios declarados como Patrimonio Cultural de la
Nacion;

@) Las personas con discapacidad y/o las personas
naturales y juridicas gue tengan legaimente bajo su
proteccién o cuidado a la persona con discapacidad, tendrén la
axencidén del sincuenta por ciento (80%) del page del impuesto
predial. Esta exencion se aplicara sobre un {1) solo inmusble
con un avallio méximo de quinientas (600} remuneraciones
basicas unificadas del trabajador privado en gensrai. En
caso de superar este valor, se cancelard uno proporcional al
excedente, Para acogerse a este beneficio se consideraran los
siguientes requisitos:

1. Documento Habilitante.- La cédula de ciudadania que
acredite la calificacion y el registro correspondients, ¥ el
camé de discapacidad otorgado por ef Consejo Nacional de
Discapacidades, serd documente suficiente para acogerse a
los beneficios ds la presente Ordenanza; asi como, el Unico
documento requerido para todo trédmite. El certificado de
votacién no serd exigido para ningun tramite estabiecido en el
presente instrumento.

En el caso de las personas con deficiencla o condicién
discapacitante, sl documento suficiente para acogerse a los
beneficics que establece esta Ordenanza en lo que les fuere
aplicable, serd el certificado emitido por &l equipo calificador
especializado.
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Sin perjuicio de lo anteriormente sefialado, con gl propésito de
que el GAD cuente con un registro documentado de las personas
con discapacidad, el peticionario deberd presentar la primera
vez que solicite los beneficios establecidos en la Ley
Organica de Discapacidades y la presente  Ordenanza, un
pedido por escritc al Director/a Financiero/a, solicitando los
beneficios correspondientes y adjuntando la documentacién
de respaldo.

2. Aplicacién.- Para la aplicacion de la presente
Ordenanza referente a los beneficios tributarios para las
personas con discapacidad, se considerara lo astipulado en
ol Art. 5 de la Ley Organica de Discapacidades, asi comno, la
clasificacién que se sefiala a continuacion:

2.1.- Parsona con discapacidad.- Para los efectos de la
presente Ordenanza se considera persona con discapacidad
a toda aquella que, como consecuencia de una o mas
deficiencias fisicas, mentales, intelectuales o sensoriaies,
con independencia de la causa gue la hublera originado,
ve restringida permanentemente su capacidad bioldgica,
sicolégica y asociativa para ejercer una o mas actividades
esenciales de la vida diaria, en Ia proporcién que establezea
el Reglamento a la Ley Organica de Discapacidades. Los
beneficios tributarios previstos en asta ley, Unicamente se
aplicaran para aqueilos cuya discapacidad sea igual o superior
a la determinada en el Reglamento & la Ley Orgénica de
Discapacidades,

2 2 - Persona con deficiencia o condicion discapacitante.- Se
entiende por persona con deficlencia o condicion discapacitante
a toda aquella que, presenfe disminucién o supresién
temporal de alguna de-sus capacidades fisicas, sensoriales
o intelectuales manifestandose en ausencias, anomalias,
defectos, pérdidas o dificultades para perclbir, desplazarse, olr
yio ver, comunicarse, o integrarse a las actividades esenciales
de la vida diaria limitando el desempefo de sus capacidades;
¥, en consecuencia si goca y ejercicio pleno de sus derechos.

CAPITULO it
DE LA ADMINISTRACION DE LOS TITULOS DE CREDITO

Artfculo 28.- EMISION DE T{TULOS DE GREDITO, - El Director
Financiero a través de la Jefatura de Rentas, Avallos ¥
Catastros del Gobierno Municipal procederd a emitir los
titulos de crédito respectivos. Este proceso debera concluir
el altimo dia laborable del mes de diciembre previo al del inicio
de la recaudacion.

Los titulos de crédito deberdn reunir los siguientes requisitos:
1. Designacién del Municipio, de 1a Direccion Financlera ¥
la Jefatura de Comprobacién y Rentas, en su calidad de
sujeto activo el primero, y de administradores tributarios los
otros dos.

2 jdentificacion del deudor tributario. Si es persena natural,
constarén sus apellidos y nombres. Si es persona juridica,
constaran la razén social, el numero del regisfro dnico de
contriblyentes.

3. La diraccion del predio.

4, Cédigo alfanumsrico con el cual el predio consta en el
catastro trihutario.

5. Numero de! titulo de crédito.

8. Lugar y fecha de emision.

7. Valor de cada predio actualizado

8. Valor de las deducciones de cada predio.

9. Valor imponibie de cada predio.

10. Valor de la obligacién tributaia que debe pagar el
contribuyente o da la diferencia exigible.

—
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11. Valor del descuento, si el pago se realizare dentro del
primer semestre del afio.

12, valor del recargo, si el pago s realizare dentro del segundo
semestre del afic.

13. Firma autdgrafa © en facsimile, del Director
Financiero y del Jefe del Departamento de Rentas, asi
comoe el sello correspondiente.

Articulo 30.- CUSTODIA DE LOS TiTULOS DE CREDITO.-
Una vez concluido el trdmite de que trata el articulo
precedente, el Jefe del Despartamento de Comprobacién y
Rentas comunicard al Director Financiero, y éste a su vez de
Inmediate al Tesorero del Gobiemo Municipal para su custodia
y recaudacion pertinente.

Esta entrega la realizard mediante oficio escrito, el cual
astaré acompafiade de un ejemplar del correspondiente
catastro tributario, de estar concluido, que deberad estar
igualmente firmado por el Director Financiero y el Jefe de
Rentas..

Articulo 31.- RECAUDACION TRIBUTARIA.- Los
oontribuyentes deberan pagar el impuesto, en el curso del
respectivo afio, sin necesidad de que el Municipio les notifique
esta obligacion.

Los pagos seran realizados en la Tesareria Municipal y podran
efectuarse desde el primer dia laborable del mes de enero de
cada afio, aun cuande el Municipic no hubiere alcanzado a
emitir e} catastro tributario o los titulos de crédito.

£n esta caso, el pago se realizaré en base del catastro del afio
anterior y la Tesoreria Municipal entregard al contribuyente un
recibo provisional.

El vencimiento para el pago de los fributos serd el 31 de
diciembre del afio al que corresponde la obligacion.

Cuando un contribuyente aceptare en parte su obligacién
tributaria y la protestare en ofra, sea que se refilera a los
tributos de uno o varios afios, podra pagar la partecon la
que ests conforme y formular sus reclamos con respecto a la
que protesta. El Tescrero Municipal no podra negarse a aceptar
et pago de los tributos que entragare sl confribuyente.

La Tesoreria Municipal entregara el original del titulo de
crédito al contribuyents. La primera copia correspondera a la
Tesoreria ¥ la segunda copia serd entregada al Departamento
de Contabilidad.

Articulo 32.- PAGO DEL IMPUESTO.- El pago del impuesto
podra efectuarse en dos dividendos: el primero hasta
el primero de marzo y el segundo hasta el primero de
septiembre.

Los pagos que se efectien hasta quince dias antes de esas
fechas, tendran un descusnto del diez por clento (10%} anual,
de conformidad con lo establecido en &l Art. 623 del COOTAD.

Articulo 33.- REPORTES DIARIOS DE RECAUDACION Y
DEPOSITO BANCARIO.- Al final de cada dia, el Tasorero
Municipal elaborard y presentara al Director Financiero, y este
al Alcalde, el reporie diaric de recaudaciones, que consistird
an un cuadro en o cual, en cuanto a cada tributo, prosente 10s
valores totales recaudados cada dia en concepto del tributo,
Intereses, multas y recargos.
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Este reporia podrd ser elaborado a través de los
medios informaticos con que dispone el Gobierno Municipal.

Articulo 34.- INTERES DE MORA. - A partir de su vencimiento,
esto es, desde el primer dia de enero det afio siguiente a
aquel en gue debid pagar el contribuyente, los tributos
no pagados devengaran el interés anual desde la fecha de su
exigibilldad hasta la fecha de su extincién, aplicando la tasa
de interés mds alta vigents, expedida para el efecto por el
Directorio del Banco Central.

£} interés se calculard por cada mes o fraccién de mes, sin
lugar a liquidaciones diarias.

Articulo 35.- COACTIVA.- Vencido el afo fiscal, esto es,
desde s primer dia de enero del afio siguiente a ague!
en que debid pagarse el impuesto por parte del contribuyante,
la Tesoreria Muricipal deber4 cobrar por la via coactiva el
impuesto en mora y los respectivos intereses de mora, de
conformidad con lo establecido en el Art. 360 del COOTAD.

Articulo 36.- IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES.- El
Tesorerc Municipal imputaré en el siguiente orden ios pagos
parciales que haga el contribuyente: primero a intereses,
luego al tributo v por (iltimo a multas y costas.

Si un confribuyente o responsable debiere varios titulos
de crédito, el pago se imputara primero al titulo de crédito
més antiguo.

Articulo 37.- RECLAMOS.- En caso de reclamos sobre los
impuestos prediales se estara a lo establecido en los articulos
392, 393 y 394 de Cédigo Organico de Organlzacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacién:

De no haberse senalado casillers Judicial, el contribuyente
debera acercarse al GAD Municipal donde presentd
inicialmente su reclamo para proceder conforme el
articulo 107, numeral 8, del Codigo Tributario.

Articulg 38.- En todo aquello que no se encuentre sefialado en
la presente ordenanza se estara a lo que dispongan las leyes
pertinentes.

Articulo 38.- Derdguese la ordenanza anterior a la Presente.

Articule 40.- VIGENCIA.- La presente ordenanza entrara
en vigencia a partir de lafecha su promulgacidn sin perjuicio
de su publicacién en el Reglstro Oficial, conforme o establece
el Art. 324 del COOTAD.

Dada y firmada on la Sala de Sesiones del llustre Concsjo del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal def canton
San Francisco de Milagro, a los veintiocho dias del mes de
Noviembre del afio dos mill diecinueve,

f.) Ing. Francisco Asan Wonsang, ALCALDE DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON
SAN FRANCISCO DE MILAGRO.

1.} Ab. Danny Andrade Suarez, SECRETARIO DEL CONCE.JO
Y GENERAL.

T
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SECRETARIA DEL CONCEJO Y GENERAL.- CERTIFICO.-
Que la siguiente norma municipal *ORDENANZA PARA LA
DETERMINACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO
A LOS BIENES INMUEBLES URBANOS Y RUSTICOS DEL
CANTON MILAGRO PARA EL BIENIO 2020-2021", fue
discutida v aprobada por ¢l Concejo del Gobierno Auténomo
Descantralizado Municipal del Cantdn San Francisco de
Milagro, en Sesiones Crdinarias del 21 y 28 de Noviembre de
2018, en primer y segundo debate, respectivamente.

Milagro, 02 de diciembre de 2019

f.) Ab. Danny Andrade Suarez, SECRETARIO DEL CONCEJO
Y GENERAL.

De conformidad con lo prescrito en Jos Articulos 322 y 324
del Cddigo Qrgénico de Organizacién Territorial, Autonomia
y Descentralizacion, SANCIONC la presente “ORDENANZA
PARA LA DETERMINACION Y RECAUDACION DEL
IMPUESTO A LOS BIENES INMUEBLES URBANOS Y
RUSTICOS DEL CANTON MILAGRO PARA EL BIENIO 2020-
2021" v ordeno su PROMULGACION a través de la Gaceta
Oficlal yfo P4gina Web del Gobierno Auténome Descentralizado
Municipal del cantén San Francisco de Milagro, sin perjuicio
de su publicacion en el Registro Oficlal.

Milagro, Diciembre 03 de 2019.
f.} Ing. Francisco Asan Wonsang, ALCALDE DEL GOBIERNO

AUTONOMOD DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON
SAN FRANCISCO DE MHLAGRO.

Sanciond y Ordené la promulgacién a través de la Gaceta
Oficial y/o Pagina Web del Gobierno Autdnome Descentralizado
Municipal del cantén San Francisco de Milagro, de la
presente “"ORDENANZA PARA LA DETERMINACION Y
RECAUDACION DEL IMPUESTOALOSBIENES INMUEBLES
URBANOS Y RUSTICOS DEL CANTON MILAGRO PARA EL.
BIENIO 2020-2021", el Ing. Francisco Asan Wonsang, Alcalde
del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén
San Francisco de Milagro, el dos de Diciembre del afio dos mil
diecinueve. LO CERTIFICO.

Milagro, Diciembre 03 de 2019

f.) Ab. Danny Andrade Suarez, SECRETARIO DEL CONCEJO
Y GENERAL.






