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ORDENANZA n° 41-2017

EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON SAN FRANCISCO DE MILAGRO

CONSIDERANDO:

Que, es necesario establecer criterios administratfivos,
técnicos, operativos, que permitan implementar un sistema
catastral rural que se desarrolle en las dreas técnica,
financiera, administrativa; cuyo sustento legal genere su
aplicacion y mantenimiento;

Que, debido al crecimiento y desarrollo territorial del suelo
rural del cantén Milagro, es necesario elaborary desarrollarun
sistema catastral de la propiedad inmobiliaria actualizada,
objetivo, técnico, moderno, agil, justo y equitativo, a objeto
de cumplir funciones y finalidades que la ley determina a la
Administracion Municipal.

Que, el Art. 264 numeral 9 de la Constitucién de la Republica,
confiere competencia exclusiva a los Gobiernos Municipales
para la formacion y administracion de los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales.

Que, el Art. 270 de la Constituciéon de la Republica determina
que los gobiernos auténomos descentralizados generardn sus
propios recursos financieros y participardn de las rentas del
Estado, de conformidad con los principios de subsidiariedad,
solidaridad y equidad.

Que, el Art. 321 de la Constitucion de la Republica
establece que el Estado reconoce y garantiza el derecho
a la propiedad en sus formas publica, privada, comunitaria,
estatal, asociativa, cooperativa, mixta, y que deberd cumplir
su funcién social y ambiental.

Que, el Art. 599 del Cddigo Civil, prevé que el dominio, es el
derecho real en una cosa corporal, para gozar y disponer de
ella, conforme alas disposiciones de las leyes y respetando el
derecho ajeno, sea individual o social.

Que, el Art. 715 del Codigo Civil, prescribe que la posesion es
la tenencia de una cosa determinada con dnimo de senor
o dueno; sea que el dueno o el que se da por tal tenga la
cosa por si mismo, o bien por otra persona en su lugar y a su
nombre.

Que, el articulo 55 del Cédigo Orgdnico de Organizacion
Territorial Autonomia y Descentralizacion establece que
los gobiernos autdénomos descentralizados municipales
tendrdn entre ofras las siguientes competencias exclusivas,
sin perjuicio de otras que determine la ley: I) Elaborar y
administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales
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Que, el articulo 57 del Cédigo Orgdnico de Organizacién
Territorial Autonomia y Descentralizacion dispone que al
concejo municipal le corresponde:

El ejercicio de la facultad normativa en las materias
de competencia del gobierno auténomo descentralizado
municipal, mediante la expedicién de ordenanzas
cantonales, acuerdos y resoluciones;

Regular, mediante ordenanza, la aplicacién de
fributos previstos en la ley a su favor.

Expedir acuerdos o resoluciones, en el dmbito de
competencia del gobierno autbnomo descentralizado
municipal, para regular temas institucionales especificos o
reconocer derechos particulares;

Que, el articulo 139 del Cédigo Orgdnico de Organizacién
Territorial Autonomia y Descentralizacion determina que
la formacion y administracion de los catastros inmobiliarios
urbanos y rurales corresponde a los gobiernos auténomos
descentralizados municipales, los que con la finalidad de
unificar la metodologia de manejo y acceso a la informacion
deberdn seguir los lineamientos y parédmetros metodoldgicos
que establezcalaley y que es obligacion de dichos gobiernos
actualizar cada dos anos los catastros y la valoracion de la
propiedad urbana vy rural.

Que, el Coddigo Orgdnico de Organizacién Territorial
Autonomia y Descentralizacion, en el Articulo 147 prescribe:
Ejercicio de la competencia de hdbitat y vivienda.- Que
el Estado en todos los niveles de gobierno garantizard el
derecho a un hdbitat seguro y saludable y una vivienda
adecuada y digna, con independencia de la situacion
social y econdémica de las familias y las personas.

Que, el Coédigo Orgdnico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion prescribe en el Art. 242, que
el Estado se organiza territorialmente en regiones, provincias,
cantones y parroquias rurales. Por razones de conservacion
ambiental, étnico-culturales o de poblacion podrdn
constituirse regimenes especiales.

Que, las municipalidades segun lo dispuesto en el articulo
494 del Coédigo Orgdnico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion. - Las municipalidades y
distritos metropolitanos mantendrdn actualizados en forma
permanente, los catastros de predios urbanos y rurales. Los
bienes inmuebles constardn en el catastro con el valor de la
propiedad actualizado, en los términos establecidos en este
Caédigo.

Que, en aplicacién al Art. 495 del Cdédigo Orgdnico de
Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacién, el
valor de la propiedad se establecerd mediante la suma del
valor del suelo y, de haberlas, el de las construcciones que se
hayan edificado sobre el mismo. Este valor constituye el valor
infrinseco, propio o natural del inmueble y servird de base
para la determinaciéon de impuestos y para otros efectos
tributarios, y no tributarios.

Con independencia del valor intrinseco de la propiedad,
y para efectos tributarios, las municipalidades y distritos
metropolitanos podrdn establecer criterios de medida del
valor de los inmuebles derivados de la intervencion publica
y social que afecte su potencial de desarrollo, su indice de
edificabilidad, uso o, en general, cualquier ofro factor de
incremento del valor del inmueble que no sea atribuible a
su fitular.

Que, el Articulo 561 del Codigo Orgdnico de Organizacién
Territorial Autonomia y Descentralizacion; senala que “Las
inversiones, programas y proyectos realizados por el sector
publico que generen plusvalia, deberdn ser consideradas en
la revalorizacién bianual del valor catastral de los inmuebles.
Al tratarse de la plusvalia por obras de infraestructura, el

impuesto serd satisfecho por los duenos de los predios
beneficiados, o en su defecto por los usufructuarios,
fideicomisarios o sucesores en el derecho, al fratarse de
herencias, legados o donaciones conforme a las ordenanzas
respectivas.

Que, el articulo 18, de la ley de eficiencia a la contratacion
puUblica, sefala. — Agregar como inciso final del articulo 495
el siguiente: Los avalios municipales o metropolitanos se
determinaran de conformidad con la metodologia que dicte
el érgano rector del catastro nacional georeferenciado, en
base a lo dispuesto en este articulo.

Que, en la Ley Orgdnica para evitar la especulacion
sobre el valor de las tierras y fijacion de tributos, en el
Articulo 3, agréguese a continuacién del articulo 526 del
Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion el siguiente articulo: “Articulo 526.1.-
Obligacion de actualizacién. Sin perjuicio de las demds
obligaciones de actualizacién, los gobiernos auténomos
descentralizados municipales y metropolitanos tienen la
obligacion de actualizar los avalUos de los predios a su cargo,
a un valor comprendido entre el setenta por ciento (70%)
y el cien por cienfo (100%) del valor del avalio comercial
solicitado por la institucién financiera para el otorgamiento
del crédito o al precio real de venta que consta enla escritura
cuando se hubiere producido una hipoteca o venta de un
bien inmueble, segun el caso, siempre y cuando dicho valor
sea mayor al avalto registrado en su catastro.

Que, en la Ley Orgdnica para evitar la especulacion sobre el
valor de las tierras y fijacion de tributos; disposicién TERCERA.
Respecto de los contribuyentes que realicen de forma
voluntaria la actualizacién de los avalios de sus predios
dentro del ano siguiente a la promulgacién de la presente
Ley, pagardn durante los dos aios siguientes, el impuesto
sobre los predios urbanos y rurales sobre la base utilizada
hasta antes de la actualizacién, sin perjuicio de que los sujetos
activos puedan actualizar sus catastros de conformidad con
la ley, casos en los cuales el referido impuesto se calculard
sobre la base actualizada por los gobiernos autébnomos
descentralizados municipales o metfropolitanos.

EXPIDE:

La siguiente "ORDENANZA DE CATASTRO, APROBACION
DEL PLANO DEL VALOR DEL SUELO RURAL, LOS PARAMETROS
Y FACTORES DE AUMENTO O REDUCCION DEL VALOR DEL
SUELO, LA VALORACION DE LAS EDIFICACIONES Y DEMAS
CONSTRUCCIONES PARA EL BIENIO 2018-2019".

CAPITULO |
DEFINICIONES

Art. 1.- DE LOS BIENES NACIONALES. - Se llaman bienes
nacionales aquellos cuyo dominio pertenece a la Nacion
toda. Su uso pertenece a todos los habitantes de la Nacién,
como el de calles, plazas, puentes y caminos, el mar
adyacente y sus playas, se llaman bienes nacionales de uso
publico o bienes puUblicos. Asimismo, los nevados perpetuos
y las zonas de territorio situadas a mds de 4.500 metros de
altura sobre el nivel del mar.

Art. 2.- CLASES DE BIENES. - Son bienes de los gobiernos
auténomos descentralizados, aquellos: sobre los cuales
ejercen dominio. Los bienes se dividen en bienes del
dominio privado y bienes del dominio puUblico. Estos Ultimos
se subdividen, a su vez, en bienes de uso publico y bienes
afectados al servicio publico.

Art. 3.- DEL CATASTRO. - Catastro es “el inventario o censo,
debidamente actualizado y clasificado, de los bienes
inmuebles pertenecientes al Estado y a los particulares, con
el objeto de lograr su correcta identificacién fisica, juridica,
fiscal y econémica’.

www.milagro.gob.ec



Gaceta Oficial No. 29 4 de enero2018 / 3

Art. 4.- FORMACION DEL CATASTRO. - El objeto de la
presente ordenanza es regular la formacién, organizacion,
funcionamiento, desarrollo y conservacién del Catastro
inmobiliario rural en el Territorio del Cantén San Franscisco de
Milagro

El Sistema Catastro Predial Urbano y Rural enlos Municipios del
pais, comprende; el inventario de la informacién catastral, la
determinaciéon del valor de la propiedad, la estructuracion
de procesos automatizados de la informacién catastral, y la
administracién en el uso de la informaciéon de la propiedad,
en la actualizacion y mantenimiento de todos sus elementos,
controles y seguimiento técnico de los productos ejecutados.

Art. 5. DE LA PROPIEDAD. - Es el derecho real en una cosa
corporal, para gozar y disponer de ella.

La propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera
o nuda propiedad.

Posee aquél que de hecho actia como titular de un derecho
o atributo en el sentido de que, sea o no sea el verdadero
fitular.

La posesibn no implica la fitularidad del derecho de
propiedad ni de ninguno de los derechos reales.

Art. 6. JURISDICCION TERRITORIAL. - Comprende dos procesos
de intervencién:

a).- LA CODIFICACION CATASTRAL:

Lalocdalizacion del predio en el territorio estd relacionado con

el cédigo de divisién politica administrativa de la Republica
del Ecuador INEC, compuesto de la siguiente manera:

Provincia: 2 digitos
Cantén: 2 digitos
Parroquia: 2 digitos
Zona: 3 digitos
Sector: 3 digitos
Manzana: 3 digitos
Lote: 3 digitos
Bloque: 3 digitos
Piso: 3 digitos
Unidad: 3 digitos

El cédigo territorial local estd compuesto por veinte Y SIETE
digitos numéricos de los cuales los tres Ultimos son para
identificacion de LA PROPIEDAD HORIZONTAL.

b).- EL LEVANTAMIENTO PREDIAL:

Se realiza con el formulario de declaracion mixta (Ficha
catastral) que prepara la administracién municipal para los
contribuyentes o responsables de entfregar su informacion
para el catastro rural, para esto se determina vy jerarquiza
las variables requeridas por la administracién para la
declaracién de la informacion y la determinacion del hecho
generador.

Estas variables nos permiten conocer las caracteristicas de los
predios que se van a investigar, con los siguientes referentes:

01.- Identificacion y localizacion del predio

02.- Identificacion del propietario o posesionario
03.- Situacion legal de la propiedad

04.- Identificacion de Lotizacion

05.- Afectacion al Predio

06.- Uso y ocupacién del lote

07.- Caracteristicas Fisicas del Lote

08.- Infraestructura y servicios en la via

09.- Servicios instalados en el lote

10.- Caracteristicas principales de las edificaciones
11.- Ubicacién y plano del predio

12.- Observaciones
13.- Responsables: (encuesta, control y procesamiento)

Estas variables expresan La realidad fisica, legal y econdémica
de la propiedad a través de una seleccion de indicadores
que permiten establecer objefivamente el hecho generador,
mediante la recolecciéon de los datos del predio, que serdn
levantados en la ficha catastral. VER FICHA ANEXO 1

Art. 7. — CATASTROS Y OTRAS ENTIDADES QUE POSEEN
INFORMACION DE LA PROPIEDAD. - Los notarios, registradores
de la propiedad, las enfidades del sistema financiero
y cualquier ofra entidad publica o privada que posea
informacidn publica sobre inmuebles enviardn directamente
a la Direccion de Catastros de esta municipalidad, dentro
de los diez primeros dias de cada mes, el registro completo
de las transferencias totales o parciales de los predios
urbanos vy rurales, de las particiones enfre conddéminos, de
las adjudicaciones por remate y otras causas, asi como
de las hipotecas que hubieren autorizado o registrado,
distinguiendo en todo caso el valor del terreno y de la
edificacién.

Estainformacion se laremitird a través de medios electrénicos.

Es obligacién de los notarios exigir la presentacion de los titulos
de crédito cancelados del impuesto predial correspondiente
al ano anterior en que se celebra la escritura, asicomo en los
actos que se requieran las correspondientes autorizaciones
del GADM, como requisito previo para autorizar una escritura
de venta, particion, permuta u otra forma de transferencia
de dominio de inmuebles. A falta de los titulos de crédito
cancelados, se exigird la presentacién del certificado
emitido por el tesorero municipal en el que conste, no estar
en mora del impuesto correspondiente.

CAPITULO Il ]
DEL VALOR DE LA PROPIEDAD Y METODOLOGIA PARA SU
VALORACION

Art 8.- Elementos de Valoracién de los predios rurales.- Para
fines y efectos catastrales, la valoracion de los predios
deberd basarse en los siguientes elementos: valor del suelo
rural, valor de las edificaciones y valor de mejoras.

Art 9.- Del avalto de los predios.- Para establecer el valor
de la propiedad se considerard, en forma obligatoria, los
siguientes elementos:

El valor del suelo rural

Es el precio unitario de suelo rural, determinado por un
proceso de comparacion con precios unitarios de venta
de inmuebles en condiciones similares u homogéneas del
mismo sector segun la zona agroecondmica homogénea
determinada y el uso actual del suelo, multiplicado por la
superficie del inmueble.

Las variables pertenecientes a cada unidad se combinan
enfre si, a tfravés de técnicas de geo procesamiento, y
se obtienen Zonas Agroecondémicas Homogéneas de la
Tierra, las cuales representan dreas con caracteristicas
similares en cuanto a condiciones fisicas, de accesibilidad
a infraestructura, servicios y dindmica del mercado de
fierras rurales; asignando un precio o valor, expresado
en ddlares de los Estados Unidos de Norteamérica por
hectdrea de acuerdo al uso del suelo, y asi generar las
Zonas Agroecondmicas Homogéneas (ZAH), utilizados para
determinar el Mapa de Valor de la Tierra Rural, con el cual se
calcula el avalio masivo de los predios mediante la siguiente
férmula del valor bruto del suelo:

Am=3 ((STxP1 )+(S_2xP_2 )+...+(SnxPn)

www.milagro.gob.ec



Gaceta Oficial No. 29 4 de enero2018 / 4

Donde:

Am = Avalio masivo del predio, expresado en ddlares de
los Estados Unidos de Norteamérica ($USD)

S1...n = Superficie del subpredio intersecada con las ZAH,
expresada en hectdreas

P1...n = Precio o valor de la ZAH, expresado en ddlares de
los Estados Unidos de Norteamérica por hectdrea ($USD/ha)

VER ANEXO 2 MATRIZ DE VALOR DEL SUELO RURAL

VER ANEXO 3 QUE CORRESPONDE AL MAPA DE VALOR DE LA
TIERRA RURAL

a.1 Predios ubicados en zonas de expansién urbana.-
Son aquellos que encontradndose en el drea rural, poseen
caracteristicas similares a aquellos predios del drea urbana
con uso habitacional o comercial.

Para delimitar los predios ubicados en zonas de expansion
urbana se utilizard como cartografia base el mapa de
cobertura y uso de la Tierra escala 1:50.000, siendo utilizada
el drea Periurbana:

Factores de aumento o reduccién del valor del terreno.-
Para el avalto individual de los predios rurales tomando en
cuenta sus caracteristicas propias, se establecen férmulas de
cdlculo y factores de aumento o reduccién del valor del
terreno.

Para efectos de cdlculo, los factores aplicables a subpredios
son: riego, pendiente, y edad de planfaciones forestales y
frutales perennes.

Los factores aplicables a los predios son: Accesibilidad a
vias de primero y segundo orden, y a centros poblados; la
titularidad de los predios, y la diversificacion.

Las formulas de cdiculo y factores a aplicarse son los
siguientes:

Factor de correccién por relieve (Frel):

CALIFICACION FACTOR
A (PLANO) 1,00
B( ONDULADO) 0.90
TABLA N°2

Factor de correccién por uso suelo (Fus)

07 Plantacion 0.85
Forestal
08 Chaparro y Ofros 085
09 Paramo, Pajonal 08
Invernaderos
10 (Cultivos) I
Lagunas Represas
11 . 1
Y Riego
Construccion. e
12 = 1
Instalacion
13 Mineria 6
Oftros
14 (Especifique) !
TABLA N°3

Factor de aplicacion para predios segun la accesibilidad a
vias de primero y segundo orden, y centros poblados (Fvia)

uso NOMBRE FACTOR

01 Sin Cultivos 1

02 Cultivos Ciclo 1
Corto - Barbecho

03 Cultivos R

Permanentes

04 Pastos Artificiales 1

05 Pastos Naturales 105

06 Bosque Natural 0.8

CcODIGO NOMBRE FACTOR
1 Primer Orden 1
Segundo Orden 0.96
Tercer Orden 0.93
TABLA N°3.1
Capa rodadura de las vias (Frvia)
CODIGO NOMBRE FACTOR
1 Tierra 0.93
2 Lastre 0.96
3 Piedra 0,98
4 Asfalto 1
5 Adocreto/H. 1.05
Armado
TABLA N°4

Factor de correccidn por tamaio del lote (Ftam):
Nota: Esje factor depende de dos variables: El drea del
predio (Area) y el valor base del mismo (Valor)

D DESDE(M?2) HASTA(M2) FACTOR

1 0 500 factor =
(valor * 1.96)
/1.1

2 500 1000 factor =
(valor * 1.73)
/1.1

3 1000 2000 factor =
(valor * 1.48)
/1.1

www.milagro.gob.ec
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Factor de correccién por servicio de energia eléctrica

(Fenerg)
cODIGO NOMBRE FACTOR
1 No Tiene 0.93
2 Planta Propia 0.96
3 Red PUblica 1
4 Panel Solar 1
5 Sin informacién 1

TABLA N°9

Factor de aplicacién para subpredios segun el riego (Friego)

3 2000 2500 factor =
(valor * 1.2)
/1.1
4 2500.01 5000 factor =
(valor * 1.1)
/1.1
5 5000 10000 factor =
(valor * 1) /
1.1
6 10000 50000 factor =
(valor * 0.86)
/1.1
7 50000 100000 factor =
(valor * 0.79)
/1.1
8 100000 200000 factor =
(valor * 0.7)
/1.1
> 200000 factor =
(valor * 0.64)
/1.1
TABLA N°5

Factor de correccién por erosion del lote (Fero)

CcODIGO NOMBRE FACTOR
1 No Tiene 1

2 Regular 0.96

3 Iregular 0.91

4 Muy Irregular 0.85

TABLA N°6

Factor de correccién por servicio de agua (Fagua)

CODIGO NOMBRE FACTOR
1 No Tiene 0.89
2 Tiene Propio 1.05
3 Tiene Comunal 0.95
4 Tiene de Oftro|0.95
lado
TABLA N°9.1
Fuente de riego
CODIGO NOMBRE FACTOR
1 Canal 1.05
2 Rio/Quebrada 1
3 Vertiente 0.98
4 Reservorio 1.1
6 Oftro 0.96
5 Bombas(trae de | 1.05
otro lado)
TABLA N°10

Factor de correccién destino econémico (Fecon)

CcODIGO

NOMBRE

FACTOR

1

No Tiene

0.88

Pozo vertiente

0.89

Rio Canal

1

Red Publica
Entubada

1

Red Publica
frazada

Carro cisterna

0.92

TABLA N°7

Factor de correccion por servicio de alcantarillado (Falc)

CcODIGO NOMBRE FACTOR

1 No Tiene 0.73

2 A cielo Abierto 0.7

3 Rio o Quebrada 0.7

4 Red Publica 1

5 Pozo Séptico 0.9

6 Oftro 0.7
TABLA N°8

CODIGO NOMBRE FACTOR
01 Agricola 1
02 Ganadero 1.1
03 Forestal 0.9
04 Industrial 2
05 Mme(q no 8

metdlico
06 Minero metdlico 12
07 Recreacional 1
08 Habitacional 1.1
09 Comercial 2
10 Agricola 1.2
minifundio
11 Avicola 1.5
12 Agricola 1
ganadero
13 Agricola forestal 1
14 Ganadero 1
forestal
15 Agricola 1

ganadero forestal

www.milagro.gob.ec
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16 Educacional 1
17 Religioso 1
18 Salud 1
19 Militar 1
20 Bioacuatico 1
1 Agricola !
bioacuatico
29 'Gonode'ro 1
bioacuatico
Forestal
23 bioacuatico !
Agricola
24 bioacuatico 1
ganadero
Agricola
25 bioacuatico 1
forestal
Ganadero
26 forestal 1
bioacuatico
27 Agricola avicola 1
Agricola
28 . 1
ganadero avicola
Ganadero
2 industrial 22
30 Agricola industrial 1.6
Agricola
31 ganadero forestal 1
bioacuatico
32 Reserva 0.2
ecoldgica
TABLA N°T1
Factor de correccién forma del predio
CcODIGO NOMBRE FACTOR
1 No Tiene 0.89
2 Tiene Propio 1.05
3 Tiene Comunal 0.95
4 Tiene de Oftro|0.95
lado

Art 10.- Calculo del avalUo final del terreno. Para el cdlculo
del valor del terreno se usa la siguiente formula:

Valor_m?=v_ mdximo-(((v_ mdximo-v_ minimo)/distancia_

total)*DMax)
Dénde:
V_ mdximo= valor mdximo de la manzana
V_ minimo= valor minimo de la manzana
Dmax= distancia al eje de valor mayor
Dmin= distancia al eje de valor menor
Distancia _total= Dmax+Dmin

Valor Base= Valor_m?* Area total predio
FACTOR GRADO 2:

TFsb_2 =(Fagua+Falc+Fenerg)/3
[Fviall_2 = ((Fvia+FRvia)/2)*FcorreccionGrado?2

[Friegol_2 = ((Friego+FFriego+Firiego)/3)*FcorreccionGra
do?2

[Fust_2 = ((Fus)*PorcentajeArea

F2 = (((OFsbi_2+0Fviall_2+0Fdul_2+[IFriegoll_2)/4*
[Fusl_2))*FcorreccionGrado?2

Dénde:

Fagua= Factor red agua

Falc= Factor red de alcantarillado

Fenerg= Factor red de energia

Fvia= Factor via

Frvia= Factor tipo capa de via

Friego=Factor riego+ factor fuente riego +
factor infraestructura de riego

Fus= Factor uso

FACTOR GRADO 3:

[IFrel’1_3 = (Frel*Porcentajeareq)
COFcfr_3 = (Frel+Frvia)/2)
F_3 = ((OFcfi_3+0Frel1_3)/2)+ FcorreccionGrado3

Dénde:
Frel= Factor Relieve
Frvia= Factor tipo capa de via

AvalUo total del terreno =( Valor Base*F2*F3)* F Tamaio* F
riesgo*Factor destino econémico.

Factor de correccién

Si (Fr<(1-Fi) o (Fr>(1+Fi)
Si (Fr<(1-Fi))

Fc=(1-Fi)/Fr

Caso confrario
Fc=((1+Fi)/Fr

Caso Contrario

Fc=1

Donde:

Fr= Factor resultante de cada grado
Fi= Factor de incidencia de cada grado
Fc= Factor de correccion

AVALUO DE LAS EDIFICACIONES DEL AREA RURAL.- La
valoracion de las Edificaciones con cardcter permanente
serd realizada a partir de las caracteristicas constructivas de
cada piso que forman la misma; esto es, segun los materiales
usados en su esfructura, sus acabados, ferminados e
instalaciones especiales, y; calculada sobre el método de
reposicion.

1.- TABLA DE VALORES DE MATERIALES CONSTRUCTIVOS DE
LAS DE EDIFICACIONES CON SUS FACTORES DE REPOSICION

FACTOR FACTOR FACTOR FACTOR FACTOR FACTOR
DESCRIPCION VALOR VIGAS COLUMNAS PAREDES ENTREPISO CUBIERTA ACABADOS
$
ADOBE 14.00 0,96 1,008 1.26 1,44 1 1,08
$
ALUMINIO 48,61 1,152 1,2096 1,82 1,56 1.6 1,44
ARENA- $
CEMENTO 20,00 1,056 1,1088 1,54 1,32 1.1 1.32
ASBESTO- $
FIBRO 15.00 0.96 1,008 1.4 1.2 1.1 1.32
CEMENTO ’
$
AZULEJO 33,00 0.96 1,008 1.75 1.5 1.3 1,464
$
BAHAREQUE 22,00 1,056 1,1088 1.4 1,32 1 1,08
$
BALDOSA 2728 1,152 1,2096 1,82 1,56 1.4 1,44
$
BLOQUE 3500 1,056 1,1088 1.5 1,464 1 1.2
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correspondientes a los acabados e instalaciones que cada
edificacién posee de acuerdo a su calidad y valor.

2.- COEFICIENTES DE CORRECION DEL AVALUO DE LAS
EDIFICACIONES DEL AREA URBANA.-

Los coeficientes de correccion a aplicar para el avalto de
las edificaciones en el Cantén San Francisco de Milagro, son
los que constan en las tablas que siguen, los mismos que se
aplicardn para cada caso especifico:

CORRECCION 1: NRO. DE BANOS

CcODIGO NOMBRE FACTOR

01 No tiene banos 0.7

02 Tiene 1 banos 0.92

03 Tiene 2 banos 1

04 Tiene 3 banos 1.1

05 Tiene 4 1.2

06 Mé&s de 4 1.3

07 Medio bano 0.8

08 Letrina 0.83

09 Comun 0.9
CORRECCION 2: INSTALACIONES ESPECIALES

CcODIGO DESCRIPCION FACTOR

0 SININFORMACION | 1

1 NO TIENE 1

2 ASCENSOR 1,1

3 PISCINA 1,5

4 SAUNA-TURCO 1.4

5 OTRO 2

6 BARBACOA 1,2

7 CANCHA DETENIS | 1.8

8 CANCHA DE| 1.6

VOLEY

9 SILO 1

10 CISTERNA 1.2

11 RESERVORIO 1.2

12 CENTRAL AIRE 1,1

13 SIST TRANSMISION | 1,1

14 CONSTR TERRAZA |1

15 TERRAZA|II

CUBIERTA

16 CERRAMIENTOS 1

17 GALPON 1

18 TENDAL 1

19 PATIO 1

$
CANGAHUA 1,00 1 1 1 1 1 1
] $
CANA 7,00 0,96 1,008 1.4 1.2 1 1,26
CEMENTO 30,00 1,056 1,1088 1,38 1.5 1.25 1,32
$
CERAMICA 33.00 1,248 1,3104 1.96 1,68 1.5 1,56
$
CHAMPEADO 17,00 0.96 1,008 1.4 1.2 1 1.2
CHOVA $ 1 ! 1 1 ! 1
1,00
DUELA 17,00 1,056 1,1088 1.75 1.5 12 1.5
$
ENROLLABLE 34,00 0,96 1,008 1.4 1.2 1 1,38
ESTUCO $ 1 1 1 1 1 1
6,00
ETERNIT 15.00 0.96 101 1.4 1.2 11 1,01
$
FIBRA 85.00 1.92 2016 28 24 2 1.848
GYPSUN $ 1 1 1 1 1 1
6,90
$
HIERRO 40,00 1,152 1,2096 1.34 1.32 1.4 1,44
HIERRO- $
MADERA 28,00 1,248 1,26 1,68 1,44 1.2 1.5
HORMIGON $
ARMADO 85.00 1,152 1,15 1.6 1.5 1,45 1,44
HORMIGON $
SIMPLE 65,00 1,056 1,1088 1.54 1,32 1.2 12
$
LADRILLO 40,00 1,152 1,2096 1.5 1.5 1.25 1.32
$
MADERA 23,00 1,056 1,008 1.37 1.2 1 1.2
$
MADERA FINA 50,00 1,248 1.3104 1.89 1,62 1.4 1,62
MADERA $ 1 1 1 1 1 1
INVERNADERO 2,00
MADERA $
MALLA 37.00 1,056 1,1088 1,54 1,32 1.1 1,26
$
MARMOL 55.00 1,44 1,512 224 1.92 1.6 1716
MELAMINE $ 1 1 1 1 1 1
15.00
NO TIENE $ 1 1 1 1 1 1
1,00
$
OTRO 15,00 0,96 1,008 1.4 1.2 1 1.2
$
PAJA/PALMA 500 0,96 1,008 1.4 1.2 1 0,96
$
PARQUET 16,70 1,248 1.3104 1.82 1.5 1 1,32
$
PIEDRA 28,00 1,152 1,2096 1.75 1.5 1.3 1,32
PISO FLOTANTE $ 1 1 1 1 1 1
9.00
PLASTICO $
INVERNADERO 3,00 05 098 0.98 0.58 ! !
$
PLYCENT 15,35 0,96 1,008 1.4 1,44 1.3 1,56
PORCELANATO $ 1 1 1 1 1 1
16,00
PRE- $ 1 1 1 1 1 1
FABRICADOS 20,00
SIN $ 1 1 1 1 1 1
INFORMACION 5,00
TAPIAL 18,00 0.96 1,008 1.4 1.2 1 1.32
$
TEJA 22,00 0,96 1,008 1.54 1.2 115 1,32
$
TEJA COMUN 18,00 0,96 1,008 1.4 1.2 1,15 12
$
TEJA VIDRIADA 26,90 0,96 1,008 1.4 1.2 1.2 1,56
$
TEJUELO 19.00 1,056 1,008 1,68 132 1.1 1,44
$
TIERRA 10,00 0.96 1,008 1,26 1.2 1 1,08
$
VINIL 37.00 0.96 1,008 1.4 1.2 1 1,476
$
YESO 1072 0,96 1,008 1.4 1.32 1 1,344
$
IINC 13.07 0,96 1,008 1.4 1.14 1.1 12
Estos Valores Unitarios Base no incluyen los montos

CORRECCION 3: INSTALACIONES ELECTRICAS

CODIGO NOMBRE FACTOR
01 No tiene 0.8

02 Alambre exterior | 0.93

03 Tuberia exterior 0.96

04 Empotrados 1
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CORRECCION 4: FACTOR HABITABILIDAD

CcODIGO NOMBRE FACTOR
01 NO HABITABLE 0.7
02 HABITABLE 1

CORRECCION 5: FACTOR PORCENTAJE DE CONSTRUCCION

CcODIGO DESDE HASTA FACTOR
01 0 15 0.8

02 15 35 0.85

03 35 50 0.9

04 50 80 0.95

05 80 100 1

COEFICIENTES DE DEPRECIACION POR ANTIGUEDAD (EDAD DE
LAS EDIFICACIONES)

DESDE (ANOS) HASTA (ANOS) FACTOR
0 3 0.98
3 6 0.93
6 10 0.88
10 15 0.83
15 20 0.78
20 25 0.73
25 30 0.70
30 35 0.65
35 40 0.60
40 50 0.55
Mas de 50 0.49

COEFICIENTES ~ DE DEPRECIACION POR ESTADO DE
CONSERVACION DE LAS EDIFICACIONES

CcODIGO NOMBRE FACTOR
01 Bueno 1.05
02 Regular 1.00
03 Malo 0.60
04 Obsoleto 0.30
05 En construccién 1.00

FACTOR TERMINADOS

cODIGO NOMBRE FACTOR
01 De Lujo 1.55

02 Muy Buenos 1.46

03 Normal 1.19

04 Regular 1.00

05 Malos 0.6

06 No Tiene 1.00

CALCULO DEL AVALUO DE LA CONSTRUCCION. El avalio
comercial individual de las edificaciones serd realizado en
base a la siguiente férmula:

ValorM2Construccién= Sumatoria de Valor de los materiales

gue forman la estructura

Avalio Base Construccién = (Valor M2 Construccién * Area
Piso);

AvalUo Piso Construcciéon = Avallo Base Construccion *
Factor Terminados * Factor Porcentaje Construccion * Factor
Habitabilidad

AvalUo Final Piso= (Avallo Piso Construccion) * (((factor
Acabados + factor Instalaciones + factor Uso) / 3) * factor
Estado) * depreciacién

AvalUo Total Construccién= Sumatoria de AvalUos de Cada
Piso

CAPITULO 1l
ASPECTOS ADMINISTRATIVOS

Art 11.- Notificacién de avalos.- La municipalidad realizard,
en forma obligatoria, actualizaciones generales de catastros
y de valoracién de la propiedad rural cada bienio. La
Direccidén Financiera o quien haga sus veces nofificard por
medio de la prensa a los propietarios, haciéndoles conocer
la realizacién del avaldo.

Concluido este proceso, notificard por medio de la
prensa a la ciudadania para que los interesados puedan
acercarse a la entidad o por medios informdaticos conocer
la nueva valorizacién. Estos procedimientos deberdn ser
reglamentados por la municipalidad.

Art 12.- Potestad resolutoria.- Corresponde a los directores
departamentales o quienes hagan sus veces en la
estructura organizacional del Municipio, en cada drea de
la administracion, conocer, sustanciar y resolver solicitudes,
peticiones, reclamos y recursos de los administrados,
excepto en las materias que por normativa juridica expresa
le corresponda a la méxima autoridad Municipal.

Los funcionarios del Municipio que estén encargados de la
sustanciacion de los procedimientos administrativos serdn
responsables directos de su tramitacion y adoptardn las
medidas oportunas pararemoverlos obstdculos que impidan,
dificulten o retrasen el ejercicio pleno de los derechos de los
interesados o el respeto a sus intereses legitimos, disponiendo
lo necesario para evitar y eliminar toda anormalidad o
retraso en la framitacion de procedimientos.

Art 13.- Diligencias probatorias.- De existir hechos que deban
probarse, el érgano respectivo del Municipio dispondrd, de
oficio o a peticién de parte interesada, la prdctica de las
diligencias probatorias que estime perfinentes, denfro de las
que podrdn constar la solicitud de informes, celebracién de
audiencias, y demds que sean admitidas en derecho.

De ser el caso, el término probatorio se concederd por un
término no menor a cinco dias ni mayor de diez dias.

Art 14.- Obligacién de resolver.- La administracién estd
obligada a dictar resolucion expresa y motivada en todos los
procedimientos y a notificarla cualquiera que sea su forma
y contenido.

El Municipio podrd celebrar actas transaccionales llegando
a una terminaciéon convencional de los procedimientos,
siempre que no sean contrarios al ordenamiento juridico ni
versen sobre materias no susceptibles de transaccion.

Art 15.- Plazo para resolucién.- El plazo mdximo en el que
debe notfificarse la resolucién, dentro de los respectivos
procedimientos, serd de treinta dias.

La falta de contestacion de la autoridad, dentro de los
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plazos senalados en el inciso anterior, segun corresponda,
generard los efectos del silencio administrativo a favor del
administrado, y lo habilitard para acudir ante la justicia
contenciosa administrativa para exigir su cumplimiento.

CAPITULO V
RECLAMOS ADMINISTRATIVOS

Art 16.- Impugnacién respecto del avallo.- Dentro del
término de freinta dias contados a partir de la fecha de
la notificacién con el avalto, el contribuyente podrd
presentar en la Direccion de AvalUos, Catastros y Registros
su impugnacién respecto de dicho avallo, acompanando
los justificativos pertinentes, como: escritfuras, documentos
de aprobacion de planos, contratos de construcciéon y otros
elementos que justifiquen su impugnacion.

El empleado que lo recibiere estd obligado a dar el tradmite
dentro de los plazos que correspondan de conformidad con
laley.

Las  impugnaciones  contra actos  administrativos
debidamente notificados se realizardn por la via de los
recursos administrativos.

Art 17.- Sustanciacién.- En la sustanciacion de los reclamos
administrativos, se aplicardn las normas correspondientes al
procedimiento administrativo contemplado en el COOTAD y
el Cédigo Tributario, en todo aquello que no se le oponga.

Art 18.- Resolucidn.- La resolucion debidamente motivada
se expedird y notificard en un término no mayor a treinta
dias, contados desde la fecha de presentacion del reclamo.
Si no se notificare la resolucion dentro del plazo antedicho,
se entenderd que el reclamo ha sido resuelto a favor del
administrado.

DISPOSICIONES GENERALES

Art 19.- El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
del Cantén San Francisco de Milagro en base a los principios
de Unidad, Solidaridad y corresponsabilidad, Subsidiariedad,
Complementariedad, Equidad interterritorial, Participacion
ciudadana y Sustentabilidad del desarrollo, realizard en
forma obligatoria, actualizaciones generales de catastros y
de valoracion de la propiedad rural cada bienio, de acuerdo
a lo que establece el Cédigo Orgdnico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

Art 20.- Certificacién de AvalUos.- La Direccion de Avallos,
Catastros y Registros del GAD conferird los certificados sobre
avaltos de la propiedad rural que le fueren solicitados por
los contribuyentes o responsables del impuesto a los predios
rurales.

Art 21.- Supletoriedad y preeminencia.- En fodos los
procedimientos y aspectos no contemplados en esta
ordenanza, se aplicardn las disposiciones contenidas en
la Constitucion de la Republica, el Cédigo Orgdnico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion, de
manera obligatoria y supletoria.

Art  22.- Derogatoria.- Quedan derogadas todas las
ordenanzas y demds disposiciones expedidas sobre el
impuesto predial rural, que se le opongan y que fueron
expedidas con anterioridad a la presente.

Art 23.- Vigencia.- La presente ordenanza entrard en
vigencia a partir de la fecha de su sancién, sin perjuicio de
suU publicacion en el Registro Oficial; y, se aplicard para el
avalto e impuesto de los predios rurales en el bienio 2018-
2019.

Daday frmada en la Sala de Sesiones del llustre Concejo del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantéon
San Francisco de Milagro, a los veintidds dias del mes de
diciembre de dos mil diecisiete.

Ec. Denisse Robles Andrade,
ALCALDESA DEL GAD MUNICIPAL DE
SAN FRANCISCO DE MILAGRO

Ab. Washington Viera Pico,
SECRETARIO DEL CONCEJO

SECRETARIA GENERAL.- CERTIFICO.- Que la siguiente norma
municipal “ORDENANZA DE CATASTRO, APROBACION
DEL PLANO DEL VALOR DEL SUELO RURAL, LOS PARAMETROS
Y FACTORES DE AUMENTO O REDUCCION DEL VALOR DEL
SUELO, LA VALORACION DE LAS EDIFICACIONES Y DEMAS
CONSTRUCCIONES PARA EL BIENIO 2018-2019", fue discutida
y aprobada por el Concejo del Gobierno Autébnomo
Descentralizado Municipal del cantén San Francisco de
Milagro, en sesiones ordinarias del 16 y 22 de diciembre de
2017, en primer y segundo debate, respectivamente.

Milagro, 26 de diciembre de 2017

Ab. Washington Viera Pico,
SECRETARIO DEL CONCEJO

De conformidad a lo prescrito en lo prescrito en los
Articulos 322 y 324 del Cddigo Orgdnico de Organizacién
Territorial, Autonomia y Descentralizacién, SANCIONO la
presente “ORDENANZA DE CATASTRO, APROBACION DEL
PLANO DEL VALOR DEL SUELO RURAL, LOS PARAMETROS
Y FACTORES DE AUMENTO O REDUCCION DEL VALOR DEL
SUELO, LA VALORACION DE LAS EDIFICACIONES Y DEMAS
CONSTRUCCIONES PARA EL BIENIO 2018-2019"

Milagro, diciembre 28 de 2017

Ec. Denisse Robles Andrade,
ALCALDESA DEL GOBIERNO AUTONOMODESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON SAN FRANCISCO DE MILAGRO

Sanciond y ordend la promulgacion de la presente
“ORDENANZA DE CATASTRO, APROBACION DEL PLANO
DEL VALOR DEL SUELO RURAL, LOS PARAMETROS Y
FACTORES DE AUMENTO O REDUCCION DEL VALOR DEL
SUELO, LA VALORACION DE LAS EDIFICACIONES Y DEMAS
CONSTRUCCIONES PARA EL BIENIO 2018-2019“, a los
veintiocho dias del mes de Diciembre del afo dos diecisiete.
LO CERTIFICO.

Milagro, 28 de diciembre de 2017

Ab. Washington Viera Pico,
SECRETARIO DEL CONCEJO
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ANEXO 1: FICHA CATASTRAL RURAL
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ANEXO 2: MATRIZ DE VALOR DEL SUELO RURAL

MATRIZ DE VALOR DEL CANTON MILAGRO

10 zAHML 910 zA8m 10 8B 10 zAHA 810 2ANE
NOMERE DE LA COBERTURA
VALOR S Ha | VALOR $ M2 | CARACTERISTICAS | VALOR $ Ha [VALOR $ M2/ CARACTERISTICAS | VALOR 5 Ha | VALOR $ M| CARACTERISTICAS | VALOR $ Ha | VALOR $ 2| CARACTERISTICAS | VALOR $ Ha [VALOR $ MZ| CARACTERISTICAS
OTRAS {COBERTURAS VEGETALES) 0 0 0 o o o 0 0 o 0
T 2100 081 000 0s 8000 080 0 0 o 0
FRUTALES SEMIPERMANENTES 2 [ 2 02| 2m) 04| 2000 08 8000) 08
FORESTAL DIVERSOS US05 5700 057 &S00 0 5800) 08 2 02| 2m) 042
AREA CONSTRUIDA 2700 087 &0 087 &70) 0,87 600 068 7400 0,74
HUERTA 11300) 113 2900 0.5 &70) 0,87 2700 027 2000 09
CAFE 0900 05 11300 113 11300 113 11300 113 o 0
OTRAS AREAS 10500 105 10300 108 1500 15 0 0 0 0
CARA DE AZOCAR 10800) 18 11000 11 10500 105 11000 11 12100 121
FLOR SIN PROTECCION 000 05 0 0 0 0,00 2000 08 8000) 08
AREA SIN COBERTURA VEGETAL 2000 04 2000 04 2000 0,0 0 0 o 0
VEGETACION NATURAL 4000 04 4000 04 2000 0,40 4000 04 4000 04
PALMITO 0 O ECNIFICADO ¥ NO o O TECNIFICADO Y 4000 040! L ECNIFICADO Y 0 O ECNIFICADOY 0 0
CAMARONERA 12100 A e NiFicADD 0 O NOTECNIFICADO 0 000 | OTECNIFICADO 0 0 oTECNIFICADO 0 u
PALMA AFRICANA &m0 087 &m0 087, &mo) 087 1m0 121 12100 121
FRUTALES PERMANENTES 11200 1,14 11000 11 11500 116 &m0 0a7 &) 087
BANAND 11000 11 11000 11 11900 114 12000 12 13100 131
CONIFERAS MADERABLES 11300) 113 10000 1 11900 114 0 0 o 0
CACAD 2700 087 2800 082 &7m0) 0,87 11300) 18 12600 126
ARROZ 800 068 300 0.63| 6800 068 &0 087 &700) 0.7
CICLO CORTD 300 0 800 062 6800 068 800 068 7400 074
PISCICOLA 5300 03 5300 053 300 053 0 0 0 0
FORESTAL MADERABLE &m0 0a7 amo 087 &) 087 5300 03 5600 0,56
OTROS CULTIVOS PERMANENTES 0 02 om0 02| 2210 042 &m0 0ar &) 087
FORESTAL NO COMERCIALES 600 068 300 06 42m0) 042 4200 042 400 042
PASTOS 700 087/ &70 087 6800) 0,68 800 068 7400 0,74
TABACO &700 0,87] &m0 0,87] &700 0.87| &700 0,87 [ [

EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
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MUNICIPAL DEL CANTON SAN FRANCISCO DE MILAGRO
Considerando:

Que, es necesario establecer criterios administratfivos,
técnicos, operativos, que permitan implementar un sistema
catastral urbano que se desarrolle en las dreas técnica,
financiera, administrativa; cuyo sustento legal genere su
aplicacion y mantenimiento;

Que, debido al crecimiento y desarrollo territorial del
suelo urbano del cantdn Milagro, es necesario elaborar y
desarrollar un sistema catastral de la propiedad inmobiliaria
actualizada, objetivo, técnico, moderno, d&gil, justo vy
equitativo, a objeto de cumplir funciones y finalidades que la
ley determina a la Administracion Municipal.

Que, el Art. 264 numeral 9 de la Constitucién de la Republica,
confiere competencia exclusiva a los Gobiernos Municipales
para la formaciéon y administracion de los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales.

Que, el Art. 270 de la Constitucién de la Republica determina
que los gobiernos autdnomos descentralizados generardn sus
propios recursos financieros y participardn de las rentas del
Estado, de conformidad con los principios de subsidiariedad,
solidaridad y equidad.

Que, el Art. 321 de la Constitucion de la Republica
establece que el Estado reconoce y garantiza el derecho
a la propiedad en sus formas publica, privada, comunitaria,
estatal, asociativa, cooperativa, mixta, y que deberd cumplir
su funcién social y ambiental.

Que, el Art. 599 del Cddigo Civil, prevé que el dominio, es el
derecho real en una cosa corporal, para gozar y disponer de
ella, conforme a las disposiciones de las leyes y respetando el
derecho ajeno, sea individual o social.

Que, el Art. 715 del Cédigo Civil, prescribe que la posesiéon es
la tenencia de una cosa determinada con dnimo de senor
o dueno; sea que el dueno o el que se da por tal fenga la
cosa por si mismo, o bien por otra persona en su lugar y a su
nombre.

Que, el articulo 55 del Cédigo Orgdnico de Organizacion
Territorial Autonomia y Descentralizacion establece que
los gobiernos auténomos descentralizados municipales
tendrdn entre ofras las siguientes competencias exclusivas,
sin perjuicio de otras que determine la ley: ) Elaborar y
administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales

Que, el articulo 57 del Cédigo Orgdnico de Organizacion
Territorial Autonomia y Descentralizacion dispone que al
concejo municipal le corresponde:

Q) El ejercicio de la facultad normativa en las materias
de competencia del gobierno auténomo descentralizado
municipal, mediante la expedicién de ordenanzas
cantonales, acuerdos y resoluciones;

b) Regular, mediante ordenanza, la aplicacién de
fributos previstos en la ley a su favor.
c) Expedir acuerdos o resoluciones, en el dmbito de

competencia del gobierno autébnomo descentralizado
municipal, para regular temas institucionales especificos o
reconocer derechos particulares;

Que, el articulo 139 del Cédigo Orgdnico de Organizacion
Territorial Autonomia y Descentralizacion determina que
la formacion y administracion de los catastros inmobiliarios
urbanos y rurales corresponde a los gobiernos auténomos
descentralizados municipales, los que con la finalidad de
unificar la metodologia de manejo y acceso ala informacion

deberdn seguir los lineamientos y pardmetros metodoldgicos
que establezcalaleyy que es obligacién de dichos gobiernos
actualizar cada dos anos los catastros y la valoracion de la
propiedad urbana vy rural.

Que, el Coddigo Orgdnico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion, en el Articulo 147 prescribe:
Ejercicio de la competencia de hdbitat y vivienda.- Que
el Estado en todos los niveles de gobierno garantizard el
derecho a un hdbitat seguro y saludable y una vivienda
adecuada y digna, con independencia de la situacion
social y econdmica de las familias y las personas.

Que, el Coddigo Orgdnico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion prescribe en el Art. 242, que
el Estado se organiza ferritorialmente en regiones, provincias,
cantones y parroquias rurales. Por razones de conservacion
ambiental, étnico-culturales o de poblacion podrdn
constituirse regimenes especiales.

Que, las municipalidades segun lo dispuesto en el articulo
494 del Coddigo Orgdnico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacién. - Las municipalidades y
distritos metropolitanos mantendrdn actualizados en forma
permanente, los catastros de predios urbanos y rurales. Los
bienes inmuebles constardn en el catastro con el valor de la
propiedad actualizado, en los términos establecidos en este
Caodigo.

Que, en aplicacién al Art. 495 del Cédigo Orgdnico de
Organizacién Territorial Autonomia y Descentralizacion, el
valor de la propiedad se establecerd mediante la suma del
valor del suelo y, de haberlas, el de las construcciones que se
hayan edificado sobre el mismo. Este valor constituye el valor
intrinseco, propio o natural del inmueble y servird de base
para la determinacion de impuestos y para otros efectos
fributarios, y no fributarios.

Con independencia del valor intrinseco de la propiedad,
y para efectos fributarios, las municipalidades y distritos
metropolitanos podrdn establecer criterios de medida del
valor de los inmuebles derivados de la intervencion publica
y social que afecte su potencial de desarrollo, su indice de
edificabilidad, uso o, en general, cualquier ofro factor de
incremento del valor del inmueble que no sea atribuible a
su fitular.

Que, el Articulo 561 del Codigo Orgdnico de Organizacién
Territorial Autonomia y Descentralizacién; senala que ‘“Las
inversiones, programas y proyectos realizados por el sector
publico que generen plusvalia, deberdn ser consideradas en
la revalorizacién bianual del valor catastral de los inmuebles.
Al tratarse de la plusvalia por obras de infraestructura, el
impuesto serd satisfecho por los duefos de los predios
beneficiados, o en su defecto por los usufructuarios,
fideicomisarios o sucesores en el derecho, al tratarse de
herencias, legados o donaciones conforme a las ordenanzas
respectivas.

Que, el articulo 18, de la ley de eficiencia a la contratacién
publica, sefala. - Agregar como inciso final del articulo 495
el siguiente: Los avalios municipales o metropolitanos se
determinaran de conformidad con la metodologia que dicte
el érgano rector del catastro nacional georreferenciado, en
base a lo dispuesto en este articulo.

Que, en la Ley Orgdnica para evitar la especulaciéon
sobre el valor de las tierras y fijacion de tributos, en el
Articulo 3, agréguese a continuacién del articulo 526 del
Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion el siguiente articulo: “Articulo 526.1.-
Obligacion de actualizacion. Sin perjuicio de las demds
obligaciones de actualizacién, los gobiernos auténomos
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descentralizados municipales y metropolitanos tienen la
obligacion de actualizar los avalUos de los predios a su cargo,
a un valor comprendido entre el setenta por ciento (70%)
y el cien por cienfo (100%) del valor del avalio comercial
solicitado por la institucién financiera para el otorgamiento
del crédito o al precio real de venta que consta enla escritura
cuando se hubiere producido una hipoteca o venta de un
bien inmueble, segun el caso, siempre y cuando dicho valor
sea mayor al avalto registrado en su catastro.

Que, en la Ley Orgdnica para evitar la especulacion sobre el
valor de las tfierras y fijacion de tributos; disposicion TERCERA.
Respecto de los contribuyentes que realicen de forma
voluntaria la actualizacién de los avalios de sus predios
dentro del ano siguiente a la promulgacién de la presente
Ley, pagardn durante los dos anos siguientes, el impuesto
sobre los predios urbanos y rurales sobre la base utilizada
hasta antes de la actualizacién, sin perjuicio de que los sujetos
activos puedan actualizar sus catastros de conformidad con
la ley, casos en los cuales el referido impuesto se calculard
sobre la base actualizada por los gobiernos auténomos
descentralizados municipales o metropolitanos.

EXPIDE:

La siguiente “ORDENANZA DE CATASTRO, APROBACION DEL
PLANO DEL VALOR DEL SUELO URBANO, LOS PARAMETROS
Y FACTORES DE AUMENTO O REDUCCION DEL VALOR DEL
SUELO, LA VALORACION DE LAS EDIFICACIONES Y DEMAS
CONSTRUCCIONES PARA EL BIENIO 2018-2019".

CAPITULO |
DEFINICIONES

Art. 1.- DE LOS BIENES NACIONALES. - Se llaman bienes
nacionales aquellos cuyo dominio pertenece a la Nacion
toda. Su uso pertenece a todos los habitantes de la Nacién,
como el de calles, plazas, puentes y caminos, el mar
adyacente y sus playas, se llaman bienes nacionales de uso
publico o bienes publicos. Asimismo, los nevados perpetuos
y las zonas de territorio situadas a mds de 4.500 metros de
altura sobre el nivel del mar.

Art. 2.- CLASES DE BIENES. - Son bienes de los gobiernos
auténomos descentralizados, aquellos: sobre los cuales
ejercen dominio. Los bienes se dividen en bienes del
dominio privado y bienes del dominio puUblico. Estos Ultimos
se subdividen, a su vez, en bienes de uso publico y bienes
afectados al servicio publico.

Art. 3.- DEL CATASTRO. - Catastro es “el inventario o censo,
debidamente actualizado y clasificado, de los bienes
inmuebles pertenecientes al Estado y a los particulares, con
el objeto de lograr su correcta identificacién fisica, juridica,
fiscal y econémica’.

Art. 4.- FORMACION DEL CATASTRO. - El objeto de la
presente ordenanza es regular la formacién, organizacion,
funcionamiento, desarrollo y conservacién del Catastro
inmobiliario urbano en el Territorio del Cantdn San Franscisco
de Milagro

El Sistema Catastro Predial Urbano y Rural enlos Municipios del
pais, comprende; el inventario de la informacion catastral, la
determinacién del valor de la propiedad, la estructuracion
de procesos automatizados de la informacién catastral, y la
administracién en el uso de la informaciéon de la propiedad,
en la actualizacion y mantenimiento de todos sus elementos,
controles y seguimiento técnico de los productos ejecutados.

Art. 5. DE LA PROPIEDAD. - Es el derecho real en una cosa
corporal, para gozar y disponer de ella.

La propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera
o nuda propiedad.

Posee aquél que de hecho actia como titular de un derecho
o afributo en el senfido de que, sea o no sea el verdadero
fitular.

La posesion no implica la fitularidad del derecho de
propiedad ni de ninguno de los derechos reales.

Art. 6. JURISDICCION TERRITORIAL. - Comprende dos procesos
de intervencién:

a).- LA CODIFICACION CATASTRAL:
La localizacion del predio en el territorio estd relacionado con

el cédigo de divisién politica administrativa de la Republica
del Ecuador INEC, compuesto de la siguiente manera:

Provincia: 2 digitos
Cantén: 2 digitos
Parroquia: 2 digitos
Zona: 3 digitos
Sector: 3 digitos
Manzana: 3 digitos
Lote: 3 digitos
Bloque: 3 digitos
Piso: 3 digitos
Unidad: 3 digitos

El cédigo territorial local estd compuesto por veinte Y SIETE
digitos numéricos de los cuales los tres Ultimos son para
identificacién de LA PROPIEDAD HORIZONTAL.

b).- EL LEVANTAMIENTO PREDIAL:

Se realiza con el formulario de declaracién mixta (Ficha
catastral) que prepara la administracion municipal para los
contribuyentes o responsables de enfregar su informacion
para el catastro urbano, para esto se determina y jerarquiza
las variables requeridas por la administracion para la
declaracién de la informacion y la determinaciéon del hecho
generador.

Estas variables nos permiten conocer las caracteristicas de los
predios que se van a investigar, con los siguientes referentes:

01.- Identificacion y localizacion del predio

02.- Identificacion del propietario o posesionario
03.- Situacion legal de la propiedad

04.- Identificacion de Lotizacion

05.- Afectacion al Predio

06.- Uso y ocupacion del lote

07.- Caracteristicas Fisicas del Lote

08.- Infraestructura y servicios en la via

09.- Servicios instalados en el lote

10.- Caracteristicas principales de las edificaciones
11.- Ubicacién y plano del predio

12.- Observaciones

13.- Responsables: (encuesta, control y procesamiento)

Estas variables expresan La realidad fisica, legal y econdémica
de la propiedad a través de una seleccion de indicadores
que permiten establecer objetfivamente el hecho generador,
mediante la recoleccién de los datos del predio, que serdn
levantados en la ficha catastral. VER FICHA ANEXO 1

Art. 7. — CATASTROS Y OTRAS ENTIDADES QUE POSEEN
INFORMACION DE LA PROPIEDAD. - Los notarios, registradores
de la propiedad, las enfidades del sistema financiero
y cualquier ofra entidad publica o privada que posea
informacién publica sobre inmuebles enviardn directamente
a la Direccién de Catastros de esta municipalidad, dentro
de los diez primeros dias de cada mes, el registro completo
de las transferencias totales o parciales de los predios
urbanos vy rurales, de las particiones enfre conddéminos, de
las adjudicaciones por remate y otras causas, asi como
de las hipotecas que hubieren autorizado o registrado,
distinguiendo en todo caso el valor del terreno y de la
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edificacion.
Estainformacion se laremitird a fravés de medios electronicos.

Es obligacién de los notarios exigir la presentacion de los titulos
de crédito cancelados del impuesto predial correspondiente
al ano anterior en que se celebra la escritura, asi como en los
actos que se requieran las correspondientes autorizaciones
del GADM, como requisito previo para autorizar una escritura
de venta, particion, permuta u otra forma de transferencia
de dominio de inmuebles. A falta de los titulos de crédito
cancelados, se exigird la presentacion del certificado
emitido por el tesorero municipal en el que conste, no estar
en mora del impuesto correspondiente.

CAPITULO II

DEL VALOR DE LA PROPIEDAD Y METODOLOGIA PARA SU

VALORACION
Art. 8. -VALOR DE LA PROPIEDAD URBANA. - Para establecer
el valor de la propiedad se considerard en forma obligatoria,
los siguientes elementos:
a) El valor del suelo que es el precio unitario de suelo, urbano,
determinado por un proceso de comparacion con precios
de venta de parcelas o solares de condiciones similares u
homogéneas del mismo sector, multiplicado por la superficie
del lote.
b) El valor de las edificaciones que es el precio de las
construcciones que se hayan desarrollado con cardcter
permanente sobre un lote, calculado sobre el método de
reposicion; y,
c) El valor de reposicién que se determina aplicando un
proceso que permite la simulaciéon de construccion de
la obra que va a ser avaluada, a costos actualizados de
construccion, depreciada de forma proporcional al tiempo
de vida Utfil.
a) El Valor del Suelo Urbano.- Los predios urbanos serdn
valorados mediante la aplicacién de los elementos de valor
del suelo, valor de las edificaciones y valor de reposicion
previstos en el COOTAD; por lo que, el concejo aprobard,
el plano del valor del suelo, los factores de aumento o
reduccion del valor del terreno por los aspectos geométricos,
topogrdficos, accesibilidad a determinados servicios, como
agua potable, alcantarillado y ofros servicios, asi como los
factores para la valoracién de las edificaciones.
El plano de valor del suelo (art. 495) del COOTAD, es el
resultado de la conjugacion de variables e indicadores
analizadas en la realidad urbana como universo de estudio,
la infraestructura bdsica, la infraestructura complementaria
y servicios municipales, informacién que permite ademds,
analizar la cobertura y déficit de la presencia fisica de
las infraestructuras y servicios urbanos, informacién,
que relaciona de manera inmediata la capacidad de
administracion y gestion que tiene la municipal en el suelo
urbano.
Ademds, se considera el andlisis de las caracteristicas del
uso y ocupacién del suelo, la morfologia y el equipamiento
urbano en la funcionalidad urbana del cantén, resultado
con los que permite establecer los sectores homogéneos de
cada una de las dreas urbanas.
Informacion que cuantificada permite definir la cobertura y
déficit de las infraestructuras y servicios instalados en cada
una de las dreas urbanas del canton.
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CATASTRO PREDIAL URBANO DEL CANTON

CUADRD DE COBERT URA Y DEAOT DE INFRAE 5 RINCTURA Y SERVICID S - MAR] 3CAL BUICRE
FETOR i B %
SOEESTURA, i'rfltsh.h:hnkaa . _Scn:“un m{% TOT AL — o
HOMDOENED Agu Pak Aot Slas Ao | Bed'Gal | Asec Cales| Bac Bas  JAcem oy Bond| Bed Telad VRRIANAS |pgaMTAMAS
i =40 000 axal joE 1] oo =14 43 100 00 et T S
553
.42 0000 i) 1680 10000 M EE ST Qo 418
FHi COBERTURA =D o0 G&T0 e 00 300 T30 100,00 A5 am -
E 2 63
DEROT 550 100,00 1130 47,0 10000 5,00 .50 ] ) -
Hi COBERTLIRA A0 0.00 RET am 0.0 =00 00 e m .
DT 560 | wooo | 7aws se@ | 0w | 2w [ mom 6157 — -
CIUCAD COESRTURA ™40 1= ] B2 S5 1] £235 LEa 440
— — . p— - " P} 100,00
DEFICIT 550 T a8 oo w52 A =
Tabla 1.- Cuadro de sectores homogéneos, cobertura y déficit de MARISCAL SUCRE
CUADRD DE C0EERT URA YD EFIKCIT IDE BN FRAE 3T FUCTURA Y HERVICID 2 - RDBERTD AITURMLLD
BECTOR | - n e struchura Bacica Sar iun Mirae st COMmpiaT. s k]
CIDSERTURA TOTAL
HOM DOEED Agua Fat. Acamt. [Bec&um.| RedViel |Aseo Cales | Fec Bas |Scray Bond| Rad Talaf. MAMIANAS  [MAANZIAMAS
S COBERTURA 74,40 000 =833 57,74 =222 5825 £ o = 1700 25,50
DEFIOT 25,50 100,00 1157 ] 11,76 155 52,00 25,00 327 =
SHI COBERTLURA 7440 3,00 82,55 8135 3,53 4150 120 74,00 4234 s2:3
3:.0: =
DEFICIT 25,50 100,00 17,484 35,54 95,40 58,40 58,80 25,00 ET.28
SH3 COEERTLIRA 74,80 0,00 50,55 35,53 3,31 15,14 10,00 74,00 .5 _ e
58,00 15525
DEFIOT 25,50 100,30 43,35 s3.41 95,89 8385 100,00 25,00 58,11
SH 4 \COBERTLIRA 74,40 oo 8,77 25,48 0,00 1,78 0,00 74,00 2259 _ -
DEFIOIT 25,50 100,00 91,73 74,52 100,00 ag8,72 100,00 25,00 7701 B B
SHE 7440 e .00 2450 0.0 1840 g.o0 7400 ELAE =
20,00 3353
25,50 100,00 100,00 75,20 100,00 85,50 100,00 25,00 76,55
CIIDAD SO EERTUR A 7440 [=e ] 4558 4850 18,02 448 1,54 T400 Irie
EFICIT 2680 100,00 (=1 EQED =0T S5 EE e 2800 -1 La.00 ==

Tabla 2.- Cuadro de sectores homogéneos, cobertura y déficit de ROBERTO ASTUDILLO

CLLDRD DE COBERTURR Y DEFIOIT DE INFRAES TRUCTURA Y 3ERICIDE - CHOBO
EOTOR | ooocrimn Idmsumujm Basica _ i Serv.Mun hfm::LChrplEm TOTAL NUMERD H

HOM DOEMED bguafot. | Alant. |Bec Mun | R=dVial |As=olslles| A= Bas. |AcersyBord| Red Talef MANZANAR |MANZANAS

SH 1 CORERTURA 100,00 0,00 6,26 280 00d 17214 £71 0,00 i . o
DERCIT 000 | 000 | B EN | 10000 | 428 XN | 000 | &® i e

SH2 COBERTURA 100,00 0,00 12.4] 80 [y 3,00 000 0,00 172,53 8,00 5333
DERICIT iy 100,00 7,60 =1 100,00 700 100,00 100,00 a4

OUDAD COBERTURS 100, 0 0,0 w4 M (1) foar o 0,0 . i) 45,00 L0t
DEICIT oo 100,00 EL3T T2 10000 k] 7,14 1080, Ta.T3

Tabla 3.- Cuadro de sectores homogéneos, cobertura y déficit de CHOBO
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CUADRD DECOEERTURA Y DEF T DEINFRAEIT RUCTURA Y 3ERVICID & - MILAGRD CAEECERA CANT OHAL
CoESTURA | nfse structurs Bsic Serv.Mun nf=e st.Complem. — i %
Mms Pot. | Almnt. | Sec Mum | RedWial [Assolales| Rec Bes. |A=ray Bord| RedTalef. . marzaras |MANIANAS
) =3 100,00 =12 100,00 5.5 100,00 100,00 headind 200 asa
3.06 5688 000 088 oo Ao nao oo E=
ekl T200 100,00 ] 10000 e w 100,00 100,00 .28 600 1m
1108 2800 alas] 104 jales] .08 ulas] alas] foed
81 33,04 10000 .15 S5.80 B oo.00 10000 2880 700 1m
1581 4556 Qoo 284 120 A0, 18 oo Qoo 13,50
8143 3115 58,80 54 B B5EL B 95 2m a0 a7
1852 881 120 432 208 333 158 021 75
71,55 2421 57,04 440 B0 3856 278 2581 TEZE B400 451
DEFICT 2245 579 256 15680 s 4108 324 Qs 2478
COBERTURA BL18 1885 24 SBT3 ] SEBE 8552 e BTEE 15500 154
DEFICIT 1582 8114 738 3.7 G030 4314 548 a3s 3202
COEERTURA 7235 182& 21,74 3345 2850 3624 205 9587 Bh4AZ 151,00 508
DEFICT 2075 8074 826 4558 71,30 4376 4091 415 3/358
COEERTURA AT 177 0.5 L3y 1408 35,04 3870 845 £z 351,00 a1
DEFICIT 25,28 8573 743 ¥.15 B35 4556 &30 s £.08
COEERTURA 7424 B 8831 319 445 3055 58 8557 4508 200 1150
DEFICIT 25,75 5117 e G0 25,31 4243 B418 1443 3451
COBERTURA 3545 Q08 7880 3078 413 4518 pr el 2208 T 281,00 a5
DEFICIT 4155 pe=lnd 2140 s 9581 48 558 7e2 028
COEERTURA 3500 EE: 7314 33,00 152 3822 382 3 5= 73500 757
DERICIT 51,00 o567 2585 500 SRO8 6178 9538 28 8531
COEERTURA 744 255 (=1 3052 238 JL 1225 =t .42 100 7.8
DERICIT 7256 9735 3£32 08 761 8206 .71 2808 358
== COECATURA 1799 0B 3|8 2542 104 22,18 a5 3881 245 185,00 &2
DEFICIT 220 =i 017 058 856 .8 sw 41z B5E
COECATURA B45 ki 45,95 2821 146 2008 258 5154 AT 2400 720
DERICIT 51,51 9518 0l 7.7 2534 7295 534 3836 7385
== COBERTURA 420 a3e F.50 2835 a%e ngs as2 5021 18,1 15200 545
DERICIT 9510 9351 82, 10 7.5 95, 8819 95, 4378 825
COBERTLRA 438 oo 2173 2488 oo 538 Ly | 3171 1126 1w 33
DERICIT 9562 0o.00 | 7312 10Quoo 54 9929 (i) Bi75
(COBERTLRA 52 oo 418 2488 [l i) 20 [ Tiw] &= 1283 500 310
9548 100,00 9582 7312 100100 97598 100,00 30 B
135 eles] 100 2473 Qoo 170 eles] 224 il =0 3.
9875 100,00 25,00 vy 100100 8830 100,00 W 8015
o7 eles] oo 028 Qoo ele ] eles] ele ] &% 7100 1%
5830 loooo k] @R 100,00 100,00 loooo 100,00 e
4748 1542 582 4TEL TEEE ITET 542 TEE i
[pesicm [ 2w .65 .32 E2.E0 7186 E23 E1.62 HE EE43 =m | om

Tabla 4.- Cuadro de sectores homogéneos, cobertura y déficit de MILAGRO

En los sectores homogéneos definidos, sobre los cuales se realiza la investigacion de precios de compra venta de las parcelas o
solares, informacién que, mediante un proceso de comparacién de precios en condiciones similares u homogéneas, serdn la base
para la elaboracion del plano del valor de la fierra; sobre el cual se determine el valor base por ejes, manzanas é por sectores
homogéneos. Expresado en el cuadro siguiente:

VALOR M2 DE SUELO
AREA URBANA MILAGRO CABECERA CANTONAL

SECTOR LIMIT. VALOR LIMIT. VALOR No.
HOMOG. SUP. M2 INF. M2 Mz
1 10,00 222 9,53 212 29
2 9,52 210 9,06 200 66
3 9,05 168 8,59 159 87
4 8,58 152 8,12 144 124
5 8,11 106 7,64 100 134
6 7,63 79 717 74 135
7 7,16 73 6,70 68 151
8 6,69 65 6,23 61 251
9 6,22 60 576 56 342
10 575 55 529 51 281
11 528 50 4,82 46 225
12 4,81 45 4,35 41 221
13 4,34 40 3,88 36 185
14 3,87 35 3,41 31 214
15 3,39 26 2,93 23 162
16 2,92 22 2,46 19 102
17 2,44 16 1,99 13 95
18 1,94 1 1,52 9 99
19 1,20 8 0,58 4 71
Tabla 5.- Valor metfro cuadrado Cabecera Cantonadl
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VALOR M2 DE SUELO
AREA URBANA ROBERTO ASTUDILLO

SECTOR LIMIT. VALOR LIMIT. VALOR No.
HOMOG. SUP. M2 INF. M2 Mz
1 7.53 21 6,62 81 17
2 6,52 80 5,57 69 20
3 5,55 64 4,63 53 58
4 4,54 42 4,15 38 27
5 2,66 9 2,60 9 20

Tabla 6.- Valor metro cuadrado Roberto Astudillo

VALOR M2 DE SUELO
AREA URBANA MARISCAL SUCRE

SECTOR LIMIT. VALOR LIMIT. VALOR No.
HOMOG. SUP. M2 INF. M2 Mz
1 6,87 32 6,14 29
6,03 26 5,25 23 8
516 10 4,39 8 12

Tabla 7.- Valor metro Mariscal Sucre

VALOR M2 DE SUELO
AREA URBANA SANTA ROSA DE CHOBO

SECTOR LIMIT. VALOR LIMIT. VALOR | No.
HOMOG. SUP. M2 INF. M2 Mz
1 5,63 22 4,87 19
2 4,69 17 4,07 8 8

Tabla 8.- Valor metro Chobo

Del valor base que consta en el plano del valor de la tierra
VER ANEXO 2 se establecerdn los valores individuales.

El valor individual serd afectado por los siguientes factores
de aumento o reduccién: Topogrdficos; a nivel, bajo nivel,
sobre nivel, accidentado y escarpado. Geométricos;
Localizacion, forma, superficie, relacion dimensiones frente
y fondo. Accesibilidad a servicios; vias, energia eléctrica,
agua, alcantarillado, aceras, teléfonos, recoleccion de
basura y aseo de calles; como se indica en el siguiente
cuadro:

1.- FACTORES GEOMETRICOS

COEFICIENTES DE CORRECCION POR FORMA DEL LOTE (Fff)
Factor Dindmico que se genera el momento del cdlculo
de avallo, y que se resumen en el factor Frente-Fondo
(Relacién de Frente vs el fondo del lote)

COEFICIENTES DE CORRECION POR TAMARNO DEL LOTE
(Ftamano)

ID DESDE(M2) | HASTA(M2) | FACTOR
1 0 100 1.20
2 100.01 1000 1.00
3 1000.01 5000 0.80
4 5000.01 10000 0.70
5 10000 30000 0.60
6 30000 50000 0.50
7 50000 100000 0.40
8 100000 500000 0.30
9 500000 1000000 0.20
10 1000000 1E+12 0.12

2.- FACTOR DE UBICACION

COEFICIENTES DE CORRECCION POR LOCALIZACION EN LA
MANZANA (Floc)

CODIGO NOMBRE FACTOR
1 ESQUINERO 1.05
2 INTERMEDIO 0.90
3 Interior 0.50
4 En Callejon 0.70
5 En Cabecera 1.10
6 BIFRONTAL 1.05
7 MANZANERO 1.15

3.- FACTOR TOPOGRAFICO:

COEFICIENTES DE CORRECCION POR RELIEVE DEL LOTE (Frel)

cODIGO NOMBRE FACTOR
1 Plano 1
2 Ondulado 0.90

4.- FACTOR ACCESIBILIDAD A SERVICIOS

COEFICIENTES DE CORRECCION POR SERVICIO DE AGUA
(Fagua)

CODIGO NOMBRE FACTOR
1 No Tiene 0.88

2 Carro Cisterna 0.92

3 Pozo Vertiente 0.89

4 Red Publica 1

COEFICIENTES DE CORRECCION POR SERVICIO DE
ALCANTARILLADO SANITARIO (Falc)

CcODIGO NOMBRE FACTOR
1 No Tiene 0.73

2 A cielo Abierto 0.7

3 Rio o Quebrada 0.7

4 Red PUblica 1

5 Pozo Séptico 0.9

6 Oftro 0.7

Relacién Frente/ | Numérica FACTOR
Fondo

1:1 - 13 1 a0.333 1.0
1:4 0.250 0.9925
1:5 0.20 0.9850
1:6 0.1667 0.9775
1.7 0.1429 0.9700
1:8 0.1250 0.9625
1:9 0.1111 0.9550
1:10 0.1000 0.9475
1:11 0.0909 0.9400
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COEFICIENTES DE CORRECCION POR SERVICIO DE ENERGIA

ELECTRICA (Fenerg)

4 Adoqgquin/|1.00
Adocreto

5 Asfalto 1.05
Hormigdn|1.05
Hidrdulico

7 Oftro 0.95

COEFICIENTES DE CORRECCION POR
(Face)

ACERAS DEL LOTE

CODIGO NOMBRE FACTOR
1 No Tiene Aceras | 0.96

2 Cemento 1

3 Adocreto 1.05

4 Cerdmica 1.10

5 Piedra 1

6 Oftro Material 1

COEFICIENTES DE CORRECCION POR BO

RDILLOS (Fbor)

cODIGO NOMBRE FACTOR
1 No Tiene 0.9
2 Si Tiene 1.1

CcODIGO NOMBRE FACTOR
1 No Tiene 0.93
Planta Propia 0.96
Red Publica 1
COEFICIENTES . DE CORRECCION POR SERVICIO DE
ALUMBRADO PUBLICO (Falum)
CODIGO NOMBRE FACTOR
1 No Tiene 0.93
2 Tiene 1
COEFICIENTES DE CORRECCION POR SERVICIO DE
RECOLECCION DE
BASURA (Frec)
CcODIGO NOMBRE FACTOR
1 No Tiene 0.96
Tiene Permanente | 1
Tiene Ocasional 0.98
COEFICIENTES DE CORRECCION POR SERVICIO DE
ALCANTARILLADO PLUVIAL (Falcpl)
CcODIGO NOMBRE FACTOR
1 No Tiene 0.95
2 Tiene 1
COEFICIENTES DE CORRECCION POR SERVICIO DE
TRANSPORTE (Ftrans)
CcODIGO NOMBRE FACTOR
1 No tiene | 0.95

fransporte PUblico

Si tiene fransporte

PUblico

COEFICIENTES DE CORRECCION POR SERVICIO DE INTERNET

(Finter)
cODIGO NOMBRE FACTOR
1 No tiene Internet | 0.95
2 Tiene Internet | 0.99
PUblico
3 Tiene Internet | 1
Propio

COEFICIENTES DE CORRECCION POR SERVICIO DE AGUA
INSTALACION DOMICILIARIA (Fmed)

cODIGO NOMBRE FACTOR
1 No Tiene 0.95
2 Si Tiene 1

5.- FACTOR MATERIAL DE CALZADA
COEFICIENTES DE CORRECION POR TIPO DE ACCESO AL LOTE

(Tacl)
CODIGO NOMBRE FACTOR
1 No Tiene 0.88
Tierra 0.90
Lastre 0.95

5. FACTOR POR ZONAS AGRICOLAS

COEFICIENTES DE CORRECCION ZONA AGRICOLA

Ne uso FACTOR
1 AGRICOLA 0.80
2 OTROS 1.00

6. FACTOR POR SUELO

COEFICIENTES DE CORRECCION POR TIPO DE SUELO Tsu)

CcODIGO NOMBRE FACTOR
1 Seco 1
2 Cenagoso 0.9
3 Inundable 0.65
4 Inestable 0.75
5 Suelos No | 0.7
Urbanizables

COEFICIENTES DE CORRECION POR USO SUELO (Fus)
DESCRIPCION FACTOR
Sin Edificaciones/Vacante 1,000
Edific. no Habitada 1,000
Edific. en Construccién 0,950
Botadero de Basura de Uso PUblico 1,100
Usos no Urbanos.(agric,minas,etc.) 0,800
Industria, Manufact., Artesania 0,900
Instal. de Infraestruct.(agua vy electr) 0,950
Vivienda 0,975
Comercio 0,975
Comunicaciones(telf,correo,aerop) 0,975
Establecimientos Financieros 0,975
Administracion PUblica y Defensa 0,975
Serv. Sociales y Comunales 0,975
Diversion y Esparcimiento (cine, piscina. etc) | 0,950
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Serv. Personales(zapat,mecan,etfc.) 0,975 Industria, Manufact. Artesania | Imprenta 1.1
Equipam. Comunal(parque,merc,etc.) 0,950 Industria, Manufact., Artesania | Maquinaria | 1,1
Otros 0,950 Electrica
Zona Industrial 0.90 Industria, Manufact., Artesania | Maquinaria | 1,1
Excepto
Zona Franca 0,975 Electrica
No Espeficidado 0,975 Instal. de Infraestruct.(agua y | Tanques 1.3
Turismo 0,975 electr)
] Instal. de Infraestruct.(agua y | Otros 1.3
COEFICIENTES DE CORRECION POR USO ESPECIFICO SUELO electr)
(Fuse) Instal. de Infraestruct.(aguay|P | a n t a s|1.3
DETALLE DE USO NOMBRE FACTOR electr) Eléctricas
Sin Edificaciones/Vacante Sin Edificaciéon 0.8 Instal. de Infraestruct.(agua y | Plantas De | 1.3
Sin Edificaciones/Vacante Lote Baldio 0,8 slectr) Agua
Sin Edificaciones/Vacante Lotes Vacantes | 1 Vivienda Vivienda !
Edific. no Habitada Abandonada 0,9 Vivienda Multifamiliar 0.98
Edific. no Habitada Desalojada 0,9 Vivienda Arriendo I
Edific. no Habitada No Habitada | 0,9 Vivienda S e d e sfi
Sindicatos
Edific. en Construccion En Construccion | 0,94 Organizaciones
Botadero de Basura de Uso | Botadero De | 0,96 Privados
Publico Basura Vivienda Albergue 0,94
Botadero de Basura de Uso | Botadero De | 0,96 Vivienda F i n ¢ alll
PUblico Desechos Vacacional
solidos Comercio Comercio 1,1
Usos no Urbanos. | Uso Agricola 1.1 -
(agric.minas,etc.) Comercio Hofelqs Y|1.,15
Hosterias
Usos no Urbanos. | Mina 2,8 - -
. . Comercio Pensiones Y11
(agric,minas,etc.) . ;
Residenciales
Usos no Urbanos. | Cultivos 1.1 -
, . Comercio Moteles 1,1
(agric,minas,etc.)
Usos no Urbanos. | Bosques 1 Comercio Gasolineras 1,1
(agric,minas,etc.) Comercio Distrib. Gas 1.1
Usos no Urbanos. | Criaderos 1,1 Comercio Materiales 1,1
(agric,minas,etc.) Comercio Ferreterias 1.1
Usos, . noT Urbanos. | Ganadero 1.3 Comercio Abonos,|11
(agric,minas,etc.) Balanceados,
Usos no Urbanos. | Avicola 1.3 Semillas
(agric,minas etc.) Comercio Alimentos Y11
Usos no Urbanos. | Piscicola 1.3 Conservas
(agric,minas etfc.) Comercio Ensamblaje| 1,1
Usos no Urbanos. | Floricola 1.3 Accesorios
(agric,minas etc.) Comercio Restaurante 1,1
Industria, Manufact.,Artesania | Industria 1.1 Comercio Agencias De | 1.1
Industria, Manufact.,Artesania | Manufacturas 1,1 Turismo
Industria, Manufact.,Artesania | Artesanias 1.1 Comercio Abarrotes -1
Industria, Manufact.,Artesania | Ropa Textiles Y | 1,1 Tiendas
Cueros Comercio Venta De | 1,1
Industria, Manufact.,Artesania | Insumos De | 1,1 Muebles_ v
. Accesorios
Construccion
Industria, Manufact.,Artesania | Floricola 1,1 Comercio 1]
Industria, Manufact.,Artesania | Hilados Y Tejidos | 1,1 Comercio Veh|culqs v
Accesorios
Industria, Manufact.,Artesania | Embotelladora 1,1 - -
Comercio Papelerias YI1,1
Industria, Manufact. Artesania |[M e t a ]| 1,1 Bazares
Mecdnico
Industria, Manufact.,Artesania | Cerdmica 1.1 Comercio Renfera 11
Industria, Manufact.,Artesania | Quimico 1.1 Comercio Transporte 11
Industria, Manufact.,Artesania | Pasticos 1,1 Comercio Radio 11
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Comercio Prensa 1.1
Comercio Television 1.1
Comercio Internado 1.1
Comercio Calzado 1.1
Comercio Joyeria 1.1
Comercio Reparacién 1.1
Comercio Sombreria 1.1
Comercio Talabarteria 1.1
Comercio Ebanisteria 1.1
Comercio Piladora 1.1
Comercio Ferreteria 1.1
Comercio Aserraderos  De | 1,1
Madera
Comercio Taller De | 1.1
Publicidad
Comercio Tapiceria 1,1
Comunicaciones(telf,correo,ae | Teléfonos 1
rop)
Comunicaciones(telf,correo,ae | Correo 1
rop)
Comunicaciones(telf,correo,ae | Aeropuerto 1.8
rop)
Comunicaciones(telf,correc,ae |C e n t r a I]1
rop) Telefénica
Comunicaciones(telf,correo,ae | No Especificado | 1
rop)
Establecimientos Financieros Bancos 1.8
Establecimientos Financieros Cooperativa 1.5
Establecimientos Financieros Seguros 1
Administracion PUblicay Defensa | Municipio 1
Administracién PUblicay Defensa | Salon Social 1.6
Administracion PUblicay Defensa | Mercado Publico | 0,9
Administracién PUblicay Defensa [M e r ¢ a d 00,9
Ganado
Administracién PUblicay Defensa | Camal 0,9
Administracion PUblicay Defensa [C e n t r o009
Exposiciones
Administracién PUblicay Defensa | Gestion 1
Administracion PUblicay Defensa | Administracion | 0,9
Publica
Administracion PUblicay Defensa | Administracién | 1
Religiosa
Administracién PUblicay Defensa | Innfa 0,9
Administracién PUblicay Defensa | Notarias 1
Administracion PUblicay Defensa | Ministerios 1
Administracién PUblicay Defensa | Policia, UPC 1
Administracién PUblicay Defensa | Bomberos 1
Administracion PUblicay Defensa | No Especificado | 1
Serv. Sociales y Comunales Servicios]|09
Comunales
Serv. Sociales y Comunales Culturales 1
Serv. Sociales y Comunales Museos 0,9
Serv. Sociales y Comunales Cultos Y Afines 0,9
Serv. Sociales y Comunales Cementerios 0,9

Serv. Sociales y Comunales Socio Asistencial | 0,9
Serv. Sociales y Comunales Centro Agricola | 1
Serv. Sociales y Comunales No Especificado |1
Diversion y Esparcimiento (cine, | Prostibulos 1
piscina. etfc)

Diversion y Esparcimiento (cine, | Deportes Y1
piscina. etc) Recreacion

Diversion y Esparcimiento (cine, | Estadios 1
piscina. etc)

Diversion y Esparcimiento (cine, | Coliseos Y1
piscina. etfc) Canchas

Diversion y Esparcimiento (cine, | Piscinas Y Afines | 1
piscina. etc)

Diversion y Esparcimiento (cine, | Galleras 1
piscina. etc)

Diversion y Esparcimiento (cine, | Juegos Bajo | 1
piscina. etfc) Techo

Diversion y Esparcimiento (cine, |Discotecas, |1
piscina. etc) Clubs

Diversion y Esparcimiento (cine, | Cines, Teatros 1
piscina. etc)

Diversion y Esparcimiento (cine, | Otros 1
piscina. etfc)

S e r v Garajes Y1
Personales(zapat,mecan,etfc.)

S e r \ Bares, Cantfinas, | 1,15
Personales(zapat,mecan,etc.) Heladerias

S e r v Restaurantes 1.15
Personales(zapat,mecan,efc.)

S e r v Picanterias Y| 1.15
Personales(zapat,mecan,etc.) Oftros

S e r \ Servicios]|1,15
Personales(zapat,mecan,etc.) Profesionales

S e r v Mecdnica 1,15
Personales(zapat,mecan,efc.)

S e r v Carpinteria 1,15
Personales(zapat,mecan,etfc.)

S e r \ Salones De| 1,15
Personales(zapat,mecan,etc.) Belleza Masajes

S e r v Boticas Y| 1.15
Personales(zapat,mecan,efc.) Farmacias

S e r v Bazares 1,15
Personales(zapat,mecan,etfc.)

S e r v Liberdis Y| 1.15
Personales(zapat,mecan,etc.) Papelerias

S e r v Opticas 1,15
Personales(zapat,mecan,efc.)

S e r v Funerarias 1,15
Personales(zapat,mecan,etfc.)

S e r v Panificadora 1
Personales(zapat,mecan,etc.)

S e r v Carnicerias 1
Personales(zapat,mecan,efc.)

S e r v Armas Y1
Personales(zapat,mecan,etfc.) Municiones

E g uvu i p a m Equip. Comunal | 0,9
Comunal(parque,merc,etc.)

E g u i p a m Educativos Y |09
Comunal(parque,merc,etc.) Afines
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Naturales

E g v i p a m Hospitales Y109
Comunal(parque, merc,efc.) Afines

E g uvu i p a m Parques Y Plazas | 0,8
Comunal(parque merc,etfc.)

E g u i p a m Areas Verdes 0.8
Comunal(parque, merc,etc.)

E g v i p a m Bibliotecas 0,8
Comunal(parque, merc,efc.)

E g uvu i p a m Casa Comunal 0.8
Comunal(parque merc,etfc.)

E g uvu i p a m Clinicas 1.7
Comunal(parque,merc,etc.)

E g v i p a m Primaria 1
Comunal(parque, merc,efc.)

E g uvu i p a m Secundaria 1
Comunal(parque, merc,etfc.)

E g uvu i p a m Centro De Salud | 1
Comunal(parque,merc,etc.)

E g v i p a m Consultorios Y1
Comunal(parque, merc,efc.) Oftros

E g uvu i p a m Laboratorios|1
Comunal(parque merc,etfc.) Clinicos

E g uvu i p a m Asilos 1
Comunal(parque, merc,etfc.)

E g uvu i p a m Lavadora De |1
Comunal(parque, merc,efc.) Ropa

E g uvu i p a m Cuartel Militar 1
Comunal(parque merc,etfc.)

E g uvu i p a m Yeseria 1
Comunal(parque, merc,etc.)

Oftros Usos Especiales 1.2
Zona Industrial Industria 1.3
Zona Franca Zona Franca 1
No Espeficidado No Especificado |1
Turismo Hoteles 1.1
Turismo Hostales 1
Turismo Turisticos]|097

7. FACTOR DE RIESGO

COEFICIENTES DE CORRECCION RIESGOS (Friesgo)

CcODIGO NOMBRE FACTOR
1 Ninguno 1
2 Zona inundable hasta | 0.6
50%
3 Zona Inundable +50% | 0.35

Art. 9 CALCULO DEL AVALUO FINAL DEL SUELO. Para el céiculo

del valor del terreno se aplica la siguiente férmula:
VALOR BASE= Valor_M2 * AreaTotalPredio

Valor_M2 = v_mdximo - (((v_md&ximo - v_minimo) / distancia_

fotal) * DMax)
Donde:

v_mdximo= valor méximo de la manzana
v_minimo= valor minimo de la manzana
Dmax=distancia al eje de valor mayor
Dmin=distancia al eje de valor menor
Distancia_total=Dmax+Dmin

FACTOR GRADO 2:

Fsb2=(Fagua+Falc+Fenerg)/3

Fvia2=Fvia

Fus2=01(((Fus+Fuse)/2)*PorcentajeAreq)

F2=(((Fsb2 +Fvia2)/2)* Fus2) )

Donde: Fagua =FactorRedAgua
Falc=FactorRedAlcantarillado
Fenerg=FactorRedEnergia Eléctrica
Fvia=FactorVia
Fus=FactorUso
Fuse=FactorUsoEspecifico

FACTOR GRADO 3:

Fil3=(Fimp+Floc)/2

Frel3=(Frel*PorcentajeAreaql))

Ftsu3=(Ftsu*PorcentajeArea))

Fcf3=(Frel3+Ftsu3)/2)

Face3=Face

F3=((Fil3+ Face3+ Fbor3) /3)* Fcf3 )

Donde:
Fimp =Factorimplantaciéon=1
Floc=FactorLocalizacién
Frel=FactorRelieve
Ftsu=FactorTipoSuelo
Face=factorAcera
Fbor=factorBordillo

FACTOR GRADO 4:
Fmeal4=(Fmed+Falum+Falcpl)/3
F4=(Fff+Fmeal4)/2)

Donde:

Fmed =FactorMedidorDomiciliar
Falum=FactorAlumbrado
Fff=FactorFrenteFondo
Falcpl=FactorAlcantarilladoPluvial

FACTOR GRADO 5:

F5=(((Frec+Finter)/2)*Ftrans)
Donde:
Frec =FactorRecoleccionBasura
Finter=Factorinternet
Ftrans=FactorTransporte
AvalUoTotalSuelo = [ValorBase * F2 * F3 * F4 * F5] * FTamano
* FRiesgos

b) El Valor de las edificaciones.-

Es el avalto de las construcciones que se hayan edificado
con cardcter de permanente sobre un predio, calculado
sobre el método de reposicion que se determina mediante
la simulaciéon de la construccion, a costos actualizados y
depreciada de forma proporcional al tiempo de vida Util de
los materiales y del estado de conservacién de la unidad.
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1.- TABLA DE VALORES DE MATERIALES CONSTRUCTIVOS DE LAS DE EDIFICACIONES CON SUS FACTORES DE REPOSICION

DESCRIPCION VALOR FACTOR|FACTOR|FACTOR|FACTOR|FACTOR|FACTOR
VIGAS COLUMNAS PAREDES ENTREPISO CUBIERTA ACABADOS
ADOBE $ 14,00 0,96 1,008 1,26 1,44 1 1,08
ALUMINIO $ 48,61 1,152 1,2096 1.82 1,56 1,6 1,44
ARENA-CEMENTO $ 20,00 1,056 1,1088 1,54 1,32 1.1 1,32
ASBESTO- FIBRO CEMENTO $ 15,00 0,96 1,008 1.4 1.2 1.1 1,32
AZULEJO $ 33,00 0,96 1,008 1,75 1.5 1.3 1,464
BAHAREQUE $ 22,00 1,056 1,1088 1,4 1,32 1 1,08
BALDOSA $ 27,28 1,152 1,2096 1,82 1,56 1,4 1,44
BLOQUE $ 35,00 1,056 1,1088 1.5 1,464 1 1,2
CANGAHUA $ 1,00 1 1 1 1 1 1
CANA $ 7,00 0,96 1,008 1.4 1.2 1 1,26
CEMENTO $ 30,00 1,056 1,1088 1,38 1.5 1,25 1,32
CERAMICA $ 33,00 1,248 1,3104 1,96 1,68 1.5 1,56
CHAMPEADO $ 17,00 0,96 1,008 1.4 1.2 1 1.2
CHOVA $ 1,00 1 1 1 1 1 1
DUELA $ 17,00 1,056 1,1088 1.75 1.5 1,2 1.5
ENROLLABLE $ 34,00 0,96 1,008 1.4 1.2 1 1,38
ESTUCO $ 6,00 1 1 1 1 1 1
ETERNIT $ 15,00 0,96 1,01 1,4 1.2 1.1 1,01
FIBRA $ 85,00 1,92 2,016 2,8 2,4 2 1,848
GYPSUN $ 6,90 1 1 1 1 1 1
HIERRO $ 40,00 1,152 1,2096 1,34 1,32 1,4 1,44
HIERRO-MADERA $ 28,00 1,248 1,26 1,68 1,44 1,2 1.5
HORMIGON ARMADO $ 85,00 1,152 1,15 1.6 1.5 1,45 1,44
HORMIGON SIMPLE $ 65,00 1,056 1,1088 1,54 1,32 1.2 12
LADRILLO $ 40,00 1,152 1,2096 1.5 1.5 1,25 1,32
MADERA $ 23,00 1,056 1,008 1,37 1.2 1 1,2
MADERA FINA $ 50,00 1,248 1,3104 1.89 1,62 1.4 1,62
MADERA INVERNADERO $ 2,00 1 1 1 1 1 1
MADERA MALLA $ 37,00 1,056 1,1088 1,54 1,32 11 1,26
MARMOL $ 55,00 1,44 1,512 2,24 1,92 1,6 1,716
MELAMINE $ 15,00 1 1 1 1 1 1
NO TIENE $ 1,00 1 1 1 1 1 1
OTRO $ 15,00 0,96 1,008 1.4 1.2 1 12
PAJA/PALMA $ 5,00 0,96 1,008 1.4 1.2 1 0,96
PARQUET $ 16,70 1,248 1,3104 1.82 1.5 1 1,32
PIEDRA $ 28,00 1,152 1,2096 1.75 1.5 1.3 1,32
PISO FLOTANTE $ 9,00 1 1 1 1 1 1
PLASTICO INVERNADERO $ 3,00 0,5 0,98 0,98 0,98 1 1
PLYCENT $ 15,35 0,96 1,008 1.4 1,44 1.3 1,56
PORCELANATO $ 16,00 1 1 1 1 1 1
PRE-FABRICADOS $ 20,00 1 1 1 1 1 1
SIN INFORMACION $ 5,00 1 1 1 1 1 1
TAPIAL $ 18,00 0,96 1,008 1.4 12 1 1,32
TEJA $ 22,00 0,96 1,008 1,54 1.2 1,15 1,32
TEJA COMUN $ 18,00 0,96 1,008 1.4 1.2 1,15 12
TEJA VIDRIADA $ 26,90 0,96 1,008 1.4 1.2 1,2 1,56
TEJUELO $ 19,00 1,056 1,008 1,68 1,32 1.1 1,44
TIERRA $ 10,00 0,96 1,008 1,26 1.2 1 1,08
VINIL $ 37,00 0,96 1,008 1.4 1.2 1 1,476
YESO $ 10,72 0,96 1,008 1.4 1,32 1 1,344
ZINC $ 13,07 0,96 1,008 1.4 1,14 1.1 1,2

Estos Valores Unitarios Base no incluyen los montos correspondientes a los acabados e instalaciones que cada edificacién posee de
acuerdo a su calidad y valor.
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2.- COEFICIENTES DE CORRECION DEL AVALUO DE LAS

EDIFICACIONES DEL AREA URBANA - CODIGO DESDE HASTA FACTOR
Los coeficientes de correccién a aplicar para el avalto de 01 0 15 0.8
las edificaciones en el Cantén San Francisco de Milagro, son 02 15 35 0.85
los que constan en las tablas que siguen, los mismos que se -
aplicaran para cada caso especifico: 03 35 50 0.9
CORRECCION 1: NRO. DE BANOS 04 50 80 0.95
CcODIGO NOMBRE FACTOR 05 80 100 1
01 No tiene banos 0.7 i .
- ~ COEFICIENTES DE DEPRECIACION POR ANTIGUEDAD (EDAD
02 Tiene 1 banos 0.92 DE LAS EDIFICACIONES)
03 flene2banos |1 DESDE (ANOS) | HASTA (AROs) [ FACTOR
04 Tiene 3 banos 1.1 0 3 0.98
05 Tiene 4 1.2 3 5 0.93
06 Mas de 4 1.3 5 10 0.88
07 Medio bano 0.8 10 15 0.83
08 Letrina 0.83 15 20 0.78
09 Comun 0.9 20 05 0.73
CORRECCION 2: INSTALACIONES ESPECIALES 25 30 0.70
CcODIGO DESCRIPCION FACTOR 30 35 0.65
0 SININFORMACION | 1 35 40 0.60
1 NO TIENE 1 40 S0 0.55
2 ASCENSOR 1.1 Mas de 50 0.49
\,OEFI(,IENTES, DE  DEPRECIACION OR  ESIADO D
3 PISCINA 1o CONSERVACION DE LAS EDIFICACIONES
4 SAUNATURCO | 14 CODIGO NOMBRE FACTOR
5 OTRO 2 01 Bueno 1.05
6 BARBACOA 1.2 02 Regular 1.00
7 CANCHADETENIS | 1,8 03 Malo 0.60
8 CANCHA DE| 1,6
VOLEY 04 Obsoleto _ 0.30
5 SILO . 05 En construccion 1.00
10 CISTERNA 1,2 FACTOR TERMINADOS
11 RESERVORIO 1.2 cODIGO NOMBRE FACTOR
12 CENTRAL AIRE 1,1 01 De Lujo 1.55
13 SISTTRANSMISION | 1,1 02 Muy Buenos 1.46
14 CONSTR TERRAZA |1 03 Normal 1.19
15 TERRAZA|II 04 Regular 1.00
CUBIERTA 05 Malos 0.6
16 CERRAMIENTOS 1 06 No Tiene 1.00
17 GALPON | CAICULO DEL AVALUO DE [A CONSTRUCCION. E avalio
18 TENDAL 1 comercial individual de las edificaciones serd realizado en
base a la siguiente férmula:
19 PATIO 1
CORRECCION 3: INSTALACIONES ELECIRICAS ValorM2Construccién= Sumatoria de Valor de los materiales
CODIGO NOMBRE FACTOR que forman la estructura
01 No fiene 0.8 Avallo Base Construccién = (Valor M2 Construccién * Area
02 Alambre exterior | 0.93 Piso);
03 Tuberia exterior 0.96 Avallo Piso Construccidon = Avallo Base Construccién *
04 Empotrados 1 Factor Terminados * Factor Porcentaje Construccion * Factor
Habitabilidad
CORRECCION 4: FACTOR HABITABILIDAD Avallo Final Piso= (Avallo Piso Construccion) * (((factor
Acabados + factor Instalaciones + factor Uso) / 3) * factor
CODIGO NOMBRE FACTOR Estado) * depreciacion
01 NO HABITABLE 0.7 Avalto Total Construccion= Sumatoria de Avaltos de Cada
Piso
02 HABITABLE 1
CORRECCION 5: FACTOR PORCENTAJE DE CONSTRUCCION CAPITULO Tl
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ASPECTOS ADMINISTRATIVOS

Art 10.- Notificacion de avaltos.- La municipalidad realizard,
en forma obligatoria, actualizaciones generales de catastros
y de valoraciéon de la propiedad Urbana cada bienio. La
Direccién Financiera o quien haga sus veces nofificard por
medio de la prensa a los propietarios, haciéndoles conocer
la realizacién del avalvo.

Concluido este proceso, nofificard por medio de la
prensa a la ciudadania para que los interesados puedan
acercarse a la entidad o por medios informdaticos conocer
la nueva vadlorizaciéon. Estos procedimientos deberdn ser
reglamentados por la municipalidad.

Art 11.- Potfestad resolutoria.- Corresponde a los directores
departamentales o quienes hagan sus veces en la
estructura organizacional del Municipio, en cada drea de
la administracion, conocer, sustanciar y resolver solicitudes,
peticiones, reclamos y recursos de los administrados,
excepto en las materias que por normativa juridica expresa
le corresponda a la méxima autoridad Municipal.

Los funcionarios del Municipio que estén encargados de la
sustanciacion de los procedimientos administrativos serdn
responsables directos de su tramitacion y adoptardn las
medidas oportunas pararemoverlos obstdculos que impidan,
dificulten o refrasen el ejercicio pleno de los derechos de los
interesados o el respeto a sus intereses legitimos, disponiendo
lo necesario para evitar y eliminar toda anormalidad o
retraso en la tramitacion de procedimientos.

Art 12.- Diligencias probatorias.- De existir hechos que deban
probarse, el érgano respectivo del Municipio dispondrd, de
oficio o a peticién de parte interesada, la prdctica de las
diligencias probatorias que estime pertinentes, dentro de las
que podrdn constar la solicitud de informes, celebracion de
audiencias, y demds que sean admitidas en derecho.

De ser el caso, el término probatorio se concederd por un
término no menor a cinco dias ni mayor de diez dias.

Art 13.- Obligacion de resolver.- La administracién estd
obligada a dictar resolucion expresa y motivada en todos los
procedimientos y a noftificarla cualquiera que sea su forma
y contenido.

El Municipio podrd celebrar actas transaccionales llegando
a una terminacion convencional de los procedimientos,
siempre que no sean contrarios al ordenamiento juridico ni
versen sobre materias no susceptibles de fransaccion.

Art 14.- Plazo para resolucion.- El plazo mdximo en el que
debe nofificarse la resolucién, dentro de los respectivos
procedimientos, serd de treinta dias.

La falta de contestacion de la autoridad, dentro de los
plazos senalados en el inciso anterior, segun corresponda,
generard los efectos del silencio administrativo a favor del
administrado, y lo habilitard para acudir ante la justicia
contenciosa administrativa para exigir su cumplimiento.

CAPITULO V
RECLAMOS ADMINISTRATIVOS

Art 15.- Impugnacién respecto del avalto.- Dentro del
término de freinta dias contados a partir de la fecha de
la notificacién con el avalto, el contribuyente podrd
presentar en la Direccion de AvalUos, Catastros y Registros
su impugnacién respecto de dicho avallo, acompanando
los justificativos pertinentes, como: escritfuras, documentos
de aprobacion de planos, contratos de construcciéon y otros
elementos que justifiquen su impugnacion.

El empleado que lo recibiere estd obligado a dar el tradmite
dentro de los plazos que correspondan de conformidad con
laley.

Las  impugnaciones  contra actos  administrativos
debidamente notificados se realizardn por la via de los
recursos administrativos.

Art 16.- Sustanciacion.- En la sustanciaciéon de los reclamos
administrativos, se aplicardn las normas correspondientes al
procedimiento administrativo contemplado en el COOTAD y
el Cédigo Tributario, en todo aquello que no se le oponga.

Art 17.- Resolucién.- La resolucion debidamente motivada
se expedird y notificard en un término no mayor a freinta
dias, contados desde la fecha de presentacién del reclamo.
Si no se notificare la resolucidon dentro del plazo antedicho,
se entenderd que el reclamo ha sido resuelto a favor del
administrado.

DISPOSICIONES GENERALES
Art 18.- El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
del Cantén San Francisco de Milagro en base a los principios
de Unidad, Solidaridad y corresponsabilidad, Subsidiariedad,
Complementariedad, Equidad interterritorial, Participacion
ciudadana vy Sustentabilidad del desarrollo, realizard en
forma obligatoria, actualizaciones generales de catastros
y de valoracion de la propiedad Urbana cada bienio,
de acuerdo a lo que establece el Cédigo Orgdnico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién.
Art 19.- Certificacién de AvalUos.- La Direccion de Avallos,
Catastros y Registros del GAD conferird los certificados sobre
avaltos de la propiedad Urbana que le fueren solicitados
por los contribuyentes o responsables del impuesto a los
predios Urbanos.
Art 20.- Supletoriedad y preeminencia.- En todos los
procedimientos y aspectos no contemplados en esta
ordenanza, se aplicardn las disposiciones contenidas en
la Constitucidon de la Republica, el Cédigo Orgdnico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion, de
manera obligatoria y supletoria.
Art  21.- Derogatoria.- Quedan derogadas todas las
ordenanzas y demds disposiciones expedidas sobre el
impuesto predial urbano, que se le opongan y que fueron
expedidas con anterioridad a la presente.
Art 22.- Vigencia.- La presente ordenanza entrard en
vigencia a partir de la fecha de su sancién, sin perjuicio de
su publicacion en el Registro Oficial; y, se aplicard para el
avalvo e impuesto de los predios urbanos en el bienio 2018-
2019.

Daday frmada en la Sala de Sesiones del llustre Concejo del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantéon
San Francisco de Milagro, a los veintidds dias del mes de
diciembre de dos mil diecisiete.

Ec. Denisse Robles Andrade,
ALCALDESA DEL GAD MUNICIPAL DE SAN FRANCISCO DE
MILAGRO

Ab. Washington Viera Pico,
SECRETARIO DEL CONCEJO

SECRETARIA GENERAL.- CERTIFICO.- Que la siguiente norma
municipal  “ORDENANZA DE CATASTRO, APROBACION DEL
PLANO DEL VALOR DEL SUELO URBANO, LOS PARAMETROS
Y FACTORES DE AUMENTO O REDUCCION DEL VALOR DEL
SUELO, LA VALORACION DE LAS EDIFICACIONES Y DEMAS
CONSTRUCCIONES PARA EL BIENIO 2018-2019", fue
discutiday aprobada porel Concejo del Gobierno Autbnomo
Descentralizado Municipal del cantén San Francisco de
Milagro, en sesiones ordinarias del 16 y 22 de diciembre de
2017, en primer y segundo debate, respectivamente.

Milagro, 26 de diciembre de 2017

Ab. Washington Viera Pico,
SECRETARIO DEL CONCEJO
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De conformidad a lo prescrito en lo prescrito en los
Articulos 322 y 324 del Cdodigo Orgdnico de Organizacién
Territorial, Autonomia y Descentralizacién, SANCIONO la
presente “ORDENANZA DE CATASTRO, APROBACION DEL
PLANO DEL VALOR DEL SUELO URBANO, LOS PARAMETROS
Y FACTORES DE AUMENTO O REDUCCION DEL VALOR
DEL SUELO, LA VALORACION DE LAS EDIFICACIONES Y
DEMAS CONSTRUCCIONES PARA EL BIENIO 2018-2019"

Milagro, diciembre 28 de 2017

Ec. Denisse Robles Andrade,
ALCALDESA DEL GOBIER[\IO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON SAN FRANCISCO DE MILAGRO

Sancioné y ordené la promulgacion de la presente
“ORDENANZA DE CATASTRO, APROBACION DEL PLANO
DEL VALOR DEL SUELO URBANO, LOS PARAMETROS Y
FACTORES DE AUMENTO O REDUCCION DEL VALOR DEL
SUELO, LA VALORACION DE LAS EDIFICACIONES Y DEMAS
CONSTRUCCIONES PARA EL BIENIO 2018-2019“, a los
veintiocho dias del mes de Diciembre del aho dos diecisiete.
LO CERTIFICO.

Milagro, 28 de diciembre de 2017

Ab. Washingfon Viera Pico,
SECRETARIO DEL CONCEJO
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ANEXO 1: FICHA CATASTRAL URBANA

GAD MUNICIPA _,"} v+ DEPARTAMENTO DE AVALUOS Y CATASTROS
RO %.3:' FICHA CATASTRAL URBANA
£

FECHA DE ACTUALIZACION |1L_ _IM*TI | _|b |

CALLE ENTRE

1. ' IDENTIFICACION Y LOCALIZACION DEL PREDIO
eciavecarmsrmae L L (L LU P DILTDIET N HEERERIEER
PROY, CANT. PLRROO, LR SECTOR MA&MZAHNE PREDIG ELOQLE [ 1= DEFART.
s [ [ ) LTI I I I T
FROVIMCIA CAMNTON PFARRODGUILA FOMA SECTOR MANZAMA PREDNI: ~H
[ A3 BN AT IR
1 EEEL’gnmm:luL | 2 GALLE: | Ho |
> E:rmmmcmol | 4. CALLE: | |
5. CODIGD | | 5. CALLE: | |
|

I T. CODIGO BARRIO El:l:l HOMBRE: |

1.4 COODRDEHNADAS GEDGRAFICAS - ILT.M.

coomenavas | [ | [ | | | [ [ | coomommmoan | | | | [ | [ | |

1.6 LINDEROS DEL PREDID

LOMBITUD (] e i o by NOMBRE DEL PROFINTARIC G CALLE
et L LT |
HEREEEN |
28 " I
3 E ] I
o, O F
2. IDENTIFICACION DEL PROPIETARIO O POSESIONARIO
e A B A |
APELLIDOS | |
HOMBRES | |
nRoPETARID PROVINGIA: l:l CIUDAD TeveFono| | || [ [ | |
: ::?':}H | | DIRECCION - DOMICILIG nrrl:ll |
|
|

4. OTRA PROVIMCIA ¥
5. BN EL EXTERIOR FROMETARIOD ANTERINIR: |
I 3. SITUACION LEGAL DE LA PROPIEDAD
3.1 PERSOMERIA 3.2 TIFD DE TENENCIA 3.3 SITUACION LEGAL
1. NATURAL 2. HERENCIA INDIVESA TRANBFERENCIR FOR: | — |
2. JURIDICA PUBLICA 3. DOMACION 1. HOTARIA M. | | 2. FECHA

4. POSEIDOR
3 JURIDICA PRIVADA 5. PERMUTA . PROVIMNCIA 4, CANTOMN

4. JUR. PUBLICA MUMICIPAL & ADJUDMCACION

el Ll v s g e wa jm s ]
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4. IDENTIFICACION DE LOTIZACION 5. AFECTACION AL PREDIO
4.1 APRDBADOC FOR LA MUNICIPALIDAD 1. # |:| 5.1 TIPO DE AFECTACIOM:
2. HO
4.3 COMGO DE | | | | 1. MO TIENE | |
LOTIZAGHIN DACE 2. V1A
4.3 HOMBRE DE L& MVISION ! LOTIZACION 3. AREA VERDE

d. EQUIPAMIENTD COMUNITARID
| 5. OTRO — ESPECIFIIUE

4.4 LOTE WM™ | 5.2 FECHA DE AFECTACION!
[ | L] LI 1]

4.5 RESPONSARLE ¥ FECHA DN APROBACION dia F— T
1, ILUSTRE CONCEJO CANTONAL I:I
2. DIRECCION DE PLANIFICACION
3. OTRA INSTITUCION— ESPECIFIGUE

BUPERFICIE TOTAL AFECTADA: | | |

areeia | [ | | | | | [ 1 PORCENTAJE: | | | | | |
dia mes L] ¥
6. UsSO ¥ OCUPACION DEL LOTE CARACTERISTICAS DEL LOTE (a)
8.1 US0 ACTUAL DEL SUELD 5,232 IMPLANTACION DR 6.2.3 RELIEVE
EDIFICACION:
wso w2 COM ma SIH 10, SIM INFORE ACION
CONSTRUCCION | COMSTRUCCION 0. BIM INFORMACION ;‘ :i";"!':ﬁﬂ'
(plamis baja) 1, CONTIMUA SIN RETIRG )
3. DEPRECIGNES
2. CONTINUA CON RETIRD % MONTARDEO
3. CONTIMUA CON PORTAL :
4, AISLADA &Ik RETIRO 0.2.4 RIESGOS
8. AISLADA CON RETIRD
1. HINGUNG
o TAMEACASHRETING I Zowa monoawe s
3. SIN INFORMACION |:|
5, OTRO 10, ZOMS INUNDABLE +50%
- 11. ZOMA BESLIZAMIENTO
12. FALLE OEOLOGICE LEVE
13, FALLA GEOLOGICA MODERADA
20. FALLA GEQLOGICA GRAVE
6.2.4 RESIDEN BN §L PREDIO; oTHo
. |:| womERes 92 INMUEBLES INPG
6.3.1 EMFICACION 1.81
51 l:l PATRIMOHNIAL 3 so
:-l:l MUJERES
HO |:| N DE m-:ala-Tnu| | | |
7. CARACTERISTICAS FISICAS DEL LOTE (h)
7.1 DIMENSIONES ¥ SUPERFICIES DEL LOTE 7.7 LONGITUD DE CADA FRENTE 7.3 LOCALIZACION

EHW L& MANTANA

| | | | . | | 0, SN INFORMAGION
| | CODIGO DE CALLE METROE 1. EBQUINERD

2. INTERMEDID

| | 3. INTERICGR
CODGO DE CALLE METROS A, EM EALLEJON
5. EN CABECERA
. | | 6, BIFRCHTAL
COMMNGD DE CALLE METROS T. MANZANERD

4. FRENTE PRINCIFAL [ mbte. ] | | |

2. FRENTE TOTAL [ o} | | | |

[]

3, PORIMETRD | mes., | | | |

4. FONDO PROMEDID { mis. ] | | | |

| | 7.4 FORMA DEL FREDIO

5. RETIRO FRONTAL { mis] | | | CODIGD DE CALLE METROS [—
& ARES TOTAL { mia? ) | | | ToTAL: | | | sl | | 1. REGULAR
. METROS
2. IRREGULAR
1. NRO OF [ | 1. RO O |
FRENTES | ESQUINAS 5. MUY EEAEGULAR
| 7.5 HIVEL 7.8 TOF AFIA { en relacion al i 7.7 TIFO DE SUELD
0. BIN INFORMACION PORCENTAJE A8 BIM TN FORMASIEN PORCENTAJE
0. 81N INFORMACION . PLANG :l 1. BECO =
2. ONDULADD _ 2. GENADOSD I:l _
zomonve. ] i — ] | |
3, ESCARPADO MACIA ARRIEA | ) _ 3. INUNDABLE -
3. SORRE ML 4, BECARFADD HACIA ARAJD Il 4. INESTARLE |:|
5. ACCIDENTADD El 5. HO URBANIZABLE *

TOTAL 100 % TOTAL 100 %
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8. INFRAESTRUCTURA ¥ SERVICIOS EN LA VIA
| 8.1 CARACTERISTICAS DE LA 8.2 ACERA FRENTE AL LOTE: 8.3 RED DE ALCANTARILLADD 8.0 RECOLECCION DE BASURA
V1A PRINCIPAL 0. 51N INFORMACIOHN
T uso: 1. NO TIENE 0. SIN INFORMACION 0. SIM INFORMACION
1. M@ TIENE 2. CEMENTD 1. MO TIENE

3. ADDCRETO 1. HO TIENE
2. PEATOMAL | | 2. A& CHILO ABIERTO |

L]

3. RID - QUEBRADA 2. TIEME DCASIOMAL
3. VEMICULAR 3 e 4, RIED PUBLIEA
| " 5. POZ0 SEPTICO 3. TIEME PERMANENTE
8.1.1 ViA ¥ MATERIAL DE LA CALZADA | 8.1 ABASTECIMIENTO DE AGUA & oT
0. 51N INFORMACION S —
0. 51N INFORMACION 4. WO TIENE 0.5 RED DE EMNERGIA ELECTRICA | 8.9 TRANSPORTE PUBLICD

Z. LLAVE FUBLICA

3. RED PUBLICA ENTUBADA
4. RED PUBLICA TRATADA
5, CARRD CISTHRNA

&, POEO- VERTIENTE

1. NO TIENE

2. TIERRA

3. LASTRE |base}

4 ADOQUIN-ADOCRETO

0. SIM INFORMACITHN
1. HD TIEHE

2, THINE DCASIOMAL
3. TIENE PERMAMENTE

0. 5IN INFOQRM ACION
1. HO TIENE

2. PLANTA PFROPIA
3. RED PUBLICA

[] [] L]

5. ASFALTO 7. R0 CAMAL
B. HORMIGOM &, OTROS
T. OTRO .4 BORDILLGS I .
#EAFESIFUE 0. SIM INFORMACION
1. MO TIENE 0. SIN INFORMACION .
| 1. HO TIENE | 1. HO TIENE |:|
2. 51 TIENE 2. 51 TIENE 2. 51 TIENE
9. SERVICIOS INSTALADOS EM EL LOTE
8.4 ALCANTARILLADO DOMICILLAR 9.2 AGUA FOTARLE DOMICILIAR 8.3 ENIRGIA DLECTRICA
1. NO TIEME 1. HD TIENE 1. HD TIENE

2. TIEMNE CONECTADD

A RED PUBLICA SIHN MEDIDOR 2. TIENE INSTALADA

CON MEDIDOR

2. TIENE CONECTAD
A RED PUBLICA

3. TIENE INSTALADG
CON MEDIDOR

4. TIENE OTRO SISTEM A

L] []

J. TIEHNE INSTALADN
SIN MEDNDOR

3, RO O QUITIRA D

4. TIENE OTRO SISTEMA

—+ESPECIFIQUE | H* DE MEDIDORES | | N* DE MEDIDORES
10. CARACTERISTICAS PRINCIPALES DE LAS EDIFICACIONES
4.8l FECHA DE
PROPIEDAD HORIZONTAL 5 pn HUMERD REMETRD APROBACION | | |
- - £l L L Ll
PROPIEDAD EXELUSIVA ) |
ARila § m ) MATHRIALNS NS TRUCTURA [ MATERIALES ACABADOS | IMETALACION s = =
w a 2 n 2
E = s i o | E A 3 & u T
o o
8 " 2 £ g | g 2 |8 :
] & = = o - - g : £ E 7] ﬁ
m
g |2 g 3 43 | & E H g - i g% by g2 £
s =) - 5
E (2 | £ | & |8 £ (25|32 : | 8| F |2 |d - e 3
PROPINDAD COMUNAL PROMEDAD COMUMAL
AREA COMUN % AREA COMUN %
TOTAL TOTAL
FRorexcwsva | | reorcowsma| | TOTAL KA
CODIGOS A UTILIZAR
DE MATERIALES DE CONSTRUCCION FLECTRICAS SANITARIAS BANOS ESPECIALES
o1 HO TENE
01 MO TIEME 12 CAHA 75 TAFIAL 01 HO TENE 43 POZO CEGD
0 ESTUCD 13 CERAMICA 26 TERS COFALIN g%&“;ﬂig&%ﬁ“ a3 AGLAS SERVIDRS 01T HOTENE Gl RO TEKE
03 ADOEE 15 FIRAR, HYESD o MPOTRADIOS 0 AGUAS LLUVIAS OF LK BARG ﬁ :-I‘Isl:ﬂErﬁm
0 BLLIMIIT 17 M F1ZMC 05 FED COMBIADA
05 ASEECTOFIBRO CEM  18MORMIGOM ARMADo 30 MATERS FRA EBTADG DE LA TIFG OR 63 D05 BARIDS
0 BAHAREDUE V9 HORMHESCHM SUeFLE A1 DUELA COMNESTRUSCION THRMINADOS CHTRES BAAOS
O AL 0 LATHULLE & W P ONMACIEH
od TIEREA a1 AT MSAREMACEVENTD | JBIMC 1L 05 CLATRI E:6FI0S
09 BLOCAIE ZIFRIAPALIA A 3 mnLc gfll'-:lui;:wﬁ 06 MAS DE 4 BARDS
1 HOEMEMTC % PAREET :::3:\"‘:::::‘:::““ —— A AEGAILARES
11 PG FLOTANTE 24 PIECHA oG 5 MUALDE
7 MG TIEKE

www.milagro.gob.ec




Gaceta Oficial No. 29 4 de enero 2018 / 32

' 11. UBICACION Y PLANO DEL PREDIO EscaLa (1| [ | | | ]

URICACION DEL PREDIO

|l|
12. OBSERVACIONES A

CHOUESTADD PO

FEGCHA
- LI I T
13. RESPONSAEBLES: (de Encuesta, Control y Procesamiento) ‘ dia  mma ano
I CONTROL DE OFMCIMNA: CONTROL DE CAMPO: | DISITADD POR: DIGITALIZADD PO

FECHA FECHA FECHA ‘ FECHA

LI T Ly e iy 1]
wiim

s ano din mas o wiim mes ano

din ma= e

www.milagro.gob.ec



Gaceta Oficial No. 29 4 de enero 2018 / 33

EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON SAN FRANCISCO DE MILAGRO

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 501, del Cédigo Orgdnico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion establece que las
propiedades ubicadas dentro de los limites de las zonas
urbanas pagardn un impuesto anual, cuyo sujeto activo es la
municipalidad respectiva, en la forma establecida por la ley.

Que, el articulo 504, del Cédigo Orgdnico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacién establece una
banda impositiva que oscilard entre un minimo de cero
punto veinticinco por mil (0.25/1000) y un mé&ximo del cinco
por mil (5/1000) que serd fijado mediante ordenanza por
cada concejo municipal.

Que, el articulo 511, del Cédigo Orgdnico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizaciéon, establece que
las Municipalidades con base a todas las modificaciones
operadas en los catastros hasta el 31 de diciembre de cada
ano, determinardn el impuesto para su cobro a partir del 1
de enero del siguiente ano.

En uso de las atribuciones que confiere el Art. 57, lefra a),
y 502 del Cdédigo Orgdnico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacién; que consagra la autonomia
de las municipalidades, en uso sus facultades legales.

EXPIDE:

La siguiente “ORDENANZA PARA LA DETERMINACION
Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS BIENES INMUEBLES
URBANOS Y RUSTICOS DEL CANTON MILAGRO PARA EL BIENIO
2018-2019".

Articulo 1 OBJETO.- El I. Concejo Cantonal de Milagro, a
fravés de la presente ordenanza, dicta las normas juridicas y
técnicas que permitirdn la determinacion y recaudaciéon del
impuesto a los bienes inmuebles ubicados en el perimetro
urbano y rural con vigencia para el bienio 2018-2019.

Articulo 2 DEFINICIONES: A los efectos de esta ordenanza
denominese lo Siguiente:

Sujeto Activo.- El sujeto activo de los impuestos y recargos es
el Estado a través del

Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantdon
San Francisco de Milagro.

Sujeto  Pasivo.-Son  sujetos pasivos en calidad de
confribuyentes de los impuestos que gravan la propiedad
inmobiliaria urbana, las personas naturales o juridicas,
las sociedades de hecho, las sociedades de bienes, las
herencias yacentes y demds entidades aunque carecieran
de personeria juridica, como los sefala el articulo 23 del
Cédigo Tributario; vy,

que sean propietarios, usufructuarios o posesionarios de
bienes raices localizados en el interior de las dreas urbanas.

Son responsables del pago del tributo quienes sin ser
obligados directos, fengan esa calidad en los casos
senalados en el Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion y en el Codigo Tributario.

Base Imponible.- El valor de la propiedad se establecerd
mediante la suma del valor del suelo y, de haberlas, el de las
construcciones que se hayan edificado sobre él. Este valor
constituye el valor intrinseco, propio o natural del inmueble y
servird de base para la determinacion de impuestos y para
otros efectos no tributarios como los de expropiacion.

CAPITULO I
DEL IMPUESTO PREDIAL URBANO

Articulo 3 AMBITO.- Las disposiciones constantes en la
presente ordenanza se aplicardn a los lotes y predios
inmersos en el drea urbana del cantén Milagro.

Articulo 4.- La formacioén y administracion de los catastros
inmobiliarios urbanos vy rurales corresponde a los gobiernos
auténomos descentralizados municipales, conforme a lo
establecido en el articulo 139 de la COOTAD.

Articulo. 5 AVALUO ESTIMADO REAL DE LA PROPIEDAD.- El
avalvo comercial o estimado real del predio urbano, es el
resultante de la suma del avalUo del lote o solar y del avalio
de la olas construcciones. Este estd dado en la “ORDENANZA
DE CATASTRO, APROBACION DEL PLANO DEL VALOR DEL
SUELO URBANO, LOS FACTORES DE AUMENTO O REDUCCION
DEL VALOR DEL SUELO, LOS PARAMETROS LA VALORACION
DE LAS EDIFICACIONES Y DEMAS CONSTRUCCIONES PARA
EL BIENIO 2018-2019", y constituye la base imponible para la
determinacién del impuesto predial urbano.

Articulo. 6 DETERMINACION IMPUESTO.- Para la determinacion
del impuesto para el cobro las municipalidades, con base
a todas las modificaciones operadas en los catastros hasta
el 31 de Diciembre de cada ano, determinaran el impuesto
para su cobro a partir del

1 de Enero en el ano siguiente segun el articulo 511 del
Codigo Orgdnico de Organizacién

Territorial, Autonomia y Descentralizacién.

6.1. Tarifa del Impuesto predial urbano.- La tarifa delimpuesto
predial urbano para el bienio 2018 — 2019 serd la siguiente:

TABLA. - TARIFA A APLICAR BIENIO 2018 - 2019

RANGO DE AVALUOS EN USD/ TARIFA | PORCENTAJE RESULTANTE
POR MIL
0.00 a 8,850.00 0,32 1.Porcentaje Resultante
8,850.00 a 25,000.00 0,52 1.Porcentaje Resultante
25,000.01 a 50,000.00 0,72 1.Porcentaje Resultante
50,000.1 a 100,000.00 0.85 1.Porcentaje Resultante
100,000.01 a 500,000.00 0,98 1.Porcentaje Resultante
500,000.01 a 1,000,00.00 1.1 1.Porcentaje Resultante
1,000,000.01 a en adelante | 1,24 1.Porcentaje Resultante

Cuando el propietario posea varios predios, se sumardn
los avaltos comerciales a efecto de establecer la tarifa
conforme la tabla de rangos de avalios.

6.2. Impuesto predial urbano.- Este impuesto es de exclusiva
financiacién municipal de conformidad a lo establecido
en el arficulo 491 del Cédigo Orgdnico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

El arficulo 504, del Cédigo Orgdnico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion establece una
banda impositiva que oscilard enfre un minimo de cero
punto veinticinco por mil (0.25/1000) y un mdximo del cinco
por mil (5/1000) que serd fijado mediante ordenanza por
cada concejo municipal.

6.3. Del catastro y del valor catastral imponible
de varios predios de un propietario.- El articulo 505 del
Cédigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia
y Descentralizacion establece que cuando un propietario
posea  varios predios valuados separadamente en una
misma jurisdiccion municipal, para formar el catastro vy
establecer el valor catastral imponible, se sumardn los
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valores; incluidos los derechos que posea en condominio,
luego de efectuar la deduccién por cargas hipotecarias que
afectan a cada predio. La tarifa que contiene el articulo 504
se aplicard el valor asi acumulado. Para facilitar el pago del
tributo se podrd, a pedido de los interesados, hacer figurar
separadamente los predios, con el impuesto fotal aplicado
en proporcion al valor de cada uno de ellos.

Articulo 7. APLICACION DEL RECARGO ANUAL E IMPUESTOS
ADICIONALES A SOLARES NO EDIFICADOS.

Los propietarios de solares no edificados, ubicados en la
zona urbana pagardn el dos por mil (2/00) de acuerdo a
lo establecido en el articulo 507 del Cédigo Orgdnico de
Organizacioén Territorial, Autonomia y Descentralizacién.

Articulo 8. EXENCION DEL IMPUESTO PREDIAL URBANO.-
En relacién a las exenciones de impuestos se estard a lo
establecido en los articulos 509 y 510 del COOTAD.

La Direccién de AvalUos y Catastros dentro del catastro
urbano, determinard que predios serdn considerados como
unifamiliares urbano marginales.

Articulo 9. PAGO DEL IMPUESTO.- De conformidad con el
arficulo 512 del Cédigo Orgdnico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion el impuesto deberd pagarse
en el curso del respectivo ano, sin necesidad de que la
tesoreria notifique esta obligacién. Los pagos podrdn
efectuarse desde el primero de enero del ano 2018

Los pagos que se hagan en la primera quincena de los meses
de enero ajunio, inclusive, tendrdn los siguientes descuentos:
diez, ocho, seis, cuatro, tfres y dos por ciento respectivamente.
Si el pago se efectia en la segunda quincena de esos
mismos meses, el descuento serd de: nueve, siete, cinco, tres,
dos, uno por ciento respectivamente.

Los pagos que se realicen a partir del primero de julio,
tendrdn un recargo del diez por ciento del valor delimpuesto
a ser cancelado. Vencido al ano fiscal, el impuesto en mora
se cobrard por la via coactiva.

CAPITULO Il
DEL IMPUESTO PREDIAL RURAL

Art 10.- Objeto del Impuesto.- Quedan sujetos a las
disposiciones de esta ordenanza y al pago del impuesto
establecido en la misma todos los propietarios o poseedores
de predios rurales ubicados dentro de la jurisdiccion del
Municipio del cantén San Francisco de Milagro.

Art 11.- Hecho Generador.- El hecho generador del impuesto
predial rural constituyen los predios rurales ubicados en
el cantén San Francisco de Milagro vy su propiedad o
posesion. La posesidn no implica la titularidad del derecho
de propiedad ni de ninguno de los derechos reales
determinados en el Cédigo Civil.

El catastroregistrard los elementos cuantitativos y cualitativos
que establecen la existencia del hecho generador, los
cuales estructurardn el contenido de la informacién predial,
en el formulario de declaracion mixta o ficha predial con los
siguientes indicadores generales:

1. Identificacion predial

2. Tenencia

3. Descripcion del Terreno

4. Infraestructura y servicios

5. Uso del suelo

6. Zonificacibn Homogénea

7. Descripciéon de las edificaciones

Art 12.- Sujeto Activo.- El sujefo activo del impuesto a los

predios rurales, es el Gobierno autbnomo, descentralizado
del Municipio de San Francisco de Milagro, de conformidad
con lo establecido en el Art. 514 del COOTAD.

Art 13.- Sujeto Pasivo.- Son sujetos pasivos, los propietarios
o poseedores de los predios rurales, y en cuanto alo demds
sujetos de obligacién y responsables delimpuesto se estard a
lo que dispone el Cédigo Tributario.

Son sujetos pasivos del impuesto a los predios rurales los
contribuyentes o responsables del tributo que grava la
propiedad rural, las personas naturales o juridicas, las
sociedades de hecho, las sociedades de bienes, las herencias
yacentes y demds entidades aun cuando carecieren de
personeria juridica, y que sean propietarios, poseedores o
usufructuarios de predios ubicados dentro del perimetro del
Cantén San Francisco de Milagro.

Estdn obligados al pago del impuesto establecido en esta
ordenanza y al cumplimiento de sus disposiciones en calidad
de contribuyentes o de responsables, las siguientes personas:

a) El propietario o poseedor legitimo del predio, ya sea
persona natural o juridica, en calidad de contribuyentes.
En los casos de herencias yacentes o indivisas, todos los
herederos solidariamente.

b) En defecto del propietario y del poseedor legitimo, en
calidad de responsables solidarios: el usufructuario, usuario,
comodatario, cesionario, y depositario arrendatario.

c) Las personas encargadas por terceros para recibir rentas
o cdnones de arrendamientos o cesiones, producidos por
predios objefo del impuesto establecido en esta ordenanza.

Por tanto, para efectos de lo que dispone esta ordenanza,
son también sujetos pasivos las personas naturales o juridicas,
nacionales o extranjeras, comprendidas en los siguientes
Casos:

1. Los representantes legales de menores no emancipados y
los tutores o curadores con administracion de predios de los
demds incapaces.

2. Los directores, presidentes, gerentes o representantes
legales de las personas juridicas y demds entes colectivos
con personeria juridica que sean propietarios de predios.

3. Los que dirijan, administren o tengan la disponibilidad de
los predios pertenecientes a entes colectivos que carecen
de personeria juridica.

4. Los mandatarios, agentes oficiosos o gestores voluntarios
respecto de los predios que administren o dispongan.

5. Los sindicos de quiebras o de concursos de acreedores, los
representantes o liquidadores de sociedades de hecho en
liquidacién, los depositarios judiciales y los administradores
de predios ajenos, designados judicial o convencionalmente.

6. Los adquirentes de predios por los tributos ala propiedad
rural que afecten a dichos predios, correspondientes al
ano en que se haya efectuado la transferencia y por el ano
inmediato anterior.

7. Las sociedades que sustituyan a otras haciéndose cargo
del activo y del pasivo en todo o en parte, sea por fusion,
fransformacion, absorcién, escision o cualquier otra forma
de sustitucion. La responsabilidad comprende al valor total
que, por concepto de tfributos a los predios, se adeude a la
fecha del respectivo acto.

8. Los sucesores a titulo universal, respecto de los fributos a los
predios rurales, adeudado por el causante.
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9. Los donatarios y los sucesores de predios a fitulo singular,
por los tributos a los predios rurales, que sobre dichos predios
adeudare el donante o causante.

10. Los usufructuarios de predios que no hayan legalizado la
tenencia de los mismos y que estén inmersos como bienes
mostrencos o vacantes.

Art 14.- ELEMENTOS DE LA PROPIEDAD RURAL.- Para el
efecto, los elementos que infegran la propiedad rural son:
la tierra, edificaciones, maquinaria agricola, ganado y otros
semovientes, plantaciones agricolas y forestales.

Respecto de magquinaria e instalaciones industriales que
se encuentren en el predio rural, se regird por lo que se
establece en el COOTAD, especialmente lo senalado en su
articulo 515.

Art 15.- PREDIOS NO GRAVADOS POR EL IMPUESTO PREDIAL
RURAL.- Estan exentos del impuesto predial rural, los bosques
primarios, humedales, los semovientes y maquinarias que
pertenecieren a los arrendatarios de predios rurales.

Los semovientes de terceros no serdin objeto de gravamen a
menos que sus propietarios no tengan predios rurales y que
el valor de los primeros no exceda del minimo imponible a
las utilidades, para efecto de la declaracién del impuesto
alarenta.

Art 16.- Banda impositiva.- Al valor catastral del predio rural
se aplicard un porcentaje que no serd inferior a cero punto
veinficinco por mil (0,25 x 1000) ni superior al tres por mil (3
x 1000), de acuerdo a lo establecido en el articulo 517 del
COOTAD.

Art 17.- VALOR IMPONIBLE.- Para establecer el valor
imponible, se sumardn los valores de los predios que posea
un propietario en un mismo cantén vy la tarifa se aplicard
al valor acumulado, previa la deduccién a que tenga
derecho el contribuyente.

Art 18.- TRIBUTACION DE PREDIOS EN COPROPIEDAD.- Cuando
hubiere mds de un propietario de un mismo predio, se
aplicardn las siguientes reglas: los contribuyentes, de comun
acuerdo o no, podrdn solicitar que en el catastro se haga
constar separadamente el valor que corresponda a la
parte proporcional de su propiedad. A efectos del pago
de impuestos, se podrdn dividir los titulos prorrateando el
valor del impuesto causado entre todos los copropietarios,
en relaciéon directa con el avalto de su propiedad. Cada
propietario tendréd derecho a que se aplique la tarifa
del impuesto segun el valor que proporcionalmente le
corresponda. El valor de las hipotecas se deducird a prorrata
del valor del predio.

Para este objeto se dirigird una solicitud al jefe de la
direccion financiera. Presentada la solicitud, la enmienda
tendrd efecto el ano inmediato siguiente.

Cuando hubiere lugar a deducciones de cargas hipotecarias,
el monto de las deducciones a que tienen derecho los
propietarios en razén del valor de la hipoteca y del valor del
predio, se dividird y se aplicard a prorrata del valor de los
derechos de cada uno.

Art 19.- DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL RURAL.- Para
determinar la cuantia del impuesto predial rural, se aplicard
la tarifa que le corresponda a cada predio de acuerdo a su
avalvo.

Art 20.- TARIFA DEL IMPUESTO PREDIAL RURAL.- La tarifa del
impuesto predial rural correspondiente a cada unidad
predial, se calculard, de acuerdo a la siguiente tabla:

Categoria Rango |[Rango|Rango|Fraccion |Fraccidn
Inicial Final Bdsica Excedente

0 - 5,625.00 0.00 0.00
1 5,625.01 10,000.00 | 0.00 1.80
2 10,000.01 20,000.00 1.80 1.81
3 20,000.01 30,000.00 1.81 1.82
4 30,000.01 40,000.00 1.82 1.83
5 40,000.01 50,000.00 1.83 1.84
1 50,000.01 100,000.00 | 1.84 1.88
2 100,000.01 | 150,000.00 | 1.88 1.92

Il 3 150,000.01 | 200,000.00 | 1.92 2.00
4 200,000.01 | 250,000.00 | 2.00 2.08
5 250,000.01 | 300,000.00 | 2.08 2.16
1 300,000.01 | 400,000.00 | 2.16 2.29
2 400,000.01 | 500,000.00 | 2.29 2.43
3 500,000.01 | 600,000.00 | 2.43 2.58

" 4 600,000.01 | 700,000.00 | 2.58 2.78
5 700,000.01 | 800,000.00 | 2.78 3.00
6 800,000.01 3.00

Art 21.- TRIBUTO ADICIONAL AL IMPUESTO PREDIAL RURAL.- Al
mismo tiempo con el impuesto predial rural se cobrard los
siguientes fributos adicionales:

a) Tasa por servicio anual es de $1.00 por cada unidad
predial.

Art 22.- PREDIOS Y BIENES EXENTOS.- Estdn exentas del pago
de impuesto predial rural los siguientes predios:

a) Los predios cuyo valor no exceda de quince
remuneraciones bdsicas unificadas del Trabajador privado
en general;

b) Las propiedades del Estado y demds entidades del sector
publico, contempladas en el Art. 225 de la Constitucion de
Republica;

c) Las propiedades de las instituciones de asistencia social
o de educacion particular cuyas utilidades se destinen 'y
empleen a dichos fines y no beneficien a personas o
empresas privadas;

d) Las propiedades de gobiernos u organismos extranjeros
que no constituyan empresas de cardcter particular y no
persigan fines de lucro;

e) Las fierras comunitarias de las comunas, comunidades,
pueblos y nacionalidades indigenas o afro ecuatorianas;

f) Los terrenos que posean y mantengan bosques primarios
o que reforesten con plantas nativas en zonas de vocacion
forestal. Las tierras forestales cubiertas de bosques o
vegetacién protectores naturales o  cultivados, las
plantadas con especies madereras y las que se dedicaren
a la formacién de cualquier clase de bosques que cumplan
con las normas establecidas en el Art. 54 de la Ley Forestal y
de conservacién de dreas naturales y vida silvestre, gozardn
de exoneracién del pago del impuesto a la propiedad rural.

g) Las fierras pertenecientes a las misiones religiosas
establecidas o que se establecieren en la regién amazdnica
ecuatoriana cuya finalidad sea prestar servicios de salud y
educacién ala comunidad, siempre que no estén dedicadas
a Finalidades comerciales o se encuentren en arriendo;

h) Las propiedades que sean explotadas en forma colectiva
y pertenezcan al sector de la economia solidaria y las que
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utilicen tecnologias agroecoldgicas.

i) Los predios que hayan sido declarados de utilidad puUblica
porelconcejomunicipaly que tenganjuicios de expropiacion,
desde el momento de la citacion al demandado hasta
que la sentencia se encuentre ejecutoriada, inscrita en el
registro de la propiedad y catastrada. En caso de tratarse
de expropiacién parcial, se tributard por lo no expropiado;

Art 23.- SE EXCLUIRAN DEL VALOR DE LA PROPIEDAD LOS
SIGUIENTES ELEMENTOS:

1. El valor del ganado mejorante, previa calificacién del
Ministerio de Agricultura y Ganaderia;

2. El valor de los bosques que ocupen terrenos de vocaciéon
forestal mientras no entre en proceso de explotacion;

3. El valor de las viviendas, centros de cuidado infantil,
instalaciones educativas, hospitales, y demds construcciones
desfinadas a mejorar las condiciones de vida de los
frabajadores y sus familias;

4. El valor de las inversiones en obras que tengan por objeto
conservar o incrementar la productividad de las fierras,
protegiendo a éstas de la erosién, de las inundaciones o de
otros factores adversos, incluye canales y embalses para
riego y drenaje; puentes, caminos, instalaciones sanitarias,
centros de investigaciéon y capacitacion, etc. de acuerdo a
la Ley;

5. El valor de los establos, corrales, tendales, centros de
acopio, edificios de vivienda y ofros necesarios para la
administracién del predio, para los pequenos y medianos
propietarios.

Art 24.- DEDUCCIONES.- Para establecer la parte del valor
que constituye la materia imponible, el contribuyente tiene
derecho a que se efectlen las siguientes deducciones
respecto del valor de la propiedad:

a) El valor de las deudas contraidas a plazo mayor de
tres anos para la adquisicion del predio, para su mejora
o rehabilitacion, sea a través de deuda hipotecaria o
prendaria, destinada a los objetos mencionados, previa
comprobacién. El total de la deduccion por todos estos
conceptos no podrd exceder del cincuenta por ciento del
valor de la propiedad;

b) Las demds deducciones temporales se otorgardn previa
solicitud de los interesados y se sujetardn a las siguientes
reglas:

1. En los préstamos del Banco Nacional de Fomento sin
amortizacion gradual y a un plazo que no exceda de tres
anos, se acompanard a la solicitud el respectivo certificado
o copia de la escritura, en su caso, con la constancia del
plazo, cantidad y destino del préstamo. En estos casos no se
requiere presentar nuevo certificado, sino para que continte
la deduccién por el valor que no se hubiere pagado vy
en relacion con el ano o anos siguientes a los del
vencimiento.

2. Cuando por pestes, desastres naturales, calamidades
U ofras causas similares, sufriere un contribuyente la
pérdida de mds del veinte por ciento del valor de
un predio o de sus cosechas, se efectuard la deduccion
correspondiente en el avalio que ha de regir desde el ano
siguiente; el impuesto en el ano que ocurra el siniestro, se
rebajard proporcionalmente al tiempo y a la magnitud de
la pérdida.

Cuando las causas previstas en el inciso anterior motivaren
solamente disminucion en el rendimiento del predio, en la

magnitud indicada en dicho inciso, se procederd a una
rebaja proporcionada en el ano en el que se produjere la
calamidad. Si los efectos se extendieren a mds de un ano,
la rebaja se concederd por mds de un ano y en proporcion
razonable.

El derecho que conceden los numerales anteriores se podrd
ejercer dentro del ano siguiente a la situacién que dio origen
a la deducciéon. Para este efecto, se presentard solicitud
documentada al jefe de la direccién financiera.

Art 25.- Exenciones temporales.- Gozardn de una exencién
por los cinco anos posteriores al de su terminacion o al de la
adjudicacién, en su caso:

a) Los bienes que deban considerarse amparados por la
institucion del patrimonio familiar, siempre que no rebasen
un avalto de cuarenta y ocho mil ddlares, mds mil ddlares
por cada hijo;

b) Las casas que se construyan con préstamos que para tal
objeto otorga el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
el Ministerio de Desarrollo Urbano vy Vivienda, asi como las
construidas con el Bono de la Vivienda, las asociaciones
mutualistas y cooperativas de vivienda y solo hasta el limite
de crédito que se haya concedido para tal objeto; en las
casas de varios pisos se considerardn terminados aquellos en
uso, aun cuando los demds estén sin terminar; vy,

c) Los edificios que se construyan para viviendas populares
y para hoteles.

Gozardn de una exoneracién hasta por dos anos siguientes
al de su construccién, las casas destinadas a vivienda no
contempladas en los literales a), b) y c) de este articulo, asi
como los edificios con fines industriales.

Cuando la construccidén comprenda varios pisos, la exencion
se aplicard a cada uno de ellos, por separado, siempre que
puedan habitarse individualmente, de conformidad con
el respectivo ano de terminacion.

No deberdnimpuestos los edificios que deban repararse para
que puedan ser habitados, durante el fiempo que dure la
reparacion, siempre que sea mayor de un ano y comprenda
mds del cincuenta por ciento del inmueble. Los edificios que
deban reconstruirse en su totalidad, estardn sujetos a lo que
se establece para nuevas construcciones.

Art 26.- SOLICITUD DE DEDUCCIONES O REBAJAS.-
Determinada la base imponible, se considerardn las rebajas
y deducciones consideradas en el Cddigo Orgdnico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion y
demds exenciones establecidas por ley, que se hardn
efectivas, mediante la presentacion de la solicitud
correspondiente  por parte del confribuyente, ante el
Director Financiero Municipal.

Especialmente, se consideraran para efectos de cdlculo
del impuesto predial rural, del valor de los inmuebles rurales
se deducirdn los gastos e inversiones realizadas por los
contribuyentes para la dotacion de servicios bdsicos,
construccion de accesos y vias, mantenimiento de
espacios verdes y conservacion de dreas protegidas.

Las solicitudes se deberdn presentar hasta el 30 de noviembre
del ano en curso y estardn acompanadas de todos los
justificativos, para que surtan efectos tributarios respectos del
siguiente ejercicio econdmico.

Art 27.- LOTES AFECTADOS POR FRANJAS DE PROTECCION.-
Para acceder a la deduccion que se concede a los predios
rurales que se encuentran afectados, segun el Art. 521 del
COOQOTAD, los propietarios solicitaran al Consejo Municipal
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aplicar el factor de correccidén, previo requerimiento
motivado y documentado de la afectacion, que podrd
ser entfre otras: por franjas de proteccién de rios, franjas de
proteccién de redes de alta tension, oleoductos y poliductos;
los acueductos o tuberia de agua potable y los ductos
o tuberias de alcantarilado considerados como redes
principales, franjas de proteccién natural de quebradas, los
cursos de agua, canales de riego, riberas de rios; las zonas
anegadizas, por deslizamientos, erosidn, sentamientos de
terreno, al valor que le corresponde por metfro cuadrado de
terreno, se aplicard un factor de correccion, de acuerdo al
porcentaje por rangos de drea afectada.

ART 28.- EXONERACIONES ESPECIALES.- Por disposiciones de
leyes especiales, se considerardn las siguientes exoneraciones
especiales:

a).- Toda persona mayor de 65 (sesenfa y cinco) anos
de edad y con ingresos mensuales en un mdximo de
5 (cinco) Remuneraciones Bdsicas Unificadas o que
fuviera un patrimonio que no exceda de 500 (quinientas)
Remuneraciones Bdsicas Unificadas, estard exonerado del
pago del impuesto de que frata esta ordenanza;

b).- Cuando el valor de la propiedad sea superior a
las 500 (quinientas) Remuneraciones Bdsicas Unificadas,
los impuestos se pagardn Unicamente por la diferencia o
excedente;

c) Cuando se frate de propiedades de derechos y acciones
protegidos por la Ley del Anciano, tendrdn derecho a las
respectivas deducciones segun las antedichas disposiciones,
en la parte que le corresponde de sus derechos y acciones.
Facultase a la Direccién Financiera a emitir titulos de crédito
individualizados para cada uno de los duenos de derechos y
acciones de la propiedad,;

d) Los predios declarados como Patfrimonio Cultural de la
Nacién.

e).- Las personas con discapacidad y/o las personas
naturales y juridicas que tengan legalmente bajo su
proteccién o cuidado a la persona con discapacidad,
tendrdn la exencion del cincuenta por ciento (50%) del pago
del impuesto predial. Esta exencidon se aplicard sobre un (1)
solo inmueble con un avalio mdaximo de quinientas (500)
remuneraciones bdsicas unificadas del trabajador privado
en general. En caso de superar este valor, se cancelard uno
proporcional al excedente. Para acogerse a este beneficio
se consideraran los siguientes requisitos:

1. Documento Habilitante.- La cédula de ciudadania que
acredite la cadlificacién y el registro correspondiente, y el
carné de discapacidad otorgado por el Consejo Nacional
de Discapacidades, serd documento suficiente para
acogerse a los beneficios de la presente Ordenanza; asi
como, el Unico documento requerido para todo tradmite. El
certificado de votacién no serd exigido para ningun trédmite
establecido en el presente instrumento.

En el caso de las personas con deficiencia o condicion
discapacitante, el documento suficiente para acogerse a
los beneficios que establece esta Ordenanza en lo que les
fuere aplicable, serd el certificado emitido por el equipo
calificador especializado.

Sin perjuicio de lo anteriormente sefalado, con el propdsito
de que el GAD cuente con un registro documentado de las
personas con discapacidad, el peticionario deberd presentar
la primera vez que solicite los beneficios establecidos en la
Ley Orgdnica de Discapacidades y la presente Ordenanza,
un pedido por escrito al Director/a Financiero/aq,
solicitfando los beneficios correspondientes y adjuntando la
documentacién de respaldo.

2. Aplicacién.- Para la aplicacién de la presente
Ordenanza referente a los beneficios tributarios para las
personas con discapacidad, se considerard lo estipulado en
el Art. 5 de la Ley Orgdnica de Discapacidades, asi como, la
clasificacién que se sefala a contfinuacion:

2.1.- Persona con discapacidad.- Para los efectos de la
presente Ordenanza se considera persona con discapacidad
a toda aquella que, como consecuencia de una o mds
deficiencias fisicas, mentales, intelectuales o sensoriales,
con independencia de la causa que la hubiera originado,
ve restringida permanentemente su capacidad bioldgica,
sicoldgica y asociativa para ejercer una o mds actividades
esenciales de la vida diaria, en la proporcién que establezca
el Reglamento a la Ley Orgdnica de Discapacidades. Los
beneficios fributarios previstos en esta ley, Unicamente
se aplicardn para aquellos cuya discapacidad sea igual
o superior a la determinada en el Reglamento a la Ley
Orgdnica de Discapacidades

2.2.- Persona con deficiencia o condicién discapacitante.-
Se entiende por persona con deficiencia o condicién
discapacitante a toda aquella que, presente disminucion
o supresién temporal de alguna de sus capacidades fisicas,
sensoriales o intelectuales manifestdndose en ausencias,
anomalias, defectos, pérdidas o dificultades para percibir,
desplazarse, oir y/o ver, comunicarse, o integrarse a
las actividades esenciales de la vida diaria limitando el
desempeno de sus capacidades; y, en consecuencia el
goce y ejercicio pleno de sus derechos.

CAPITULO Ill | .
DE LA ADMINISTRACION DE LOS TiTULOS DE CREDITO

Art 29.- EMISION DE TITULOS DE CREDITO..- El Director Financiero
a través de la Jefatura de Rentas, AvalUos y Catastros del
Gobierno  Municipal procederd a emitir los titulos de
crédito respectivos. Este proceso deberd concluir el Ultimo
dia laborable del mes de diciembre previo al del inicio de la
recaudacion.

Los titulos de crédito deberdn reunir los siguientes requisitos:

1. Designacién del Municipio, de la Direccion Financiera y
la Jefatura de Comprobacion y Rentas, en su calidad de
sujeto activo el primero, y de administradores tributarios los
otros dos.

2. lIdentificacion del deudor tributario. Si es persona
natural, constardn sus apellidos y nombres. Si es persona
juridica, constardn la razdn social, el nimero del registro
Unico de confribuyentes.

3. La direccién del predio.

4. Cédigo alfanumérico con el cual el predio consta en el
catastro tfributario.

5. NUmero del titulo de crédito.

6. Lugar y fecha de emisién.

7. Valor de cada predio actualizado

8. Valor de las deducciones de cada predio.

9. Valor imponible de cada predio.

10. Valor de la obligaciéon tfributaria que debe pagar el
confribuyente o de la diferencia exigible.

11. Valor del descuento, si el pago se realizare dentro del
primer semestre del ano.

12. Valor del recargo, si el pago se realizare denfro del
segundo semestre del ano.

13. Firma autégrafa o en facsimile, del Director Financiero
y del Jefe del Departamento de Rentas, asi como el sello
correspondiente.

Art 30.- CUSTODIA DE LOS TiTULOS DE CREDITO.- Una vez
concluido el trdmite de que trata el articulo precedente,
el Jefe del Departamento de Comprobaciéon y Rentas
comunicard al Director Financiero, y éste a su vez de
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inmediato al Tesorero del Gobierno Municipal para su
custodia y recaudacién pertinente.

Esta entrega la realizard mediante oficio escrito, el cual
estard acompanado de un ejemplar del correspondiente
catastro tributario, de estar concluido, que deberd estar
igualmente firmado por el Director Financiero y el Jefe de la
Jefatura de Renftas.

Art 31.- RECAUDACION TRIBUTARIA.- Los contribuyentes
deberdn pagar el impuesto, en el curso del respectivo
ano, sin necesidad de que el Municipio les notifique esta
obligacion.

Los pagos serdin realizados en la Tesoreria Municipal y podrdn
efectuarse desde el primer dia laborable del mes de enero de
cada ano, aun cuando el Municipio no hubiere alcanzado a
emitir el catastro tributario o los titulos de crédito.

En este caso, el pago se realizard en base del catastro del afo
anterior y la Tesoreria Municipal entregard al contribuyente
un recibo provisional.

El vencimiento para el pago de los tributos serd el 31 de
diciembre del ano al que corresponde la obligacion.

Cuando un contribuyente aceptare en parte su obligacion
fributaria y la protestare en ofra, sea que se refiera a los
tributos de uno o varios anos, podrd pagar la parte con la que
esté conforme y formular sus reclamos con respecto ala que
protesta. El Tesorero Municipal no podrd negarse a aceptar
el pago de los fributos que entregare el confribuyente.

La Tesoreria Municipal entregard el original del titulo de
crédito al contribuyente. La primera copia corresponderd
a la Tesoreria y la segunda copia serd entregada al
Departamento de Contabilidad.

Art 32.- PAGO DEL IMPUESTO.- El pago del impuesto podrd
efectuarse en dos dividendos: el primero hasta el primero de
marzo y el segundo hasta el primero de septiembre.

Los pagos que se efectien hasta quince dias antes de esas
fechas, tendrdn un descuento del diez por ciento (10%)
anual, de conformidad con lo establecido en el Art. 523 del
COOTAD.

Art 33.- REPORTES DIARIOS DE RECAUDACION Y DEPOSITO
BANCARIO.- Al final de cada dia, el Tesorero Municipal
elaborard y presentard al Director Financiero, y este al
Alcalde, el reporte diario de recaudaciones, que consistird
en un cuadro en el cual, en cuanto a cada fributo, presente
los valores totales recaudados cada dia en concepto del
tfributo, intereses, multas y recargos.

Este reporte podrd ser elaborado a fravés de los medios
informaticos con que dispone el Gobierno Municipal.

Art 34.- INTERES DE MORA.- A partir de su vencimiento, esto
es, desde el primer dia de enero del ano siguiente a aquel
en que debid pagar el contribuyente, los tributos no
pagados devengardn el interés anual desde la fecha de su
exigibilidad hasta la fecha de su extincién, aplicando la tasa
de interés mds alta vigente, expedida para el efecto por el
Directorio del Banco Central.

El interés se calculard por cada mes o fraccion de mes, sin
lugar a liquidaciones diarias.

Art 35.- COACTIVA.- Vencido el ano fiscal, esto es, desde
el primer dia de enero del ano siguiente a aquel en que
debid pagarse el impuesto por parte del contribuyente, la
Tesoreria Municipal deberd cobrar por la via coactiva el
impuesto en mora vy los respectivos intfereses de mora, de

conformidad con lo establecido en el Art. 350 del COOTAD.

Art 36.- IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES.- El Tesorero
Municipal imputard en el siguiente orden los pagos parciales
que haga el contribuyente: primero a intereses, luego al
fributo y por Ultimo a multas y costas.

Si un contribuyente o responsable debiere varios fitulos
de crédito, el pago se imputard primero al titulo de crédito
mds antiguo.

Articulo 37. RECLAMOS.- En caso de reclamos sobre los
impuestos prediales se estard a lo establecido en los articulos
392, 393 y 394 de Cdédigo Orgdnico de Organizacién
Territorial, Autonomia y Descentralizacion:

De no haberse senalado casillero Judicial, el contribuyente
deberd acercarse al GAD Municipal donde presentd
inicialmente su reclamo para proceder conforme el articulo
107, numeral 8, del Cédigo Tributario.

Articulo 38.- En fodo aquello que no se encuentre sefalado
en la presente ordenanza se estard a lo que dispongan las
leyes pertinentes.

Articulo 39.- Deroguese la ordenanza anterior a la Presente.

Articulo 40. VIGENCIA.- La presente ordenanza entrard en
vigencia a partir de la fecha su promulgacién sin perjuicio
de su publicacion en el Registro Oficial, conforme lo
establece el Art. 324 del COOTAD;

Daday frmada en la Sala de Sesiones del llustre Concejo del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantéon
San Francisco de Milagro, a los veintidds dias del mes de
diciembre de dos mil diecisiete.

Ec. Denisse Robles Andrade,
ALCALDESA DEL GAD MUNICIPAL DE SAN FRANCISCO DE
MILAGRO

Ab. Washington Viera Pico,
SECRETARIO DEL CONCEJO

SECRETARIA GENERAL.- CERTIFICO.- Que la siguiente norma
municipal “ORDENANZA PARA LA DETERMINACION Y
RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS BIENES INMUEBLES
URBANOS Y RUSTICOS DEL CANTON MILAGRO PARA EL BIENIO
2018-2019 ", fue discutiday

aprobada  por el Concejo del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del cantén San Francisco de
Milagro, en sesiones ordinarias del 16 y 22 de diciembre de
2017, en primer y segundo debate, respectivamente.

Milagro, 26 de diciembre de 2017

Ab. Washington Viera Pico,

SECRETARIO DEL CONCEJO
De conformidad a lo prescrifo en lo prescrito en los
Articulos 322 y 324 del Cddigo Orgdnico de Organizacién
Territorial, Autonomia y Descentralizacién, SANCIONO Ia
presente “ORDENANZA PARA LA DETERMINACION Y
RECAUDACION  DEL IMPUESTO A LOS BIENES INMUEBLES
URBANOS Y RUSTICOS DEL CANTON MILAGRO PARA EL BIENIO
2018-2019 "

Milagro, diciembre 28 de 2017
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Ec. Denisse Robles Andrade,
ALCALDESA DEL GOBIER[\IO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON SAN FRANCISCO DE MILAGRO

Sanciondé y ordené la promulgacidon de la presente
“ORDENANZA PARA LA DETERMINACION Y RECAUDACION
DEL IMPUESTO A LOS BIENES INMUEBLES URBANOS Y RUSTICOS
DEL CANTON MILAGRO PARA EL BIENIO 2018-2019 “, a los
veintiocho dias del mes de Diciembre del aho dos diecisiete.
LO CERTIFICO.

Milagro, 28 de diciembre de 2017

Ab. Washington Viera Pico,
SECRETARIO DEL CONCEJO

EL CONCEJO MUNICIPAL DEL  GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON SAN FRANCISCO
DE MILAGRO

CONSIDERANDO:

Que, el Art. 238 de la Constitucion de la Republica
del Ecuador y el Arf. 53 del COOTAD, consagran que
los gobiernos auténomos descentralizados gozardn de
autonomia politica, administrativa y financiera, y se regirdn
por los principios de subsidiaridad, equidad interterritorial,
integracién y participacion;

Que, de conformidad con lo que prescribe el articulo 229 de
la Constitucion de la Republica del Ecuador, que dice: “los
derechos de los servidores publicos son irenunciables”

Que, en elinciso primero del articulo 7 del Cédigo Orgdnico
de Organizaciéon Territorial, Autonomia y Descentralizacién,
prescribe: “Para el pleno ejercicio de sus competencias vy
de las facultades que de manera concurrente podrdn
asumir, se reconoce a los concejos regionales y provinciales,
concejos metropolitanos y municipales, la capacidad
para dictar normas de cardcter general, a través de
ordenanzas, acuerdos y resoluciones aplicables dentro de
su circunscripcion territorial”;

Que, mediante Decreto Ejecutivo 710 se expidié el
reglamento de la Ley Orgdnica de Servicio PUblico,
el mismo que en su articulo 255 sobre el anticipo de
remuneraciones establece que las unidades responsables
de la gestion financiera, concederdn a pedido de las y los
servidores publicos de la institucion, anticipos de hasta tres
remuneraciones unificadas, considerando su capacidad de
endeudamiento;

Que, de conformidad con las Normas de Confrol Interno
de la Contraloria General Del Estado, expedidas mediante
Acuerdo 39, Publicado en el Registro Oficial Suplemento 87
de fecha 14 de diciembre de 2009, en el grupo 405-08 en
su lefra a), prescribe los anticipos a servidoras y servidores
publicos.

Que, mediante Decreto Ejecutivo No. 1710 de fecha 5 de
mayo del 2009, el Presidente Constitucional de la RepuUblica
faculta otorgar un anticipo de hasta dos salarios Mensuales
Unificados, a favor de los trabajadores sujetos al Codigo de
Trabajo.

Que, en el Registro Oficial 404 del 15 de marzo del 2011, el
Ministerio de Relaciones Laborales, expidid el Reglamento y
Procedimiento para la Concesion de Anticipos a los
Servidores PUblicos;

Que, constifuye una necesidad institucional regular los
anticipos de sueldos, que se otorgardn a las servidores del
GAD Municipal de San Francisco de Milagro, a través de
la implementacién de un reglamento que regule y guarde
concordancia con el ordenamiento juridico vigente;

En ejercicio de su facultad legislativa prevista en el articulo

240 de la Constitucidon de la Republica, en armonia con lo
dispuesto en el arficulo 57 letra a) del Cédigo Orgdnico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién,

EXPIDE:

REGLAMENTO INTERNO PARA LA CONCESION DE ANTICIPOS DE
REMUNERACIONES PARA LOS SERVIDORES Y TRABAJADORES
DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON SAN FRANCISCO DE MILAGRO.

CAPITULO |
GENERALIDADES

Art. 1.- Objetivo.- El presente reglamento fiene por objeto
regular la concesidn de anticipos de remuneracién de
los servidores y trabajadores del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén San Francisco de
Milagro.

Art. 2.- Ambito de Aplicacién.- Tendrdn derecho a solicitar
anticipos con cargo a sus remuneraciones mensuales
unificadas, los servidores publicos que se encuentren
legalmente prestando servicios en la Institucidon, ya sea por
nombramiento, contrato de frabajo de plazo indefinido, y
confrato de servicios ocasionales.

Art. 3.- Responsable.- Corresponderd a la Direccién
Financiera en coordinacién con la Direccién de Talento
Humano determinar la viabilidad de conceder los anticipos
de remuneracién que solicitaren los servidores y trabajadores
del Gobierno Auténomo Descentralizado  Municipal del
Cantén San Francisco de Milagro.

CAPITULO Il
DE LOS ANTICIPOS

Art. 4.- Tipos de Anticipos: Se establecen los siguientes tipos
de anticipos:

a) Anticipo equivalente a una remuneracién mensual
unificada: Este anticipo se descontard en forma mensual, en
un plazo de hasta 60 dias contados desde la fecha

b) de oforgado; o, cuando la o el servidor cesare en
funciones antes del plazo senalado, con cargo a la Ultima
remuneracion mensual unificada a que tenga derecho, en
el valor que alcanzare, sin perjuicio de descontar los posibles
saldos de los valores que le correspondan por concepto de
liguidacién de haberes, indemnizaciones, compensaciones,
entre otros.

b) Anticipo de hasta tres (3) remuneraciones mensuales
unificadas: Por excepcidon y en casos de emergencia
debidamente justificados por la Direccion de Talento
Humano, se podrd conceder un anficipo de hasta fres
remuneraciones mensuales unificadas del servidor, siempre
y cuando su capacidad de pago le permita cubrir la
obligacion contraida; el anticipo serd descontado de sus
haberes en un plazo hasta doce meses dentro del mismo ano
fiscal, contados desde la fecha de concesién del anticipo
en el caso de las y los servidores pUblicos con nombramiento,
y. del tiempo estipulado contractualmente para el caso de
servidores publicos que laboren con confrato de servicios
ocasionales.

c) Anticipo para el personal con contrato de frabajo de
plazo indefinido: Se concederd a solicitud de sus obreros con
contfrato de trabajo de plazo indefinido y sin necesidad de
justificacién previa, un anticipo de hasta dos remuneraciones
mensuales unificadas.

Los descuentos de estos anficipos se efectuardn
mensualmente, de manera prorrateada durante el plazo
convenido denfro de un mismo ano fiscal, de acuerdo
con la programacién de pagos solicitada y aprobada
por la Direccidon Financiera del Gobierno Auténomo
Descentralizado del Cantén San Francisco de Milagro;
excepto en el mes de diciembre, en el cual el descuento
corresponderd por lo menos al 70% del valor de una
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remuneracion mensual unificada de la o el servidor.

En el caso que por cualguier eventualidad, no pudiere
cubrirse el porcentagje minimo de descuentos senalado
para el mes de diciembre, el saldo que corresponda para
completarlo, para el caso de servidores con nombramiento
o contrato de trabajo de plazo indefinido, se descontard
en su totalidad, de la remuneracion mensual unificada del
mes subsiguiente; y en el caso de servicios ocasionales, en su
totalidad del décimo tercer sueldo.

Para el caso de los servidores que presten sus servicios bajo
contratos ocasionales el anficipo se concederd hasta por el
tfiempo que dure el confrato.

Aquellos servidores que han superado el periodo de prueba
y se les haya extendido su nombramiento permanente,
podrdn solicitar una reprogramacién de pagos, hasta
completar el tiempo mdximo legal permitido.

Art. 5.- Capacidad de endeudamiento: Los anticipos
se otorgardn en funcidén de la disponibilidad financiera
institucional y dependiendo de la capacidad de
endeudamiento del servidor(a), en consecuencia la
Direccion de Talento Humano realizara el cdlculo respectivo
utilizando el Formulario de Anticipos de Remuneraciones.
Para el efecto, la Direccidn Financiera, previo a la concesion
del anticipo solicitado, deberd aprobar y considerar el
limite de endeudamiento de cada solicitante, tomando en
cuenta que el servidor no podrd percibir una remuneracion
mensual liquida menor al 40% de su remuneracién mensual
unificada, luego de deducidos los descuentos del anticipo
solicitado y demds retenciones mensuales a que hubiere
lugar.

Art. 6.- Garantia.- El peticionario  deberd rendir una
garantia personal, consistente en un pagaré que deberd ser
aprobado por la Direccién Financiera, en donde constardn
las especificaciones y condiciones.

Art. 7.- Requisitos.- La garantia personal requerird  del
aval de un servidor, siempre que este Ultimo no tenga
anficipos pendientes de ser descontados y considerando
los pardmetros de endeudamiento establecidos para el
deudor principal, dicho servidor garante no podrd ser a la
vez garante de dos o mds servidores.

La Direccidon Financiera ejecutard la garantia personal
existente del servidor que no cancelare los valores por
concepto de anticipo de remuneracion, pudiendo coordinar
acciones con el drea de Procuraduria Sindica y drea de
Coactiva de ser necesario.

Art. 8.- Formulario.- La Direccién de Talento Humano remitird
a la Direccion Financiera las solicitudes de anticipos de
remuneraciones utilizando el Formulario de Anficipos de
Remuneraciones.

Art. 9.- Informes.- La Contadora Generalremitird ala Direccién
de Talento Humano durante los primeros quince dias de
cada mes un informe detallado de los anticipos concedidos
en el mes anterior a efectos de que sea considerado en el
rol de pagos.

Art. 10.- Limites y prohibiciones: La concesidon de los anticipos
antes senalados se sujetard a las siguientes limitaciones o
prohibiciones adicionales:

a) La o el servidor, solo podrd solicitar y mantener vigente al
mismo tiempo uno de los dos anticipos enunciados.

b) La Institucion no podrd conceder ninguno de los tipos de
anticipos en el mes de diciembre de cada ejercicio fiscal.
c) No se podrd solicitar o proceder a la renovacion de los
anticipos otorgados, mientras no se haya cancelado la
fotalidad de los mismos.

d) Queda prohibida la concesidon de anficipos con cargo
al décimo tercer o décimo cuarto sueldo, con excepcion
de aquellos casos emergentes debidamente solicitados y
sustentados por el servidor y autorizados por la Autoridad
Nominadora.

e) Las o los servidores, podrdn pre cancelar con fondos
propios los anficipos que se les hubiere oforgado, pero no
otorgard otro para cancelar un anticipo vigente.

Art. 11.- Cesacion de funciones o terminacién contractual: En
el caso de que la o el servidor publico cese en sus funciones

o concluya su relacién contractual, el saldo que restare por
pagar de cualquier tipo de anticipo concedido, se cubrird
con los valores que le correspondan por liquidacion de
haberes, indemnizaciones u ofras a que hubiera lugar. Si
adicionalmente existiera un saldo, el servidor deberd cubrirlo
en forma inmediata, como requisito para proceder con el
frémite de terminacién laboral.

Si el ex servidor no readlizare el pago correspondiente, el
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantéon
San Francisco de Milagro iniciard los trdmites necesarios para
recuperar los valores por via coactiva y comunicard sobre
esta situacién al Ministerio de Trabajo, para su inclusion en el
registro de impedidos para laborar en el sector publico.

CAPiTULO I
DEL PROCEDIMIENTO PARA LA CONCESION DE ANTICIPOS

Art.12.- Procedimiento.- El trdmite para la concesidn
de anticipo de remuneraciones se sujetard al siguiente
procedimiento:
a) El servidor requerird a la Direccion de Talento
Humano mediante solicitud escrita y debidamente firmada
uno de los anticipos determinados en el presente reglamento,
adjuntando copia de cedula del solicitante y garante asi
como original y original del pagare debidamente firmado.
b) La Direccién de Talento Humano mediante Formulario
de Anficipo de Remuneraciones, se pronunciard ante
la Direccién Financiera respecto a la procedencia de la
concesion del anticipo de acuerdo a lo estipulado en el
presente reglamento.
El Formulario deberd indicar con claridad que el requirente
autoriza el débito periddico del valor del anticipo,
a través del pago de sus haberes; en el caso de renuncia
o separaciéon de la entidad, autorizard el descuento de su
liquidacién de haberes, integra o totalmente los valores a
que hubiere lugar.
c) La Direccion Financiera aprueba el andlisis de capacidad
de pago con la documentaciéon e informacion disponible,
permitiéndole aprobar o negar el monto de la solicitud de
anticipo en virtud de la liquidez financiera disponible para
tal efecto.
d) De ser aprobada la peticién de anticipo, la Direccién
Financiera, posteriormente remitird el trdmite a la Autoridad
Nominadora para su legalizacién.
f) Los tramites legalizados y luego de verificada la garantia
personal del solicitante, se registrard contablemente el
anticipo aprobado y se mantendrd un registro e historial
de los anticipos concedidos para su respectiva liquidacioén,
ejecutando el pago previo su revision.
g) El anticipo serd transferido a la cuenta del servidor
requirente, siempre que cumpla los requisitos establecidos
en el presente reglamentfo y normativa vigente.
h) La Direccion Financiera informara a la Direccién de Talento
Humano los anticipos concedidos el mes anterior a efectos
de que sean registrados en el mdédulo de Talento Humano
del Sistema Integrado de Informacién y sean considerado en
el rol de pagos del servidor.
I) Una vez devengado el anficipo concedido, la Contadora
General deberd devolver la garantia dentro del plazo de
quince dias.

DISPOSICIONES GENERALES
Primera.- Queda prohibida toda concesidn de anticipo
de remuneraciones, bajo condiciones distintfas  a las
establecidas en el presente reglamento.
Segunda.- El presente “REGLAMENTO INTERNO PARA LA
CONCESION DE ANTICIPOS DE REMUNERACIONES PARA LOS
SERVIDORES Y LAS SERVIDORAS DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON SAN FRANCISCO
DE MILAGRO", enfrard en vigencia a partir de la fecha de
su publicacién en la Gaceta Oficial del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén San Francisco de
Milagro.
Dado en la Sala de Sesiones del GAD Municipal del cantén
de San Francisco de Milagro, a los veintidds dias del mes de
diciembre de dos mil diecisiete.

www.milagro.gob.ec
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Ec. Denisse Robles Andrade,
ALCALDESA DEL GAD MUNICIPAL DE SAN FRANCISCO DE
MILAGRO

Ab. Washington Viera Pico,
SECRETARIO DE CONCEJO

SECRETARIA GENERAL.- CERTIFICO.- Que el siguiente

“ REGLAMENTO INTERNO PARA LA CONCESION DE ANTICIPOS
DE REMUNERACIONES PARA LOS SERVIDORES Y LAS
SERVIDORAS DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON SAN FRANCISCO DE MILAGRO",
fue discutido y aprobada por el Concejo del Gobierno
Autébnomo Descentralizado Municipal del cantén San
Francisco de Milagro, en sesion ordinaria del viernes 22 de
diciembre de 2017.

Milagro, 26 de diciembre de 2017

Ab. Washington Viera Pico,
SECRETARIO DEL CONCEJO

De conformidad a lo prescrito en lo prescrito en los Articulos
322 y 324 del Cdodigo Orgdnico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacién, SANCIONO el presente

“ REGLAMENTO INTERNO PARA LA CONCESION DE ANTICIPOS
DE REMUNERACIONES PARA LOS SERVIDORES Y LAS
SERVIDORAS DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON SAN FRANCISCO DE MILAGRO”

Milagro, diciembre 28 de 2017

Ec. Denisse Robles Andrade,
ALCALDESA DEL GOBIER[\IO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON SAN FRANCISCO DE MILAGRO

Sancioné y ordendé la promulgacion de la presente
ordenanza “REGLAMENTO INTERNO PARA LA CONCESION DE
ANTICIPOS DE REMUNERACIONES PARA LOS SERVIDORES Y LAS
SERVIDORAS DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON SAN FRANCISCO DE MILAGRO", a los
veintiocho dias del mes de diciembre del ano dos diecisiete.
LO CERTIFICO.

Milagro, diciembre 28 de 2017

Ab. Washington Viera Pico,
SECRETARIO DEL CONCEJO
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