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EXPOSICION MOTIVADA:
Desde que entré en vigencia el Cddigo Organico de

Organizacion Territorial, autonomia y Descentralizacion, esto
es, desde el 19 de octubre del 2010, se determind la

organizacion politico-administrativa del estado Ecuatoriano en el
territorio.

Establece diferentes niveles de gobiernos y regimenes con el fin
de garantizar su autonomia politica, administrativa y financiera.

Desarrolla un modelo de descentralizacion con el caracter de
obligatoria y progresiva a través del sistema nacional de
competencias, la institucionalidad responsable de su
administracion, las fuentes de financiamiento y la definicion de
politicas y mecanismos para compensar los desequilibrios en el
desarrollo territorial.

Es asi que ha distribuido el territorio nacional ecuatoriano en
Gobiernos Auténomos Descentralizados que son: regiones,
provincias, cantones o distritos metropolitanos; y, parroquias
rurales.

Ese ejercicio de autoridad y potestad publica de los gobiernos
autébnomos descentralizados se regira por los principios de
Unidad, Solidaridad, Coordinacion y Corresponsabilidad,
Subsidiariedad, Complementariedad, Equidad Internacional,
Participacion Ciudadana, Sustentabilidad del Desarrollo

Es de facultad exclusiva de los gobiernos municipales el control
del uso y ocupacion del suelo en el territorio, a través de los
planes de ordenamiento territorial para lograr un desarrollo
armonico, sustentable y sostenible a través de la mejor utilizacion
de recursos naturales, la organizacion del espacio, la
infraestructura y las actividades conforme a su impacto fisico,
ambiental y social con el fin de mejorar la calidad de vida de sus
habitantes y alcanzar el buen vivir.

Los planes de desarrollo y de ordenamiento territorial seran
referentes obligatorios para la elaboracién de planes operativos
anuales, programas, proyectos, instrumentos presupuestos y
demas herramientas de gestibn de cada gobierno autbnomo
descentralizado.

Estos planes de Desarrollo y de Ordenamiento se expediran
mediante ordenanzas y entraran en vigencia una vez publicados.
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Siendo el plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
obligado y referente para establecer los programas, planes,
actividades que debe implementar el Gobierno Auténomo
Descentralizado del Canton San Francisco de Milagro, a fin
de que la poblacién Milagrefa, tenga una mejor utilizacion de
recursos, espacio, actividades para obtener el buen vivir de
Su poblacion.
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EL I. CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON SAN
FRANCISCO DE MILAGRO

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 241 de la Constitucion de la Republica,
prescribe, que “la planificacién garantizara el ordenamiento
territorial y sera obligatoria en todos los gobiernos autonomos
descentralizados”.

Que, el articulo 264 numeral 1 de la Carta Magna, determina
como competencia exclusiva de los gobiernos municipales
“Planificar el desarrollo cantonal y formular los
correspondientes planes de ordenamiento territorial, de
manera articulada con la planificacion nacional, regional,
provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la
ocupacion del suelo urbano y rural”.

Que, el articulo 54 literal e) del Codigo Organico de
Organizaciéon Territorial, Autonomia y Descentralizacion
(COOTAD), establece como competencia exclusiva del
gobierno auténomo descentralizado municipal: “Elaborar y
ejecutar el plan cantonal de desarrollo, el ordenamiento
territorial y las politicas publicas en el ambito de sus
competencias y en su circunscripcion territorial, de manera
coordinada con la planificacion nacional, regional, provincial
y parroquial, y realizar en forma permanente, el seguimiento
y rendicion de cuentas sobre el cumplimiento de las metas
establecidas”;

Que, el articulo 57 literal e) del Codigo Organico de Organizacion
Territorial Autonomia y Descentralizacion, establece como
atribucién del Concejo Municipal el “Aprobar el plan cantonal de
desarrollo y el de ordenamiento territorial formulados
participativamente con la acciéon del consejo cantonal de
planificacion y las instancias de participacion ciudadana, asi
como evaluar la ejecucion de los mismos”

Que, el articulo 296 del Cddigo Organico de Organizacion
Territorial Autonomia y Descentralizacion, determina que el
ordenamiento territorial comprende un conjunto de politicas
democraticas y participativas que permiten su apropiado
desarrollo territorial. La formulacion e implementaciéon de los
planes debera propender al mejoramiento de la calidad de vida
de los habitantes.

Que, el articulo 299 del Cdédigo Organico de Organizacion
Territorial Autonomia y Descentralizacion, sefala que “El gobierno
central y los gobiernos autéonomos descentralizados estan
obligados a coordinar la elaboracion, los contenidos y la ejecucion
del Plan Nacional de Desarrollo y los planes de los distintos
niveles territoriales, como partes del sistema nacional
descentralizado de planificacion participativa. La Ley y la
normativa que adopte cada organo legislativo de los gobiernos
autébnomos descentralizado estableceran las disposiciones que
garanticen la coordinacion interinstitucional de los planes de
desarro-

llo”

Que, el articulo 12 del Cddigo Organico de Planificacion y
Finanzas Publicas, sefiala que: “La planificacion del desarrollo y
el ordenamiento territorial es competencia de los gobiernos
autébnomos descentralizados en sus territorios. Se ejercera a
través de sus planes propios y demas instrumentos, en
articulacion y coordinacion con los diferentes niveles de gobierno,
en el ambito del Sistema Nacional Descentralizado de
Planificacion Participativa”.

Que, el articulo 13 inciso primero, del Codigo Organico de
Planificacion y Finanzas Publicas, define que: “El gobierno central
establecera los mecanismos de participacién ciudadana que se
requieran para la formulacion de planes y politicas, de
conformidad con las leyes y el reglamento de este Codigo.

El Sistema Nacional Descentralizado de Planificacion
Participativa acogera los mecanismos definidos por el sistema de
participacion ciudadana de los gobiernos autdonomos
descentralizados, regulados por acto normativo del
correspondiente nivel de gobierno, y propiciara la garantia de
participacion y democratizacion definida en la Constitucion de la
Republica y la Ley.

Se aprovechara las capacidades y conocimientos ancestrales
para definir mecanismos de participacion”.

Que, el articulo 28 del Codigo Organico de Planificacion y
Finanzas Publicas, indica que se constituiran, mediante acto
normativo, los Consejos de Planificacion de los Gobiernos
Auténomos Descentralizados.

Que, el articulo 29 del Cdédigo Organico de Planificacion vy
Finanzas Publicas, indica las funciones especificas del Consejo
de Planificacion del GAD Cantonal:

1. Participar en el proceso de formulacion de sus planes y
emitir resolucion favorable sobre las prioridades
estratégicas de desarrollo, como requisito indispensable

www.milagro.gob.ec
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para su aprobacion ante el o6rgano legislativo
correspondiente;

2.Velar por la coherencia del plan de desarrollo y de
ordenamiento territorial con los planes de los demas
niveles de gobierno y con el Plan Nacional de
Desarrollo;

3. Verificar la coherencia de la programacion
presupuestaria cuatrianual y de los planes de
inversion con el respectivo plan de desarrollo y de
ordenamiento territorial;

4.Velar por la armonizacion de la gestion de
cooperacion internacional no reembolsable con los
planes de desarrollo y de ordenamiento territorial
respectivos;

5. Conocer los informes de seguimiento y evaluacion del
plan de desarrollo y de ordenamiento territorial de los
respectivos niveles de gobierno; vy,

6. Delegar la representacion técnica ante la Asamblea
territorial.

Que, el articulo 44, literal b, inciso segundo, del Cddigo
Organico de Planificacion y Finanzas Publicas, sefala que
corresponde exclusivamente a los gobiernos municipales y
metropolitanos la regulacion, control y sancion respecto del
uso y ocupacion del suelo en el territorio del canton. Las
decisiones de ordenamiento territorial de este nivel,
racionalizaran las intervenciones en el territorio de todos los
gobiernos autonomos descentralizados.

Que, de conformidad con los estandares constitucionales y
del marco legal vigente para los Planes de Desarrollo y de
Ordenamiento Territorial, PD y OT, existen varios insumos
que deben ser provistos por las instancias correspondientes
del Estado, que aun se encuentran en construccion o
procesamiento, como la cartografia geodésica en escala
1:5000 para la definicion de catastros especialmente rurales
(con deslinde predial) y la planificacion territorial, la
informacion oficial actualizada y desagregada, los resultados
del censo 2010, la ley de ordenamiento territorial, ley del
suelo, ley de cartografia, ley de catastros, modelos de gestion
desconcentrado y descentralizado, entre otros marcos
normativos directamente relacionados.

Que, en consideracion a los vacios de insumos requeridos,
nos encontramos frente a un periodo de transicidon, a nivel
nacional, hasta llegar a establecer los PD y OT, con los
estandares constitucionales y de ley requeridos. Sin embargo
en cumplimiento del plazo establecido en el COPFP, se ha
elaborado el PD y OT con contenidos minimos e informacion
oficial disponible.

Que, es necesario prever una periddica y progresiva
actualizacion de los PD y OT, su articulacion en el marco de
la definicion de propuestas asociativas con circunvecinos, asi
como la articulacién y retroalimentaciéon de la planificaciéon
local de desarrollo endégeno con la planificacion nacional y
sectorial, en el nivel intermedio de la planificacién, para definir
las prioridades, objetivos, politicas publicas locales, metas,
resultados e indicadores de impacto, que definan una
Estrategia Nacional de Desarrollo y Agendas Territoriales de
inversion plurianual, de contribucion al Plan Nacional de
Desarrollo y a su efectiva implementacién, con modelos de
gestion intergubernamental

En uso de la facultad legislativa prevista en el articulo 240 de
la Constitucion de la Republica, articulo 7 y del articulo 57
literal a) del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion,

EXPIDE:

La “ORDENANZA DEL PLAN DE DESARROLLO Y DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL CANTON SAN
FRANCISCO DE MILAGRO”

TITULO |
GENERALIDADES
CAPITULO | DE LA APLICACION, VIGENCIA Y PLAZO

Art. 1.- La presente Ordenanza constituye norma legal de
aplicacion obligatoria y general en todo el territorio cantonal de
San Francisco de Milagro, que incluye areas urbanas vy rurales,
para todos los efectos juridicos y administrativos vinculados con
el cumplimiento de las competencias exclusivas, concurrentes,
adicionales y residuales, el desarrollo local, la gestion territorial y
la articulacién entre los diferentes niveles de gobierno.

Art. 2.- Tanto el Plan de Desarrollo como el de Ordenamiento
Territorial del Canton San Francisco de Milagro, entraran en
vigencia a partir de su expedicion mediante el acto normativo
correspondiente; y, se publicaran en el Registro Oficial para
conocimiento y difusion respectiva.

Art. 3.- Se considera como horizonte temporal, un mediano plazo
de cuatro afios y diez afios para el largo plazo, una vez que entren
en vigencia el plan de desarrollo y de ordenamiento territorial del
Canton, en consonancia con el articulo 58 del Codigo Organico
de Planificacion y Finanzas Publicas, sobre los planes de
inversion cuatrianuales, anuales, y los planes plurianuales
contenidos en las agendas territoriales acordadas en el nivel
intermedio de planificacion correspondientes

Art. 4.- La aplicacion y ejecucion del Plan de Desarrollo vy
Ordenamiento Territorial en el cantén, es responsabilidad del
Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del cantén San
Francisco de Mllagro, a través de las instancias asesoras,
operativas y unidades administrativas municipales previstas en la
estructura institucional, en coordinacion con el Consejo Cantonal
de Planificacion, las instancias respectivas del Sistema Nacional
Descentralizado de Planificacion Participativa, SNDPP, del
Sistema Cantonal de Participacion Ciudadana y Control Social,
sociedad civil, sector publico y privado, asi como otros
organismos e instancias relacionadas.

El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén San
Francisco de Milagro realizara las gestiones pertinentes ante las
instituciones de Gobierno Central, del Gobierno Auténomo
Descentralizado Provincial, entre Gobiernos Municipales, con
Gobiernos Autonomos Descentralizados Parroquiales, con las
organizaciones publicas y privadas, organizaciones no
gubernamentales debidamente acreditadas, nacionales o
extranjeras, organismos de cooperacién y otros, que conforman
el Sistema Nacional de Planificacion Participativa de acuerdo al
articulo 21 del Codigo de Planificacion y Finanzas Publicas, a fin
de impulsar, apoyar, financiar y ejecutar los programas y
proyectos contemplados en el plan de desarrollo y en el de
ordenamiento territorial del Cantén San Francisco de Milagro
segun las disposiciones de ley

CAPITULO I
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DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL CONTENIDOS, ACTUALIZACION Y
SANCION

Art. 5.- En concordancia con el articulo 41 del Codigo de
Planificacion y Finanzas Publicas y el articulo 295 del Codigo
Organico de Organizaciéon Territorial Autonomia vy
Descentralizacion, el plan de desarrollo cantonal de Milagro,
contiene las directrices y lineamientos para el desarrollo
cantonal, en funcion de las cualidades territoriales, vision de
largo plazo y los siguientes elementos:

a. Diagnostico.- Describe las inequidades y desequilibrios
socio territoriales, potencialidades y oportunidades del territorio
del cantéon Milagro, la situacion deficitaria, los proyectos
existentes en el territorio, las relaciones del territorio con los
circunvecinos, la posibilidad y los requerimientos del territorio
articuladas al Plan Nacional de Desarrollo y, el modelo territorial
actual,

b. Propuesta.- Vision de mediano y largo plazo, los
objetivos, politicas, estrategias, resultados y metas deseadas vy,
el modelo territorial que debe implementarse para viabilizar el
logro de sus objetivos; y, c¢. Modelo de gestion.- Contiene datos
especificos de los programas y proyectos, cronogramas
estimados y presupuestos, instancias responsables de la
ejecucion, sistema de monitoreo, evaluacion y retroalimentacion
que faciliten la rendicion de cuentas y el control social.

Art. 6.- El plan de desarrollo y de ordenamiento territorial del
cantén San Francisco de Milagro, podra ser actualizado
periddicamente, siendo obligatoria su actualizacion al inicio de
cada gestidon conforme

el articulo 467 del Codigo Organico de Organizacion Territorial
Autonomias y Descentralizacion.

El Concejo Municipal aprobara la actualizacion y conocera las
propuestas, previo el correspondiente proceso de
concertacion y/o consulta publica, a través de las instancias
determinadas en esta Ordenanza.

Las modificaciones sugeridas, se respaldaran en estudios
técnicos que evidencien variaciones en la estructura urbana,
la administracion y gestion del territorio, el uso y ocupacion
del suelo, variaciones del modelo territorial o las
circunstancias de caracter demografico, social, econémico,
ambiental o natural que incidan sustancialmente sobre las
previsiones del plan de desarrollo y de ordenamiento
territorial actualmente concebido.

CAPITULO Il PRINCIPIOS GENERALES PARA LA
PLANIFICACION Y DESARROLLO

Art. 7.- El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Canton San Francisco de Milagro, para la planificacién y
desarrollo del cantdn, se regira por los contenidos del articulo
3 del COOTAD:

a) Unidad Juridica territorial, econdmica, igualdad de
trato,

b) Solidaridad,

c) Coordinacién y corresponsabilidad,

d) Subsidiariedad,

e) Complementariedad,

f) Equidad Territorial,

g) Participacion Ciudadana,

h) Sustentabilidad del desarrollo; e,

i) Ajuste a los principios que constan en el articulo 5 del
Cddigo  de Planificacion y Finanzas Publicas.

Art. 8.- Articulacion del Plan de Desarrollo (PD) y Ordenamiento
Territorial (OT) con el presupuesto del Gobierno Autdénomo
Descentralizado (GAD) Municipal y los otros niveles de Gobierno:

Los objetivos, metas, programas y proyectos establecidos en el
PD y OT deberan guardar coherencia con el presupuesto del GAD
Municipal del Cantéon San Francisco de Milagro, conforme lo
establece el articulo 245 del COOTAD.

Las inversiones presupuestarias del presupuesto del GAD se
ajustaran a la propuesta de los planes de desarrollo de los niveles
de gobierno conforme el articulo 215 COOTAD.

Art. 9.- Prioridad del Gasto Social: ElI Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Canton San Francisco de Milagro,
a fin de impulsar el Buen Vivir en la jurisdiccion cantonal,
priorizara el gasto social, estableciendo un orden de ejecucion de
obras, adquisicion de bienes y provision de servicios; observando
ademas la debida continuidad, en procura de los fines y objetivos
previstos en el plan de desarrollo y ordenamiento territorial del
Canton San Francisco de Milagro, con base en las evaluaciones
periddicas que se realicen.

El presupuesto del GAD Municipal del Cantén San Francisco de
Milagro, debera prever el 10% de sus ingresos no tributarios para
el financiamiento y ejecucion de programas sociales para
atencion de los grupos de atencion prioritaria, conforme el art. 249
del COOTAD.

TITULO Il

CAPITULO | DE LAS INSTANCIAS DE REPRESENTACION
SOCIAL

Art. 10.- En observancia con el articulo 95 de la Constitucion de
la Republica, el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal
del Canton San Francisco de Milagro, reconoce la participacion
en democracia de sus habitantes y garantiza que “las ciudadanas
y ciudadanos, en forma individual y colectiva, participaran de
manera protagonica en la toma de decisiones, planificacion y
gestion de los asuntos publicos” y que la participacion ciudadana
“... es un derecho, que se ejercera a través de los mecanismos
de la democracia representativa, directa y comunitaria”.

Art. 11.- El Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del
Cantén San Francisco de Milagro, de conformidad con el articulo
302 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomias
y Descentralizacién, reconoce toda forma de participacion
ciudadana: de caracter individual y colectivo, incluyendo aquellas
que se generen en las unidades territoriales de base, barrios,
comunidades, comunas, recintos y aquellas organizaciones
propias de los pueblos y nacionalidades, en el marco de la
Constitucion y la ley.

Art. 12.- El Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del
Canton San Francisco de Milagro, en concordancia con el articulo
306 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion, reconoce a los barrios y parroquias urbanas
como unidades basicas de participacion ciudadana, los consejos
barriales y parroquiales urbanos, asi como sus articulaciones
socio-organizativas, son los o6rganos de representacion
comunitaria y se articularan al sistema de gestion participativa, se
reconoce asi también a las organizaciones barriales existentes y
se promovera la creaciéon de aquellas que la libre participacion
ciudadana genere.

www.milagro.gob.ec
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Art. 13.- El Gobierno Autdonomo Descentralizado Municipal
del Canton San Francisco de Milagro, en aplicacion a lo
dispuesto en el Art. 54 literales d) y e) del COOTAD que
establecen como funciones del Gobierno Municipal, las de
implementar el Sistema de Participacion Ciudadana asi como
elaborar y ejecutar el plan cantonal de desarrollo y el de
ordenamiento territorial, procedera a dar cumplimiento a
estas disposiciones.

CAPITULO Il DE LA ASAMBLEA CANTONAL

Art. 14.- E| Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal
del Cantén San Francisco de Milagro, convocara a una
Asamblea Cantonal para poner en su conocimiento los
lineamientos y propuestas del plan de desarrollo y el de
ordenamiento territorial de conformidad con el articulo 304 del
Cddigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion.
TITULO 1l

CAPITULO | DOCUMENTOS TECNICOS

Art. 15.- El conjunto de planos, normativas y especificaciones
técnicas que forman parte de la documentacion del plan
cantonal de desarrollo y el de ordenamiento territorial,
constituyen los documentos técnicos que complementan la
parte operativa y de gestion del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén San Francisco de
Milagro.

La documentacion del plan cantonal de desarrollo y el de
ordenamiento territorial: a) Diagnostico, b) Propuesta, c)
Modelo de gestién vy, los datos especificos de los programas
y proyectos, cronogramas estimados y presupuestos se
constituyen en el instrumento para la gestion del desarrollo y
ordenamiento territorial del cantén San Francisco de Milagro.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera.- La presente ordenanza entrara en vigencia a partir
de la fecha de su publicacién en el Registro Oficial y la Gaceta
Oficial Municipal.

Segunda.- Hasta que las instancias nacionales provean la
cartografia geodésica del territorio nacional para catastros y
la planificacion territorial conforme la disposicion transitoria
decimoséptima de la constitucion; el GAD Municipal del
Cantéon San Francisco de Milagro podra adecuar los
contenidos, propuestas del plan de desarrollo y ordenamiento
territorial con instrumentos complementarios para regular y
normar el correspondiente uso del suelo en el cantén, en lo
urbano y rural.

Tercera.- Todos los territorios y predios levantados en el
catastro urbano del GAD Municipal de Milagro, se
consideraran como tales, hasta que el Plan de Ordenamiento
Territorial los modifique.

Dado en la Sala de Sesiones del I. Concejo Municipal del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantdn
San Francisco de Milagro, a los treinta dias del mes de
diciembre del dos mil once.

f) Ing. Francisco Asan Wonsang, ALCALDE
f) Ing. Pilar Rodriguez Quinto, SECRETARIA DEL I.
CONCEJO

SECRETARIA GENERAL.- CERTIFICO.- Que la presente
“ORDENANZA DEL PLAN DE DESARROLLO Y DE
ORDENAMIENTO

TERRITORIAL DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO DEL CANTON SAN FRANCISCO DE
MILAGRO?”, fue discutida y aprobada por el llustre Concejo del
Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton San
Francisco de Milagro, en sesion extraordinaria de fecha 27 de
diciembre de 2011 y sesi6n ordinaria del 30 de diciembre de 2011,
en primer y segundo debate, respectivamente.

Milagro, diciembre 30 de 2011
f) Ing. Pilar Rodriguez Quinto, SECRETARIA DEL I. CONCEJO

De conformidad con lo prescrito en los Articulos 322 y 324 del
Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, SANCIONO la presente “ORDENANZA DEL
PLAN DE DESARROLLO Y DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO DEL CANTON SAN FRANCISCO DE
MILAGRO” y dispongo su PROMULGACION.

Milagro, enero 09 de
2012 f) Ing. Francisco Asan Wonsang, ALCALDE DEL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON SAN FRANCISCO DE MILAGRO

Sancion6 y Ordené la
“ORDENANZA

DEL PLAN DE DESARROLLO Y DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO DEL CANTON SAN FRANCISCO DE
MILAGRO”, el Ing. Francisco Asan Wonsang, Alcalde del
Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton San
Francisco de Milagro, a los nueve dias del mes de enero del afio
dos mil doce. LO CERTIFICO.

promulgacion de la presente

Milagro, enero 09 de 2012
f) Ing. Pilar Rodriguez Quinto, SECRETARIA DEL I. CONCEJO

“ORDENANZA DE ACTUALIZACION DE LiMITES URBANOS
DE LAS CABECERAS PARROQUIALES ROBERTO
ASTUDILLO, MARISCAL SUCRE Y EL RECINTO VENECIA
CENTRAL, DE LA JURISDICCION DEL CANTON MILAGRO”

EXPOSICION MOTIVADA:

La Direccion de Avaluos y Catastros dentro de las actividades
contempladas esta la elaboracion del catastro urbano y rural,
motivo por el cual con la colaboracion del Proyecto SiGtierras se
realizd la respectiva intervencion de los predios, y entre los
resultados se obtuvo fue que el incremento de bienes inmuebles
con caracterizacion urbana es considerable, estando ubicados
por delimitacién en area rural pero por destino son predios con
caracterizacion urbana, motivo por el cual se presentd los
levantamientos planimétricos de las parroquias Roberto Astudillo,
Mariscal Sucre y el Recinto Venecia Central, cada una
(georeferenciadas), a fin de que sean revisadas en el contexto del
plan de Ordenamiento Territorial y emita el informe pertinente.

Las Cabeceras Parroquiales de Roberto Astudillo, Mariscal Sucre
y el Recinto Venecia Central, fueron creadas: Roberto Astudillo
el 22 de junio de 1973, y publicada en el Registro Oficial No. 391
de fecha 14 de septiembre de 1973, con su cabecera Parroquial
que tiene el mismo nombre Venecia Central, a partir de la ley
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2000-3, y publicada en el Registro Oficial # 29 del 2 de marzo
del 2000, Mariscal Sucre el 18 de julio del 1973, por Decreto
Ejecutivo No. 278 del 2 de Abril de 1934, con su cabecera
Parroquial que tiene el mismo nombre. Sin haber sido
revisados sus limites desde su creacidon habiendo
transcurrido mas de 30 afios.

Por tales circunstancias se vuelve imperiosa la necesidad de
proceder a la actualizacion de los limites urbanos de las
Cabeceras Parroquiales de Roberto Astudillo, Mariscal Sucre
y el Recinto Venecia Central, para poder destinar recursos
para el desarrollo urbanistico.

EL I. CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON SAN
FRANCISCO DE MILAGRO

CONSIDERANDO:

Que, las Cabeceras Parroquiales de Roberto Astudillo,
Mariscal Sucre y el Recinto Venecia Central, fueron creadas:
Roberto Astudillo el 22 de junio de 1973, y publicada en el
Registro Oficial No. 391 de fecha 14 de septiembre de 1973,
con su cabecera Parroquial que tiene el mismo nombre
Venecia Central, a partir de la ley 2000-3, y publicada en el
Registro Oficial # 29 del 2 de marzo del 2000, Mariscal Sucre
el 18 de julio del 1973, por Decreto Ejecutivo No. 278 del 2 de
Abril de 1934, con su cabecera Parroquial que tiene el mismo
nombre. Estas Cabeceras Parroquiales, Recintos, que han
sufrido un gran incremento en la creacion de predios con
destinos habitacionales con caracterizacion urbanas,

Que, el Articulo 57 del COOTAD, establece “Al Concejo
Municipal le corresponde: .. v) Crear, suprimir, y fusionar
parroquias urbanas y rurales, cambiar sus nombres y
determinar sus linderos en el territorio cantonal” . . . “x).-
Regular y controlar mediante la normativa cantonal
correspondiente, el uso del suelo en el territorio del canton,
de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer
un régimen urbanistico de la tierra;.”

Que, la Direccion de Avaluos y Catastros con la colaboracién
del Proyecto SlG-tierras presentd los levantamientos
planimétricos de las parroquias Roberto Astudillo, Mariscal
Sucre y el Recinto Venecia Central, cada una
(georeferenciadas), a fin de que sean revisadas en el
contexto del plan de Ordenamiento Territorial y emita el
informe pertinente, mismo que fue favorable.

En uso de las atribuciones que confiere el Art. 228 de la
Constitucion Politica de la Republica; y, los articulos 20, 83,
84, 85, 86, 87de la Cddigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion; que consagra la
autonomia de las municipalidades, en uso sus facultades
legales,

EXPIDE;

La siguiente “ORDENANZA DE ACTUALIZACION DE
LIMITES URBANOS DE LAS CABECERAS
PARROQUIALES ROBERTO
ASTUDILLO, MARISCAL SUCRE Y EL RECINTO
VENECIA CENTRAL, DE LA JURISDICCION DEL
CANTON MILAGRO”.

Articulo 1.- Los nuevos limites urbanos de las parroquias
Roberto Astudillo, Mariscal Sucre y el Recinto Venecia
Central, son los siguientes:

LINDEROS Y MEDIDAS DE LA ZONA URBANA DE LA
CABECERA PARROQUIAL DE ROBERTO ASTUDILLO Ia
misma que cubre un area total de 194.38 hectareas y que se
encuentra comprendido dentro de los siguientes linderos; de
acuerdo a plano anexo georeferenciado.

NORTE: Parte desde el vértice #1 con una linea que mide
3704.85 mts. que se encuentra en varias direcciones hasta llegar
al vértice #28.

SUR: Parte desde el vértice #33 con una linea que mide 4575.93
mts. que se encuentra en varias direcciones hasta llegar al vértice
#66.

ESTE: Parte desde el vértice #28 con una linea que mide 633.19
mts. que se encuentra en varias direcciones hasta llegar al vértice
#33.

OESTE: Parte desde el vértice #66 con una linea que mide
567.47 mts. que se encuentra en varias direcciones hasta llegar
al vértice #1.

(Anexo 1 plano de limitéds
Distanclas en metros entre los Vértices de |a Parroquia Roberto Astudilio

Vértices Metros
1 - 2 = 61,49 m,
2 - 3 = 59,48 m,
3 - 4 = 138,59 m.
4 5 = 198,93 m,
5 6 = 398,26 m.
6 7 = 61,47 m,
7 8 = 185,45 m.
8 9 = 158,41 m,
9 - 10 = 91,92 m,
10 - 11 = 45,04 m,
11 - 12 = 151,90 m.
12 13 = 246,78 m,
13 14 = 88,65 m,
14 15 = 8737 m.
15 16 = 38,38 m.
16 17 = 3917 m,
17 - 18 = 4543 m,
18 19 = 349,01 m.
19 - 20 = 168,57 m.
20 21 = 152,17 m,
21 22 = 146,09 m,
22 23 = 146,60 m,
23 24 = 58,20 m,
24 25 = 95,75 m,
25 - 26 = 1425 m,
26 - 27 = 235,24 m,
27 - 28 = 241,57 m.
28 29 = 130,49 m,
29 30 = 24,07 m,
30 31 = 182,58 m.
31 32 = 23,85 m.
32 33 = 269,79 m,
33 - 34 = 219,07 m,
34 - 35 = 115,53 m.
35 - 36 = 145,61 m.
36 37 = 48,40 m,
37 38 = 132,61 m.
38 39 = 78,01 m,
39 40 = 139,53 m.
40 - 41 = 95,06 m,
41 - 42 = 107,00 m,

ZONA URBANA DEL RECINTO VENECIA CENTRAL
PERTENECIENTE A LA PARROQUIA ROBERTO ASTUDILLO,

www.milagro.gob.ec
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cubre un area total de 38,49 hectareas y se encuentra ESTE: Parte del vértice #5 con una linea que mide 686.13 mt.

comprendido dentro de los siguientes linderos: que se encuentra en varias direcciones hasta llegar al vértice #
15.

NORTE: Lindera con el terreno de zona rural que parte desde

el vértice #1 con una linea que mide 882.84 mts. que se OESTE: Desde el vértice #16 con una linea que mide 813.45 mt.

encuentra en varias direcciones hasta llegar al vértice #10. que se encuentra en varias direcciones hasta llegar al vértice # 1.

SUR: Desde el vértice # 10 parte al vértice # 18 con una linea
que mide 712.25 mts. que se encuentra en varias direcciones
hasta llegar al vértice #23.

ESTE: Desde el vértice # 23 parte al vértice # 10 con unalinea
que mide 1261.47 mts. que se encuentra en varias
direcciones hasta llegar al vértice #18.

OESTE: con la via que va desde Venecia central a la
Parroquia Roberto Astudillo, la misma que parte del vértice
#23 al vértice #24 con una distancia de 839.85 mt, El rio
Venecia que parte desde el vértice #24 al vértice #25 aguas
abajo, con una distancia de 372.86 mt, y la zona rural del
Recinto Venecia Central de la Parroquia Roberto Astudillo que
parte desde el vértice 25 con una linea que se encuentra en
varias direcciones hasta llegar al vértice #1 con una distancia
de 450.57 mt.

(Anexo 2 plano de limites)

Distancias en metros entre los Vértices del Recinto Venecia Central

Vértices Metros
1 - 2 - 104,40 m.,
2 3 = 36,53 m.
3 4 = 117,32 m.
4 S = 8745 m,
5 6 = 120,55 m.
6 7 - 151,75 m.
7 8 = 7403 m,
8 9 = 94,28 m.
9 - 10 = 96,12 m.
10 11 = 91,61 m.
11 12 = 303,04 m,
12 13 = 64,07 m.
13 14 = 151,10 m.
14 15 - 28,09 m.
15 16 = 182,99 m.
16 17 = 324,38 m.
17 18 = 116,13 m.
18 19 = 146,86 m.
19 20 - 136,00 m.
20 21 = 62,21 m.
21 22 = 137,17 m,
22 23 = 232,01 m.
23 24 = 839,66 m.
24 25 = 372,87 m.
25 26 = 122,19 m.
26 - 27 = 211,80 m.
27 - 1 = 116,59 m.

LIMITES DE LA ZONA URBANA DE LA CABECERA
PARROQUIAL DE MARISCAL SUCRE la misma que cubre
un area total de 27.43 hectareas y que se encuentra
comprendido dentro de los siguientes linderos, por lo que se
propone los siguientes limites, de acuerdo a plano
georeferenciado anexo:

NORTE: Se parte del vértice #1 con una linea que mide
862.10 mt. que se encuentra en varias direcciones hasta
llegar al vértice #5.

SUR: Rio Milagro, la misma que parte del vértice #15 hasta el
vértice #16 aguas abajo con una distancia de 850.61 mt.
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Cuadro de distancia en metros entre los Vértices de la Parroquia Mariscal Sucre
Distancias en metros entre los Vértices de la Parroquia

Mariscal Sucre
Vértices Metros
1 - 2 = 133,88 m.
2 - 3 = 145,01 m.
3 - 4 = 146,43 m.
4 - 5 = 439,78 m.
S - 6 = 2143 m.
6 - 7 = 30,23 m.
7 - 8 = 61,24 m.
8 - 9 = 4195 m.
9 - 10 = 48,97 m.
10 - 11 = 98,79 m.
11 - 12 = 7548 m.
12 - 13 = 69,48 m.
13 - 14 = 51,61 m.
14 - 15 = 186,94 m.
15 - 16 = 850,61 m.
16 - 17 = 98,00 m.
17 - 18 = 221,89 m.
18 - 19 = 148,23 m.
19 - 20 = 74,53 m.
20 - 1 = 270,79 m.

(Anexo 3. Plano de limites)

Articulo 2.- La presente ordenanza entrara en vigencia a
partir de su publicacion en el Registro Oficial.

Dado en la Sala de Sesiones del I. Concejo Municipal del
Gobierno Autdbnomo Descentralizado Municipal del Cantén
San Francisco de Milagro, a los treinta dias del mes de
diciembre del dos mil once.

f) Ing. Francisco Asan Wonsang, ALCALDE
f) Ing. Pilar Rodriguez Quinto, SECRETARIA DEL |I.
CONCEJO

SECRETARIA GENERAL.- CERTIFICO.- Que la presente
“ORDENANZA DE ACTUALIZACION DE LiMITES
URBANOS DE LAS CABECERAS PARROQUIALES
ROBERTO ASTUDILLO, MARISCAL

SUCRE Y EL RECINTO VENECIA CENTRAL, DE LA
JURISDICCION DEL CANTON MILAGRO”, fue discutida y
aprobada por el llustre Concejo del Gobierno Autbnomo
Descentralizado Municipal del Cantén San Francisco de
Milagro, en sesiones ordinarias del 23 y 30 de diciembre de
2011, en primer y segundo debate, respectivamente.

Milagro, diciembre 30 de 2011

f) Ing. Pilar Rodriguez Quinto, SECRETARIA DEL I. CONCEJO

De conformidad con lo prescrito en los Articulos 322 y 324 del
Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, SANCIONO |a presente “ORDENANZA DE
ACTUALIZACION DE LIMITES URBANOS DE LAS
CABECERAS PARROQUIALES ROBERTO ASTUDILLO,
MARISCAL SUCRE Y EL RECINTO VE-

NECIA CENTRAL, DE LA JURISDICCION DEL CANTON
MILAGRO?” y dispongo su PROMULGACION.

Milagro, enero 09 de
2012 f) Ing. Wonsang,ALCALDE DEL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON SAN FRANCISCO DE MILAGRO

Francisco Asan

Sancioné y Ordené la de la
“ORDENANZA

DE ACTUALIZACION DE LIMITES URBANOS DE LAS
CABECE-

RAS PARROQUIALES ROBERTO ASTUDILLO, MARISCAL
SUCRE Y EL RECINTO VENECIA CENTRAL, DE LA

JURISDICCION DEL CANTON MILAGRO”, el Ing. Francisco

promulgacion presente

www.milagro.gob.ec
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Asan Wonsang, Alcalde del Gobierno Auténomo Milagro, enero 09 de 2012
Descentralizado Municipal del Canton San Francisco de
Milagro, a los nueve dias del mes de enero del afio dos mil

doce. LO CERTIFICO.
f) Ing. Pilar Rodriguez Quinto, SECRETARIA DEL I. CONCEJO
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“ORDENANZA QUE REGLAMENTA LA ADJUDICACION,
ENAJENACION Y VENTA DE TERRENOS MUNICIPALES
UBICADOS
EN EL SECTOR “VOLUNTAD DE DIOS” PARA PERSONAS
CON CAPACIDAD ESPECIAL Y POBREZA EXTREMA, DEL
CANTON SAN FRANCISCO DE MILAGRO”.

EXPOSICION MOTIVADA:

El estado reconoce y garantiza el derecho a la propiedad en sus
formas publica, privada, comunitaria, estatal, asociativa,
cooperativa, mixta y que debera cumplir su funcién social y
ambiental.

Los Gobiernos Autéonomos Descentralizados son personas
juridicas de derecho publico, con autonomia politica,

Enero de 2012 ---- 11
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administrativa y financiera. Estaran integrados por las funciones
de participacion ciudadana; legislacién vy fiscalizacion; vy
ejecutivas previstas en este cdédigo para el ejercicio de las
funciones y competencias que le corresponden.

El Estado a través de sus organismos y entidades garantiza el
pleno ejercicio de los derechos que la Constitucion y las leyes
reconocen a todas las personas con discapacidad. “...Concesion
de subsidios para acceder a: servicios de salud, vivienda,
asistencia técnica y provision de ayudas técnicas y tecnolégicas,
a través de los organismos publicos y privados responsables de
las areas indicadas...”.

El Estado a través de sus organismos y entidades garantiza el
pleno ejercicio de los derechos que la Constitucion y las leyes
reconocen a todas las personas con discapacidad. “...Crear
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residencias para personas con discapacidad que no pueden
valerse por si mismas...”.

EL I. CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON SAN
FRANCISCO DE MILAGRO

CONSIDERANDO:

Que, el Art. 30, de la Constitucién de la Republica del Ecuador
determina que las personas tienen derecho a un habitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia
de su situacion social y econdmica,

Que, el Art.47, numeral 6, de la Constitucion de la Republica del
Ecuador, que garantiza una vivienda adecuada, con facilidades
de acceso y condiciones necesarias para atender su
discapacidad y para procurar el mayor grado de autonomia en su
vida cotidiana,

Que, el Art. 66, numeral 26, de la Constitucion de la Republica
del Ecuador reconoce el derecho a la propiedad en todas sus
formas, con funcién y responsabilidad social y ambiental. El
derecho al acceso a la propiedad se hara efectivo con la adopcién
de politicas publicas, entre otras medidas,

Que, el Art. 375, numeral 5, de la Constitucion de la Republica
del Ecuador determina que El Estado, en todos sus niveles de
gobierno, garantizara el derecho al habitat y a la vivienda;
desarrollara planes y programas de financiamiento para
viviendas de interés social, a través de la banca publica y de las
instituciones de finanzas populares, con énfasis para las
personas de escasos recursos econdémicos y las mujeres jefas
de hogar,

Que, el Art. 4, literal (f), del Cddigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion determina que entre
los fines de la GAD, esta la obtencion de un habitat seguro y
saludable para los ciudadanos y la garantia de su derecho a la
vivienda en el ambito de sus respectivas competencias,

Que, el Art. 436, del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, reconoce que los concejos o
juntas, podran acordar y autorizar la venta, permuta o hipoteca
de los bienes mueble, con el voto de los dos tercios de los
integrantes..;

Que, el Art.446, del Codigo Organico de Organizacion Territorial
establece el procedimiento para la expropiacién con el objeto de
ejecutar planes de desarrollo social, propiciar programas de
urbanizacion y de vivienda de interés social, manejo sustentable del
ambiente y de bienestar colectivo, los gobiernos regionales,
provinciales, metropolitanos y municipales, por razones de utilidad
publica o interés social, podran declarar la expropiaciéon de bienes,
previa justa valoracién, indemnizacion y el pago de conformidad con
la ley. Se prohibe todo tipo de confiscacion,

Que, en sesién ordinaria de fecha 25 de abril del 2011, el Concejo
Municipal por unanimidad resolvié declarar de utilidad publica un
lote de terreno ubicado en la lotizacién “Voluntad de Dios”, y que
tiene por finalidad la implementacién del programa de Vivienda
“‘Manuela Espejo”,

Que, con fecha 17 de Septiembre del 2011, se firmd el “Convenio
Marco Interinstitucional entre la Vicepresidencia de la Republica y el
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del canton San
Francisco de Milagro, con el objeto de adoptar el sistema de
adjudicacion gratuita de terrenos en la ciudad de Milagro a favor de
personas con discapacidad, favorecidas por el Programa de

Viviendas Manuela Espejo; y, para personas que se encuentren en
situacion critica de vivienda por no poseer terrenos ni bien alguno.

En uso de las facultades conferidas en el Art. 57 letra a) del Cédigo
Organico Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

EXPIDE:

La “ORDENANZA QUE REGLAMENTA LA ADJUDICACION,
ENAJENACION Y VENTA DE TERRENOS MUNICIPALES
UBICADOS EN

EL SECTOR “VOLUNTAD DE DIOS” PARA PERSONAS CON

CA-

PACIDAD ESPECIAL Y POBREZA EXTREMA, DEL CANTON
SAN FRANCISCO DE MILAGRO”.

Articulo 1.- El Gobierno Autonomo Descentralizado es Propietario
de los lotes de terrenos ubicados en el sector Voluntad de Dios, en
la parte norte de la ciudad de Milagro, entre las calles Santa Elena
y Morro, con cédigo catastral 01-05-56-03 y 01-05-56-04.

Articulo 2.- El lote de terreno asignado con el cédigo catastral 01-
05-5604 segun relevamiento a la fecha, tiene los siguientes linderos
y medidas: NORTE: solar 3, con 35 mts.; SUR: calle Morro, con 55
mts.; ESTE: Estero Chirijos, con 28.17 mts.; y, OESTE: solar 4,
manzana 23, con 20 mts..

Articulo 3.- El lote de terreno asignado con el cédigo catastral 01-
05-5602 segun relevamiento a la fecha, tiene los siguientes linderos
y medidas: NORTE: solar 3 con 12 mts., SUR: calle Morro con 32
mts., ESTE: Estero Chirijos con 28.17 mts., y OESTE: solar 4
manzana 23 con 20 mts.

Articulo 4.- ElI Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal,
podra adjudicar y vender los terrenos que forman parte del sector
“Voluntad de Dios”, para las siguientes personas con Discapacidad
y/o de Pobreza Extrema diagnosticada, la primera por el MIES,
quienes se encuentran en situacion critica de vivienda, por no
poseer terreno, ni bien inmueble alguno, lo que se acreditara con los
respectivos certificados y la segunda por el departamento de
Direccién de Accién Social del Municipio.

Articulo 5.- Por tratarse de casos excepcionales y uUnicamente
cuando se acredite que una institucion procedera a construir la
vivienda, el GADMilagro podra adjudicar los solares aunque se
encuentren vacios.

Articulo 6.- Por ser un caso especial el tramite de legalizacion sera
breve, por lo que no se exigira al de discapacidad o a la persona de
extrema pobreza el pago de ninguna tasa, es decir:

a) La Direccion de Plan de Desarrollo Urbana emitira el respectivo
certificado de no afectacion sin costo alguno,

b) El certificado del Registrador de la Propiedad sera solicitado
por el

Gobierno Autébnomo Descentralizado a su costa,

c)La Direcciéon de Accidon Social emitira el informe socio
economico en el que conste los integrantes del grupo familiar,
de haberlo, y la calificacion pertinente.

Con toda esta documentacién la Jefatura de terrenos lo pondra a
consideracion del Procurador Sindico Municipal, para que emita su
informe legal, quien a su vez lo pondra a consideracién del Concejo
Cantonal para, de ser conveniente, se apruebe la venta.

Articulo 7.- Otras condiciones a las cuales tienen que someterse los
adjudicatarios es:

a) Prohibicion de gravar y enajenar los solares adjudicados
durante el plazo de 10 afios contados a partir de la fecha de
inscripcion en el

Registro de la Propiedad,

b) Constitucion del inmueble adjudicado en Patrimonio Familiar.

www.milagro.gob.ec
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Articulo -8.- El valor del metro cuadrado es de $1,00 USD (UN DOLAR
ESTADOUNIDENSE)

Articulo 9.- El Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del
cantéon San Francisco de Milagro, al acordar la venta directa del solar,
podra asimismo resolver que como facilidad para el comprador por ser
un caso excepcional, el valor a pagar sera prorrateado de la siguiente
manera: cuota inicialmente el 20% del valor del solar y el 80% restante,
en cuotas dentro del plazo improrrogable de un afio. El solar enajenado
con oferta del pago del saldo de precio en esta forma, quedara
hipotecada en favor de la Municipalidad. De efectuarse una accion
judicial por incumplimiento de los pagos a plazos, todo pago se
imputara a las costas judiciales, intereses de mora y en ultimo término
al capital adeudado. El comprador renuncia los derechos de apelacion
y se somete a la jurisdiccidon coactiva de este Municipio. Articulo 10.-
Para las personas que se encuentre en extrema pobreza deberan
cumplir con las siguientes condiciones:

a)Que uno de sus jefes de familia sea un adulto mayor; o, que la
familia tenga como jefe un hombre solo o mujer sola; o, esté
integrada por una persona con capacidad especial,
b) Que ninguno de los miembros de la familia sea
propietario, posesionario o tenga derechos sobre un inmueble
situado en el territorio nacional,
c) Las familias cuyo ingreso conjunto no alcance para
cubrir el valor de la canasta basica familiar mensual, determinado
por e Instituto Nacional de Estadisticas y Censos de Ecuador, se
consideraran familias en situacién de pobreza.
La calificacion de las condiciones de la familia, se realizara a través
del informe técnico de evaluacién socio econdmico emitido por la
autoridad municipal designada para el efecto.

Art.11.- Autoridad Municipal Responsable.- La Direcciéon de Accion
Social, sera responsable de la aplicacion de las disposiciones
contenidas en la presente Ordenanza.

DE LA VIGENCIA

PRIMERA.- DEROGATORIA.- Deroéguese cualquier otra normativa que
esté en contra de las disposiciones legales establecidas en la presente
Ordenanza.

SEGUNDA.- VIGENCIA.- Esta Ordenanza entrard en vigencia
después de su publicacion en la Gaceta Oficial Municipal, sin perjuicio
de su publicacién en el Registro Oficial.

Dado en la Sala de Sesiones del |I. Concejo Municipal del Gobierno
Autéonomo Descentralizado Municipal del Cantéon San Francisco de
Milagro, a los treinta dias del mes de diciembre del dos mil once.

f) Ing. Francisco Asan Wonsang, ALCALDE
f) Ing. Pilar Rodriguez Quinto, SECRETARIA DEL I. CONCEJO

SECRETARIA GENERAL.- CERTIFICO.- Que la presente
“ORDENANZA QUE REGLAMENTA LA ADJUDICACION,
ENAJENACION Y VENTA DE TERRENOS MUNICIPALES
UBICADOS EN EL SECTOR “VOLUNTAD
DE DIOS” PARA PERSONAS CON CAPACIDAD ESPECIAL Y
POBREZA EXTREMA, DEL CANTON SAN FRANCIS-CO DE
MILAGRO”, fue discutia y aprobada por el llustre Concejo del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantéon San
Francisco de Milagro, en sesiones ordinarias del 22 de octubre y 30 de
diciembre de 2011, en primer y segundo debate, respectivamente.
Milagro, diciembre 30 de 2011

f) Ing. Pilar Rodriguez Quinto, SECRETARIA DEL I. CONCEJO

De conformidad con lo prescrito en los Articulos 322 y 324 del Cddigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomiay Descentralizacion,
SAN-

CIONO la presente “ORDENANZA QUE REGLAMENTA LA
ADJUDICACION, ENAJENACION Y VENTA DE TERRENOS
MUNICIPALES UBICADOS EN EL SECTOR “VOLUNTAD DE DIOS”
PARA PERSONAS CON CAPACIDAD ESPECIAL Y POBREZA

EXTREMA, DEL CANTON SAN FRANCISCO DE MILAGRO” y
dispongo su PROMULGACION.

Milagro, enero 09 de 2012

f) Ing. Francisco Asan Wonsang, ALCALDE DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON SAN
FRANCISCO DE MILAGRO

Sanciond y Ordend la promulgacion de la presente “ORDENANZA
QUE

REGLAMENTA LA ADJUDICACION, ENAJENACION Y VENTA DE
TERRENOS MUNICIPALES UBICADOS EN EL SECTOR
“VOLUNTAD DE DIOS” PARA PERSONAS CON CAPACIDAD
ESPECIAL Y POBREZA EXTREMA, DEL CANTON SAN
FRANCISCO DE MILAGRO”, el Ing. Francisco Asan Wonsang, Alcalde
del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén San
Francisco de Milagro, a los nueve dias del mes de enero del afio dos
mil doce. LO CERTIFICO.

Milagro, enero 09 de 2012

f) Ing. Pilar Rodriguez Quinto, SECRETARIA DEL |. CONCEJO

“ORDENANZA DE APROBACION DEL PLANO DE ZONAS
HOMOGENEAS Y DE VALORACION DE LA TIERRA RURAL |,
EDIFICACIONES

E INSTALACIONES AGROPECUARIAS, ASi COMO LA
DETERMINACION, ADMINISTRACION Y LA RECAUDACION DE
LOS IMPUESTOS

DE PREDIOS RURALES DEL GOBIERNO AUTONOMO,
DESCENTRALIZADO DEL CANTON SAN FRANCISCO DE
MILAGRO, QUE REGIRAN EN EL BIENIO 2012 — 2013”.

EXPOSICION MOTIVADA:

Los gobiernos autonomos descentralizados municipales tienen la
competencia exclusiva para elaborar y administrar los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales; y, al Concejo Municipal le corresponde:
el ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del
gobierno auténomo descentralizado municipal, mediante la expedicién
de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones.

La formacién y administracion de los catastros inmobiliarios urbanos y
rurales corresponde a los gobiernos autébnomos descentralizados
municipales, los que con la finalidad de unificar la metodologia de
manejo y acceso a la informacion deberan seguir los lineamientos y
parametros metodoldgicos que establezca la ley. Siendo obligacion
actualizar cada dos afos los catastros y la valoracién de la propiedad
urbanay rural.

Los gobiernos municipales y distritos autdnomos metropolitanos,
ademas de los ingresos propios que puedan generar, seran
beneficiarios de los impuestos establecidos en la ley, pudiendo los
gobiernos municipales y distritos metropolitanos auténomos crearan,
modificaran, exoneraran o suprimiran mediante ordenanzas, tasas,
tarifas y contribuciones especiales de mejoras generales o especificas,
por el establecimiento o ampliacidén de servicios publicos que son de su
responsabilidad, el uso de bienes o espacios publicos, y en razén de
las obras que ejecuten dentro del ambito de sus competencias y
circunscripcion, asi como la regulacion para la captacion de las
plusvalias.

A este efecto, la direccion financiera o quien haga sus veces notificara
por la prensa a los propietarios, haciéndoles conocer la realizacion del
avaluo.

Los predios rurales seran valorados mediante la aplicacion de los
elementos de valor del suelo, valor de las edificaciones y valor de
reposicion previstos, con este propésito, el concejo debe aprobar
mediante ordenanza, el plano del valor de la tierra, los factores de
aumento o reduccion del valor del terreno por aspectos geométricos,
topograficos, accesibilidad al riego, accesos y vias de comunicacion,
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calidad del suelo, agua potable, alcantarillado y otros elementos
semejantes, asi como los factores para la valoracién de las
edificaciones.

Por lo expuesto es necesario la reglamentacion del catastro rural para
lo cual se debe expedir la respectiva ordenanza.

EL |I. CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON SAN
FRANCISCO DE MILAGRO

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucion de la republica aprobada el 8 e octubre del
2008, en el Capitulo Cuarto, Régimen de competencias,
establece en el Art. 264.- Los gobiernos municipales tendran las
siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que
determine la ley: y en el numeral 9. Formar y administrar los
catastros inmobiliarios urbanos y rurales.

Que, el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion (COOTAD), vigente desde el dia martes 19
de octubre del 2010 establece en su Articulo 1.- Ambito.- Este
Codigo establece la organizacion politico-administrativa del
Estado ecuatoriano en el territorio: el régimen de los diferentes
niveles de gobiernos autonomos descentralizados y los
regimenes especiales, con el fin de garantizar su autonomia
politica, administrativa y financiera. Ademas, desarrolla un
modelo de descentralizacion obligatoria y progresiva a través del
sistema nacional de competencias, la institucionalidad
responsable de su administracion, las fuentes de financiamiento
y la definicion de politicas y mecanismos para compensar los
desequilibrios en el desarrollo territorial.

Que, el COOTAD, en el Capitulo Ill, Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal, Seccion Primera, Naturaleza, Sede y
Funciones, establece en el Articulo 55.- Competencias exclusivas
del gobierno autonomo descentralizado municipal.- Los
gobiernos autdonomos descentralizados municipales tendran las
siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que
determine la ley: definiendo en el inciso: i) Elaborar y administrar
los catastros inmobiliarios urbanos y rurales;

Que, el COOTAD, en la Seccion Segunda, del Concejo Municipal,
en su articulo 57, Atribuciones del Concejo municipal.- Al Concejo
Municipal le corresponde: a) El ejercicio de la facultad normativa
en las materias de competencia del gobierno auténomo
descentralizado municipal, mediante Ila expedicion de
ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones.

Que, el COOTAD, en Seccion Tercera Del Alcalde o Alcaldesa en
el Articulo 60.- Atribuciones del alcalde o alcaldesa.- Le
corresponde al alcalde o alcaldesa: en los literales d) Presentar
proyectos de ordenanzas al concejo municipal en el ambito de
competencias del gobierno autbnomo descentralizado municipal,
e) Presentar con facultad privativa, proyectos de ordenanzas
tributarias que creen, modifiquen, exoneren o supriman tributos,
en el ambito de las competencias correspondientes a su nivel de
gobierno,Que, el COOTAD, en el Capitulo 1V, Del Ejercicio de las
competencias Constitucionales, en el Articulo 139.- Ejercicio de
la competencia de formar y administrar catastros inmobiliarios.-
La formacion y administracion de los catastros inmobiliarios
urbanos y rurales corresponde a los gobiernos autonomos
descentralizados municipales, los que con la finalidad de unificar
la metodologia de manejo y acceso a la informacion deberan
seguir los lineamientos y parametros metodoldgicos que
establezca la ley. Es obligacion de dichos gobiernos actualizar
cada dos afnos los catastros y la valoracion de la propiedad

urbana y rural. ElI gobierno central, a través de la entidad
respectiva financiara y en colaboracion con los gobiernos
autbnomos descentralizados municipales, elaborara la
cartografia geodésica del territorio nacional para el disefio de los
catastros urbanos y rurales de la propiedad inmueble y de los
proyectos de planificacion territorial.

Que, el COOTAD, en el Capitulo Ill, Ingresos propios de los
Gobiernos Auténomos Descentralizados, Tercera, De los
Gobiernos Municipales y Distritos Metropolitanos Autonomos, en
el articulo 185.- Impuestos municipales.- Los gobiernos
municipales y distritos autbnomos metropolitanos, ademas de los
ingresos propios que puedan generar, seran beneficiarios de los
impuestos establecidos en la ley.

Que, el COOTAD, establece en el Articulo 186.- Facultad
tributaria.- Los gobiernos municipales y distritos metropolitanos
auténomos podran crear, modificar, exonerar o suprimir mediante
ordenanzas, tasas, tarifas y contribuciones especiales de
mejoras generales o especificas, por el establecimiento o
ampliacion de servicios publicos que son de su responsabilidad,
el uso de bienes o espacios publicos, y en razén de las obras que
ejecuten dentro del &ambito de sus competencias y
circunscripcion, asi como la regulacién para la captaciéon de las
plusvalias.

Que, el COOTAD, en el Capitulo VII, Presupuesto de los
Gobiernos Auténo-mos Descentralizados, Seccién Primera, De la
Estructura del

Presupuesto, Paragrafo Primero, Ingresos Tributarios, Articulo
225.- Capitulos basicos.- Los ingresos tributarios comprenderan
las contribuciones sefialadas en este Cddigo y se dividiran en los
tres capitulos basicos siguientes: Capitulo I.- Impuestos, que
incluiran todos los que corresponden a los gobiernos autonomos
descentralizados, por recaudacion directa o por participacion.
Capitulo Il.- Tasas, que comprendera unicamente las que
recaude la tesoreria 0 quien haga sus veces de los gobiernos
autébnomos descentralizados, no incluyéndose, por consiguiente,
las tasas que recauden las empresas de los gobiernos
autébnomos descentralizados. Capitulo Ill.- Contribuciones
especiales de mejoras y de ordenamiento, que se sujetaran a la
misma norma del inciso anterior.

Que, el COOTAD establece en el Articulo 496.- Actualizacion del
avaluo y de los catastros.- Las municipalidades y distritos
metropolitanos realizaran, en forma obligatoria, actualizaciones
generales de catastros y de la valoracién de la propiedad urbana
y rural cada bienio. A este efecto, la direccion financiera o quien
haga sus veces notificara por la prensa a los propietarios,
haciéndoles conocer la realizacidon del avaluo.

Que, el COOTAD establece en el Articulo 516.- Valoracion de los
predios rurales.- Los predios rurales seran valorados mediante la
aplicacion de los elementos de valor del suelo, valor de las
edificaciones y valor de reposicion previstos en este Codigo; con
este propodsito, el concejo respectivo aprobara, mediante
ordenanza, el plano del valor de la tierra, los factores de aumento
o reduccién del valor del terreno por aspectos geomeétricos,
topograficos, accesibilidad al riego, accesos y vias de
comunicacion, calidad del suelo, agua potable, alcantarillado y
otros elementos semejantes, asi como los factores para la
valoracion de las edificaciones.

Que, el articulo 68 del Cdédigo Tributario le faculta a la
Municipalidad a ejercer la determinaciéon de la obligacién
tributaria;

www.milagro.gob.ec
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Que, los articulos 87 y 88 del Cédigo Tributario le facultan a la
Municipalidad a adoptar por disposicion administrativa la
modalidad para escoger cualquiera de los sistemas de
determinacioén previstos en este cddigo; vy,

En uso de las atribuciones que confiere el Art. 238 de la
Constitucion Politica de la Republica; y, de lo dispuesto en el Art.
57, letra a) del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, en uso de sus facultades:

EXPIDE:

La “ORDENANZA DE APROBACION DEL PLANO DE ZONAS
HO-

MOGENEAS Y DE VALORACION DE LA TIERRA RURAL ,
EDIFICACIONES E INSTALACIONES AGROPECUARIAS, ASIi
COMO LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y LA
RECAUDACION DE LOS IMPUESTOS DE PREDIOS
RURALES DEL GOBIERNO AUTONOMO,
DESCENTRALIZADO DEL CANTON SAN FRANCISCO DE
MILAGRO, QUE REGIRAN EN EL BIENIO 2012 - 2013".

Articulo 1.- OBJETO DEL CATASTRO, IMPUESTO.- EIl I.
Concejo Cantonal de Milagro, a través de la presente ordenanza,
dicta las normas juridicas, técnicas y administrativas que
permitira implementar, actualizar, administrar, valorizar y
mantener el sistema catastral rustico de todos los predios
ubicados dentro de los limites cantonales, excepto de los predios
ubicados en las zonas urbanas del Canton determinadas de
conformidad con la Ley.

Articulo 2.- AMBITO DE APLICACION.- Las disposiciones
constantes en la presente ordenanza se aplicaran a las
propiedades situadas fuera de los limites urbanos establecidos
en la ordenanza respectiva y que estén ubicados dentro de los
limites del canton Milagro. Los elementos que integran esta
propiedad son: tierras, edificios, maquinaria agricola, ganado y
otros semovientes, caudales de agua, bosques naturales o
artificiales, plantaciones de cacao, café, cafa, banano, arboles
frutales y otros analogos, inmersos en el area rustica del cantén
Milagro.

Articulo. 3.- IMPUESTOS QUE GRAVAN A LOS PREDIOS
RURALES.- Los predios rurales estan gravados de conformidad
con lo previsto en los articulos del 514 al 521 del Cédigo Organico
de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

Articulo. 4.- EXISTENCIA DEL HECHO GENERADOR.- EIl
hecho generador del impuesto predial rural, constituye la
propiedad de los inmuebles rurales ubicados en el Gobierno
Auténomo Descentralizado del Canton San Francisco de Milagro.

El catastro registrara los elementos fisicos geométricos, asi como
la descripcion cualitativa y cuantitativa que definen la existencia
del Hecho Generador, los cuales estructuran el contenido de la
informacion predial, en la ficha predial rustica con las siguientes
variables generales:

1.- Identificacion del predio.

2.- Ubicacion Politico Administrativa.

3.- Propietario(s), Poseedor (es), Posesionario (s), del
predio..

4.- Informacion Legal.

5.- Uso de la tierra.

6.- Cobertura de la tierra.

7.- Servicios Basicos.

8.- Vias de Acceso.

9.- Riego.

10.- Relieve.

11.- Construcciones e Instalaciones

12.-. Croquis del predio y Construcciones.
13.- Observaciones.-

14.- Informacion proporcionada por:

Articulo. 5.- SUJETO ACTIVO.- El sujeto activo del impuesto a
los predios rurales es el Gobierno Autbnomo Descentralizado del
Canton San Francisco de Milagro.

Articulo. 6.- SUJETO PASIVO.- Son sujetos pasivos, los
contribuyentes o responsables de los impuestos que gravan la
propiedad rural, las personas naturales o juridicas, las
sociedades de hecho, las sociedades de bienes, las herencias
yacentes y demas entidades aun cuando careciesen de
personalidad juridica, como sefialan los Arts. 23, 24, 25, 26, 27,
28 y 29 del Coddigo Tributario y que sean propietarios,
usufructuarios, posesionarios 0 que se registren como Titulares
catastrales de bienes raices ubicados en las zonas rurales del
Canton.

Emitido legalmente un catastro, el propietario responde por el
impuesto, a menos que no se hubieren efectuado las
correcciones del catastro con los movimientos ocurridos en el afio
anterior; en cuyo caso el propietario podra solicitar

Articulo 7.- DEFINICIONES OPERACIONALES BASICAS.- A
los efectos de esta ordenanza, denominase:

* Predio: al solar, lote, parcela, finca o hacienda la cosa
inmueble de extension continua, deslindada por una
poligonal cerra da, perteneciente a un propietario o a varias
en condominio.

* Avaluo real: Es la suma del avaluo del terreno mas el
avaluo de las construcciones,

*Otros elementos valorizables: Corresponden: La
maquinaria agricola, ganado y otros semovientes, caudales
de agua, bosques naturales o artificiales, plantaciones de
cacao, café, cafia, arboles frutales y otros analogos, los
mismos que se podran realizar sus avaluos cuando sea
requerido por efectos legales y tramites administrativos
relacionados con expropiaciones, pues los otros elementos
valorizables son menos estaticos y mas cambiantes.

Respecto de maquinaria e instalaciones industriales que se
encuentren en el predio rural, se regira por lo que se establece
en el COOTAD.

Articulo 8.- DEPENDENCIAS MUNICIPALES
RESPONSABLES.-

Corresponde a la Direccion de Avaluos y Catastros Municipales,
administrar y actualizar la informacion catastral estableciendo el
valor real de la tierra, y de las edificaciones, de conformidad con
normativas y procedimientos valuatorios establecidos en el
COOQTAD, en el cual se definen principios metodoldgicos para la
valoracion que servira para la determinaciéon de las bases
imponibles y calculo del Impuesto Predial Rustico.

Corresponde a la Direccion Financiera Municipal, notificar por la
prensa o por una boleta a los propietarios, haciéndoles conocer
la realizacion del avaluo, una vez que se haya concluidos los
estudios de investigacion predial y aprobacion de los estudios de
valoracion.

Articulo 9.- DEL CATASTRO PREDIAL RUSTICO Y DE LA
INFORMACION QUE LO CONFORMA.- EL Catastro Predial
Rustico es el inventario de bienes de la propiedad inmobiliaria
rustica, publicos y privados del canton, que constituyen la base
de datos catastral, debiendo aclarar y ratificar que el hecho de
estar constando en el catastro un bien inmueble, no significa titulo
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de dominio o propiedad alguno, pues el catastro corresponde a
un inventario de titulares catastrales, la base de datos dispondra
de informacién referida a:

-Informacion juridica.- Datos legales referentes al derecho de
propiedad o posesion de bien inmueble, que constan
respectivamente en la escritura publica notariada e inscrita en el
Registro de la Propiedad del canton, y en el contrato de
arrendamiento debidamente inscrito en el libro del registro
municipal del bien de su propiedad o patrimonio; si fuere el caso.
Los datos legales forman parte de la informacion catastral predial.

-Del titulo de dominio.- Es el ingreso de informacion técnica y
juridica a la base de datos catastral, por medio de titulos de
propiedad, sean solares, predios individuales o condominio.

-De propiedades sin titulo de dominio.- Es el ingreso de
informacion técnica sin tener titulo de dominio a la base de datos
catastral, cuando se ha construido una edificacion sobre solar o
lote de propiedad de otra persona natural o juridica.

-Informacion fisico espacial y técnica.- Datos fisicos y técnicos
tomados en campo respecto a levantamiento, empadronamiento
de predios rurales, ubicacion geografica, identificacion y
establecimiento de coddigos catastrales: actual y anterior;
inventario de caracteristicas de predios, componentes
constructivos de edificaciones, infraestructura basica y servicios
existentes, de acuerdo con la ficha predial, graficacion de predio
levantado, depuracion de base de datos tanto grafica como
alfanumérica, la misma que se realizara en forma permanente a
pedido del propietario y de oficio cuando la Direccién de Avaluos
y Catastros encuentre fallas o errores que afecten a un predio
publico y privado.

-De la ficha predial Rustica.- Es el documento que recoge
informacion juridica, fisica asi como de servicios, usos y de
cultivos agricolas

cuya aplicacion y procesamiento por medios electronicos e
informaticos

La informacion catastral levantada en campo durante el
empadronamiento realizado predio a predio, que conforma la
base de datos, se ha disefado de acuerdo con los
requerimientos establecidos por la municipalidad, ficha que ha
sido elaborada por la Direccidon de Avaluos y Catastros, la
misma que ha determinado la informacién que debe contener,
Yy que se incorpora a la presente como anexo 1y 2, cuyas
variables se detallan en Articulo 4 de la presente Ordenanza.

-De la informacion catastral individual.- La informacion
conteniendo datos legales, fisicos, de servicios y usos asi
como de cultivos del predio, mantenida y controlada a través
de medios electronicos consta de:

. Derechos sobre el predio rustico.

. Caracteristicas del predio y de edificaciones.

. Modificaciones de avaluos por correccion de errores
por: linderos, mensuras y las areas de predio

segun escritura y levantamiento, tipo de vias,
areas de construccion, com ponentes
constructivos, estado de edificaciones, porcentaje
de avance de obra edificaciones en construcciones,
maquinaria agricola, etc.

. Modificacidon de avaluos por aplicacién de factores.

-De la Cartografia.- El material cartografico digital a nivel de
predios y edificaciones, que se empleara en la |. Municipalidad
a favor de la comunidad, es producto del levantamiento de las
propiedades en campo, informacién que sera depurada,
georeferenciada, digitalizada, teniendo como base las
Ortofotografia elaboradas por el Instituto Geografico Militar en
escala Aproximada 1: 5000.

Articulo 10.- PLANO DEL VALOR DE LA TIERRA.-
Apruébese el Plano del Valor de la tierra para predios rusticos,
en funcion de los estudios realizados a partir del analisis de los
diferentes elementos que conforman la tierra como son:
Pendiente, Uso de la Tierra, Aptitud agricola y forestal,
Disponibilidad de servicios basicos, Accesibilidad Vvial,
Cercania a los centros poblados urbanos, Accesibilidad a
infraestructura social, Deslizamientos, Peligro volcanico,
Susceptibilidades a: Inundaciones, Erosion, Heladas.

Conceptos técnicos que han posibilitado realizar analisis
espaciales y de valoraciéon de la tierra rural expresados en el
plano que se aprueba y que sirve para predios cuya superficie
es mayor a una hectarea, en el mismo se han definido y
establecido estratificaciones o zonas homogéneas fisicas y de
valor de la tierra, en base a investigaciones de precios
realizados en el area de estudio.

Con relacion a predios menores a 10.000 metros cuadrados de
superficie, el analisis de la valoracion corresponde a la
aplicacién de tablas de valoraciéon de la tierra por metro
cuadrado cuyo analisis parte de los estudios de valor de la
tierra obtenidos en el plano que se aprueba y que corresponde
a las diferentes zonas de valoracién por hectarea por cada una
de las parroquias rurales que integran el canton Milagro.

Por lo tanto adicional al plano de valoracién de la tierra se
adjuntan las respectivas tablas de valoracion de los predios
menores a 10.000 m2. Plano que se sustenta en los
parametros técnicos definidos en el Articulo 11 de la presente
Ordenanza.

-De la actualizacion del plano.- El plano de valoracion de la
tierra rural, debera, de manera obligatoria, ser actualizado
cada dos afnos previo a la actualizacién del catastro, labor que
debera ser realizada por la Direccién de Avaluos y Catastros,
a este efecto la Direccion realizara permanentemente
investigaciones de precios de la tierra, cultivos y valores de las
unidades habitacionales, en funcién de la metodologia
entregada por la Unidad Ejecutora Magap Prat — Sigtierras.

Articulo 11.- VALORACION INDIVIDUAL DEL PREDIO EN
EL AREA RUSTICA.- Los predios risticos seran valorados
mediante la aplica-cion de los elementos de valor de la tierra,
valor de las edificaciones y valor de reposicion previstos en el
COOQTAD; con este propésito el concejo aprobara mediante
ordenanza, el plano del valor de la tierra , los factores de
aumento o reduccion del valor del terreno por los aspectos
geomeétricos, topograficos, accesibilidad al riego, accesos y
vias de comunicacién, calidad del suelo, agua potable,
alcantarillado y otros elementos semejantes, asi como los
factores para la valoracion de las edificaciones, establecidas
en la COOTAD.

Articulo 12.- VALOR DE LA PROPIEDAD.- Los predios
rurales seran valorados mediante la aplicacion de los
elementos del valor del suelo, valor de las edificaciones y el
valor de la reposicion previstos en la ley; en base a la
informacion componentes, valores y parametros técnicos, los

www.milagro.gob.ec
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ZONAS HOMOGENEAS DE VALOR - AREA RURAL CANTON

SAN FRANCISCO DE MILAGRO

VALOR EN DOLARES POR HECTAREA-CANTON MILAGRO-PARROQUIA ROBERTO ASTUDILLO

1500

5850 4200 3200
6000 4000
'CLASE 1- EXCELENTE 11700 8400 6400

VALOR EN DOLARES POR HECTAREA - CANTON MILAGRO - PARROQUIA MARISCAL SUCRE

1500

3100 2000 1500
CLASE 2 - MUY BUENA 5000 4000 3000
'CLASE 1- EXCELENTE 6200

VALOR EN DOLARES POR HECTAREA - CANTON MILAGRO - PARROQUIA EL CHOBO

VALOR EN DOLARES POR HECTAREA - CANTON MILAGRO - PARROQUIA MILAGRO

1500
7500 2650 2000
15000 5300 4000

1500
7500 5850 4500 3100 2850 1500
CLASE 2 - MUY BUENA 7000 6000 5000 3000
CLASE 1-EXCELENTE 15000 11700 9000 5700
cuales seran particulares de cada zona y que se describen a UNMDADERIEANALIGS | Onbin CONCEPTOS
continuacion: 1 Pendiente
A 2 Uso de la tierra
. , , 3 titud fi tal
a) Valor de los terrenos.- Es el precio en délares por hectarea % '.;flpon,;ﬁ;‘;';e;:i::vﬁ;ﬁ;m
de tierra rural determinado por un proceso de comparacion con E 5 | Accesibilidad vial
. d ta d | fi | d dici 6 Accesibilidad al area urbana
precios de venta de parcelas, fincas o solares de condiciones R [T e e
similares u homogéneas del mismo sector, multiplicado por la 8 | Deslizamientos
_ . C 9 Susceptibilidad a erosién
superficie de la parcela, finca o solar, T T Py

La identidad de zonas homogéneas se establece a partir del
analisis cuantitativo y cualitativo del uso del suelo, aptitud
agricola y forestal, existencia y disponibilidad de servicios
publicos e infraestructura, demanda sobre el recurso tierra,
accesibilidad a la infraestructura vial, a los servicios sociales
de salud y educacion, asi como, la disponibilidad de servicios
basicos (agua, luz, alcantarillado) y la cercania a las areas o
centros urbanos, se determinan las zonas de valoracion de la
tierra rural, establecidas y analizadas mediante el uso de un
Sistema Informacién Geografica.

El valor base que consta en el plano de valor de la tierra rural
resultante, ha sido realizado en base a las unidades de analisis
y conceptos que en su orden cualitativo y cuantitativo se
detallan:

Cuadro No. 1: Variables consideradas para la Valoracion de la
Tierra Rural.

Las variables mencionadas han sido la base para la
elaboracién del plano de valoracion de la tierra, por zonas
homogéneas los mismos que se expresan en valores de
unidades monetarias.

Para la implementacion catastral, la Municipalidad ha
considerado: Que de acuerdo a los valores de mercado
establecidos en el estudio de valoracion masiva de la tierra, en el
cuadro de zonas homogéneas de valor definido, a todas las
clases de tierra, obtenida real y técnicamente, este valor sera la
base cuantitativa para la implementaciéon catastral, la gestion
administrativa, técnica y tributaria institucional.

Las particularidades de cada terreno de acuerdo las condiciones
que presenta por su: tamano del predio, disponibilidad de
servicios basicos, uso de la tierra, accesibilidad al predio y
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disponibilidad de riego, que son factores de aprecio y de
demérito, permiten definir el valor individual del predio, pues al
valor obtenido en el plano de valoracion se aplicaran los factores
indicados y que cada uno de los predios tenga segun informacién
individual recogida en ficha predial.

Por lo tanto, el valor comercial de cada uno de los predios rurales
esta dado por el valor del terreno en doélares americanos por
hectarea dentro de cada zona homogénea de precio delineada
en el mapa de precios comerciales de la tierra, multiplicado por
los factores antes descritos, valor comercial individual que se
expresa en la siguiente formula:

VALOR DEL SUELO =VZHP x Ft x S

En donde:

VZHP. = VALOR DE LA ZONA HOMOGENEA DE PRECIOS
S. = SUPERFICIE EN HECTAREAS

Ft. = FACTOR TOTAL DE MERITO O DE DEMERITO DEL
TERRENO.

b) Condiciones especiales.- Cuando los predios cuyo valor
calculado con el sistema SIGTierras, sea inferior a 15
Remuneraciones mensuales basicas unificadas, se cobrara

como contribucién predial, la cantidad de $ 4,50 USD. (Cuatro
ddlares con cincuenta centavos) a cada uno de los predios, pues
los mismos antes ya venian contribuyendo tributariamente.

Es necesario mencionar y establecer que en el area rural del
canton existen predios con una superficie inferior a 2.500 m2 de
superficie que se los denomina de uso habitacional, y ademas
existen predios cuya superficie oscila entre 2.500,01 m2 y 10.000
m2 de superficie que se los denomina huertos de produccion
familiar para el autoconsumo y sustentabilidad del hogar, a los
predios aqui conceptualizados y descritos, no se los puede
valorar como de produccion agropecuaria con un valor o costo de
la tierra por hectarea, los mismos se encuentran ubicados en
diferentes sectores del area rural cantonal, para los cuales de
acuerdo con la investigacion efectuada se ha establecido una
tabla de rangos de superficie y valor por metro cuadrado de
terreno, es decir estos predios tienen una valoracion especial,
complementaria a la metodologia de valoracion por zonas
homogéneas (definiendo identidades u homogeneidades), por
las caracteristicas fisicas, agrologicas y econémicas en el estudio
de valoracion.

De otra parte con el propésito de que el usuario pueda acceder a
beneficios de Instituciones del Gobierno Nacional, la Jefatura de
Avaluos y Catastros, aplicara la tabla de valor de la tierra para los
usos descritos en las tablas el presente apartado cuyo detalle es
el siguiente:

ANALISIS DE VALORES A APLICAR POR M2 DE TERRENO CONSIDERADO HABITACIONAL CANTON MILAGRO
PARROQUIA ROBERTO ASTUDILLO_CLASE 1
FRACCION '
E’ézfgg’l‘_’:s VALOR POR M2 V%ZOR VALOR DEL
RANGOS DE TAMANO DE BAGEVEL SEGUN RANGO TERRENO A TERRENO
LOTES HABITACIONALES EN DE SUPERFICIE o SOBRE LA
TOPE MAXIMO APLICAR POR
EL AREA RURAL DE TERRENO FRACCION
DEL RANGO | agiTacionaL SR FRACCION EXCEDENTE
DE EXCEDENTE
SUPERFICIE
1 250,00 249,00 12,00000 11,303 12,00 2.814,42 2.826,42
250,01 500,00 249,99 11,30521 9,916 2.826,42 2.478,90 5.305,31
500,01 750,00 249,99 10,61042 8,526 5.305,31 2.131,50 7.436,82
750,01 1.000,00 249,99 9,91563 7.137 7.436,82 1.784,11 9.220,93
1.000,01 1.500,00 499,99 9,22083 7,137 9.220,93 3.568,22 12.789,15
1.500,01 2.000,00 499,99 8,52604 5,747 12.789,15 2.873,43 15.662,58
2.000,01 2.500,00 499 99 7,83125 4,357 15.662,58 2.178,64 17.841,22
2.500,01 3.000,00 499,99 7,13646 2,968 17.841,22 1.483,85 19.325,06
3.000,01 3.500,00 499 99 6,44167 1,578 19.325,06 789,06 20.114,12
3.500,01 4.000,00 499 99 5,74688 0,189 20.114,12 94,26 20.208,38
4.000,01 4.500,00 499,99 5,05208 1,201 20.208,38 |- 600,53 19.607,86
4.500,01 5.000,00 499,99 4,35729 2,591 19.607,86 |- 1.295,32 18.312,54
5.000,01 6.000,00 999,99 3,66250 0,506 18.312,54 |- 506,26 17.806,28
6.000,01 7.000,00 999,99 2,96771 1,896 17.806,28 |- 1.895,84 15.910,44
7.000,01 8.000,00 999,99 2,27292 3,285 15.910,44 |- 3.285.42 12.625,02
8.000,01 9.000,00 999,99 1,57813 4,675 12.625,02 |- 4.675,01 7.950,01
9.000,01 10.000,00 999,99 0,88333 0,883 7.950,01 883,33 8.833,34

www.milagro.gob.ec
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ANALISIS DE VALORES A APLICAR POR M2 DE TERRENO CONSIDERADO HABITACIONAL CANTON MILAGRO

FRACCION
EXCEDENTE | \ai or PoR M2
RANGOS DE TAMANO DE gzgg ';:,'E: SEGUN RANGO
LOTES HABITACIONALES EN | 555 YEL | pE SUPERFICIE
EL AREA RURAL oot maneo, | DE TERRENO
Sine HABITACIONAL
SUPERFICIE
1 250,00 249,00 11,00000 10,342 11,00 2.575,04 2.586,04
250,01 500,00 249,99 10,34375 9,032 2 586,04 2 257,81 4.843 85
500,01 750,00 249,99 9,68750 7,719 4.843,85 1.929,68 6.773,53
750,01 1.000,00 249,99 9,03125 6,406 6.773,53 1.601,56 8.375,08
1.000,01 1.500,00 499,99 8,37500 6,406 8.375,08 320312 | 11.578.20
1.500,01 2.000,00 499,99 7,71875 5094 | 11.578,20 254687 | 14.12507
2.000,01 2.500,00 499,99 7,06250 3,781 14.125,07 1.890,62 | 16.015.69
2.500,01 3.000,00 499,99 6,40625 2,469 | 16.015,69 1.234,37 | 17.250.06
3.000,01 3.500,00 499,99 5,75000 1,156 | 17.250,06 57812 | 17.828.18
3.500,01 4.000,00 499,99 509375|- 0156 | 1782818 |- 7813 | 17.750.04
4.000,01 4.500,00 499,99 4,43750|- 1,469 | 17.75004 |- 734,38 | 17.01566
4.500,01 5.000,00 499,99 3,78125|- 2,781 17.01566 |- 1.39063 | 1562503
5.000,01 6.000,00 999,99 3,12500|- 0813 | 1562503 |- 812,51 14.812,52
6.000,01 7.000,00 999,99 2,46875|- 2,125 | 1481252 |- 212501 12.687.52
7.000,01 8.000,00 999,99 1,81250|- 3438 | 1268752 |- 3.437.51 9.250,01
8.000,01 9.000,00 999,99 1,15625|- 4,750 9.250,01 |- 4.750,01 4.500,01
9.000,01 10.000,00 999,99 0,50000 0,500 4.500,01 500,00 5.000,01
ANALISIS DE VALORES A APLICAR POR M2 DE TERRENO CONSIDERADO HABITACIONAL CANTON MILAGRO
PARROQUIA ROBERTO ASTUDILLO_CLASE 4
FRACCION |
e o | vALOR POR M2 VALOR DEL
RANGOS DE TAMARODE | ~NTRCLA | secun RANGO TERRENO
LOTES HABITACIONALES EN | =255 CE0 | DE SUPERFICIE SOBRE LA
EL AREA RURAL pEL RANGO | PE TERRENO FRACCION
i HABITACIONAL EXCEDENTE
SUPERFICIE
1 250,00 249,00 9,00000 8,463 9,00 2.107,36 2.116,36
250,01 500,00 249,99 8,46510 7,396 2.116,36 1.848,82 3.965,18
500,01 750,00 249,99 7,93021 6,326 3.965,18 1.581,37 5.546,56
750,01 1.000,00 249,99 7,39531 5,256 5.546,56 1.313,93 6.860,49
1.000,01 1.500,00 499,99 6,86042 5,256 6.860,49 2.627,86 9.488,34
1.500,01 2.000,00 499,99 6,32552 4,186 9.488,34 2.092,96 | 11.581,31
2.000,01 2.500,00 499,99 5,79063 3,116 | 11.581,31 1,558,07 | 13.139,38
2.500,01 3.000,00 499,99 5,25573 2,046 | 13.130,38 1.023,17 | 14.162,55
3.000,01 3.500,00 499,99 4,72083 0,977 | 14.162,55 48828 | 14.650,82
3.500,01 4.000,00 499,99 4,18594 0003 | 1465082 |- 4662 | 1460420
4.000,01 4.500,00 499,99 3,65104 1,163 | 1460420 |- 581,52 | 14.022.69
4.500,01 5.000,00 499,99 3,11615 2,233 | 14.02269 |- 1.116.41 12.906,28
5.000,01 6.000,00 999,99 2,58125 0628 | 1200628 |- 62813 | 1227815
6.000,01 7.000,00 999,99 2,04635 1,698 | 1227815 |- 169792 | 10.580,22
7.000,01 8.000,00 999,99 1,51146 2,768 | 1058022 |- 2.767.71 7.812,51
8.000.01 9.000,00 999,99 0,97656 3,838 7.812.51 |- 3.837,51 3.975,00
9.000.01 10.000,00 999,99 0,44167 0,442 3.975.00 441,67 4.416.67
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PARROQUIA ROBERTO ASTUDILLO_CLASES

FRACCION
EXGEDENTE | vaLompom e vaLom oet
RANGOS DE TAMANODE | . """ | SEGUN RANGO TERRENO
LOTES HABITACIONALES EN | "= | | DE SUPERFICIE SOBRE LA
EL AREA RURAL DEL RANGO | PE TERRENO FRACCION
iy HABITACIONAL EXCEDENTE
SUPERFICIE
1 250,00 249,00 8,00000 7,508 8,00 1.869,42 1.877.42
250,01 500,00 249,99 7,50938 6,528 1.877,42 1.632,03 3.509,45
500,01 750,00 249,99 7,01875 5,547 3.500,45 1.386,71 4.896,16
750,01 1.000,00 249,99 6,52813 4,566 4.896,16 1.141,40 6.037,56
1.000,01 1.500,00 499,99 6,03750 4,566 6.037,56 2.282,81 8.320,37
1.500,01 2.000,00 499,99 5,54688 3,584 8.320,37 1.792,18 10.112,55
2.000,01 2.500,00 499,99 5,05625 2,603 10.112,55 1.301,56 11.414,11
2.500,01 3.000,00 499,99 4,56563 1,622 11.414,11 810,93 12.225,04
3.000,01 3.500,00 499,99 4,07500 0,641 12.225,04 320,31 12.545,35
3.500,01 4.000,00 499,99 3,58438 |- 0,341 12.546,35 |- 170,32 12.375.03
4.000,01 4.500,00 499,99 3,09375 |- 1,322 12.375,03 660,94 11.714,09
4.500,01 5.000,00 499,99 2,60313 |- 2,303 11.714,09 |- 1.151,57 10.562,52
5.000,01 6.000,00 999,99 2,11250 |- 0,831 10.562,52 |- 831,25 9.731,27
6.000,01 7.000,00 999,99 1,62188 |- 1,813 9.731,27 1.812,50 7.918,76
7.000,01 8.000.00 999,99 1,13125|- 2,794 7.91876 |- 2.793.75 5.125,01
8.000,01 9.000,00 999.99 0,64063 |- 3,775 5.125,01 3.775,00 1.350,00
9.000,01 10.000,00 999,99 0,15000 0,150 1.350,00 150,00 1.500,00
ANALISIS DE VALORES A APLICAR POR M2 DE TERRENO CONSIDERADO HABITACIONAL CANTON MILAGRO
PARROQUIA MARISCAL SUCRE_CLASE 1
FRACCION R
R rein | varorrore IS VALOR DEL
RANGOS DE TAMANODE | /0" "0 | SEGUN RANGO TERRENO
LOTES HABITACIONALES EN [ >0/ " | DE SUPERFICIE ' SOBRE LA
EL AREA RURAL pEL RanGo | PE TERRENO FRACCION
BE HABITACIONAL EXCEDENTE
SUPERFICIE
1 250,00 249.00 8,50000 8,006 8,50 1.993,48 2.001,96
250,01 500,00 249,99 8,00750 7,023 2.001,96 1.755,62 3.757,58
500,01 750,00 249,99 7,51500 6,038 3.757,58 1.509,37 5.266,95
750,01 1.000,00 249,99 7,02250 5,053 5.266,95 1.263,12 6.530,07
1.000,01 1.500.00 499,99 6,53000 5,053 6.530,07 2.526,25 9.056.31
1.500,01 2.000.00 499,99 6,03750 4,068 9.056,31 2.033,75 11.090.06
2.000,01 2.500.00 499,99 5,54500 3,083 11.090,06 1.541.25 12.631.30
2.500,01 3.000,00 499,99 5,05250 2,008 12.631,30 1.048,75 13.680,05
3.000,01 3.500,00 499,99 4,56000 1,113 13.680,05 556,25 14.236,29
3.500,01 4.000,00 499,99 4,06750 0,127 14.236,29 63,75 14.300,04
4.000,01 4.500.00 499,99 3,57500 |- 0,858 14.300,04 |- 428,75 13.871,28
4.500,01 5.000,00 499,99 3,08250 |- 1,843 13.871,28 |- 921,25 12.950,03
5.000,01 6.000,00 999,99 2,59000 |- 0,365 12.950,03 |- 365,00 12.585,02
6.000,01 7.000,00 999,99 2,09750 |- 1,350 12.585,02 |- 1.350,00 11.235,02
7.000,01 8.000,00 999,99 1,60500 |- 2,335 11.235,02 |- 2.335,00 8.900,01
8.000,01 9.000,00 999,99 1,11250 |- 3,320 8.900,01 |- 3.320,00 5.580,01
9.000,01 10.000,00 999,99 0,62000 0,620 5.580,01 620,00 6.200,01
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ANALISIS DE VALORES A APLICAR POR M2 DE TERRENO CONSIDERADO HABITACIONAL CANTON MILAGRO
PARROQUIA MARISCAL SUCRE_CLASE 2
FRACCION —
e LA | vaLoRPORM2 | VALOR DEL

RANGOS DE TAMARODE | ' "0 " | SEGUN RANGO TERRENO

LOTES HABITACIONALES EN | 27 /- | DE SUPERFICIE SOBRE LA

EL AREA RURAL DEL RANGO | PE TERRENO FRACCION

o HABITACIONAL EXCEDENTE
SUPERFICIE

1 250,00 249,00 7,50000 7,055 7,50 1.756,63 1.764,13
250.01 500,00 249,99 7,05625 6,169 1.764,13 1.542,18 3.306,32
500,01 750,00 249,99 6,61250 5,281 3.306,32 1.320,31 4.626,62
750,01 1.000,00 249,99 6,16875 4,394 4.626,62 1.098,43 5.725,06
1.000,01 1.500,00 499,99 5,72500 4,394 5.725,06 2.196,87 7.921,93
1.500,01 2.000,00 499,99 5,28125 3,506 7.921,93 1.753,12 9.675,05
2.000,01 2.500,00 499,99 4,83750 2,619 9.675,05 1.309,37 10.984,42
2.500,01 3.000,00 499,99 4,39375 1,731 10.984 42 865,62 11.850,04
3.000,01 3.500,00 499,99 3,95000 0,844 11.850,04 421,87 12.271,91
3.500.01 4.000,00 499,99 3,50625 |- 0,044 1227191 |- 21.88 12.250,03
4.000,01 4.500,00 499,99 3,06250 |- 0,931 12.250,03 |- 46563 11.784,40
4.500,01 5.000,00 499,99 2,61875|- 1,819 11.784,40 |- 909,38 10.875,02
5.000,01 6.000,00 999,99 2,17500 |- 0,488 10.875.02 |- 487,50 10.387,52
6.000,01 7.000,00 999,99 1,73125|- 1,375 10.387,52 |- 1.375,00 9.012,51
7.000,01 8.000,00 999,99 1,28750 |- 2,263 9.012,51 |- 2.262,50 6.750,01
8.000,01 9.000,00 999,99 0,84375 |- 3,150 6.750,01 |- 3.150,00 3.600,00
9.000,01 10.000,00 999,99 0,40000 0,400 3.600,00 400,00 4.000,00

ANALISIS DE VALORES A APLICAR POR M2 DE TERRENO CONSIDERADO HABITACIONAL CANTON MILAGRO

PARROQUIA MARISCAL SUCRE_CLASE 4

FRACCION
e a | vALOR POR M2 VALOR DEL

RANGOS DE TAMANO DE BASE yEL | SEGUN RANGO TERRENO

LOTES HABITACIONALESEN | "7\ | DE SUPERFICIE SOBRE LA

EL AREA RURAL DEL RANGO | DE TERRENO FRACCION

DE HABITACIONAL EXCEDENTE
SUPERFICIE

1 250,00 249,00 5,50000 5,169 5,50 1.287,05 1.292,55
250,01 500,00 249,99 5,17000 4,510 1.292,55 1.127,50 2.420,05
500,01 750,00 249,99 4,84000 3,850 2.420,05 962,50 3.382,55
750,01 1.000,00 249,99 4,51000 3,190 3.382,55 797,50 4.180,04
1.000,01 1.500,00 499,99 4,18000 3,190 4.180,04 1.595,00 5.775,04
1.500,01 2.000,00 499,99 3,85000 2,530 5.775,04 1.265,00 7.040,04
2.000,01 2.500,00 499,99 3,52000 1,870 7.040,04 935,00 7.975,03
2.500,01 3.000,00 499,99 3,19000 1,210 7.975,03 605,00 8.580,03
3.000,01 3.500,00 499,99 2,86000 0,550 8.580,03 275,00 8.855,03
3.500,01 4.000,00 499,99 2,53000 |- 0,110 8.855,03 |- 55,00 8.800,02
4.000,01 4.500,00 499,99 2,20000 |- 0,770 8.800,02 |- 385,00 8.415,02
4.500,01 5.000,00 499,99 1,87000 |- 1,430 8.41502 |- 715,00 7.700,02
5.000,01 6.000,00 999,99 1,54000 |- 0,440 7.700,02 |- 440,00 7.260,01
6.000,01 7.000,00 999,99 1,21000 |- 1,100 7.260,01 |- 1.100,00 6.160,01
7.000,01 8.000,00 999,99 0,88000 |- 1,760 6.160,01 |- 1.760,00 4.400,01
8.000,01 9.000,00 999,99 0,55000 |- 2,420 4.400,01 |- 2.420,00 1.980,00
9.000,01 10.000,00 999,99 0,22000 0,220 1.980,00 220,00 2.200,00
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ANALISIS DE VALORES A APLICAR POR M2 DE TERRENO CONSIDERADO HABITACIONAL CANTON MILAGRO
PARROQUIA MARISCAL SUCRE_CLASE §
FRACCION
X men | vaLOR POR M2 VALOR DEL
RANGOS DE TAMANO DE BASE yeL | SEGUN RANGO TERRENO
LOTES HABITACIONALES EN (. 0" | DE SUPERFICIE SOBRE LA
EL AREA RURAL DEL RANGO | PE TERRENO FRACCION
A HABITACIONAL EXCEDENTE
SUPERFICIE
1 250,00 249,00 4,50000 4,227 4,50 1.052,57 1.057,07
250,01 500,00 249,99 4,22813 3,685 1.057,07 921,09 1.978,16
500,01 750,00 249,99 3,95625 3,141 1.978,16 785,15 2.763,32
750,01 1.000,00 249,99 3,68438 2,597 2.763,32 649,22 3.412,53
1.000,01 1.500,00 499,99 3,41250 2,597 3.412,53 1.298,43 4.710,97
1.500,01 2.000,00 499,99 3,14063 2,053 4.710,97 1.026,56 5.737,53
2.000,01 2.500,00 499,99 2,86875 1,509 5.737,53 754,68 6.492,21
2.500,01 3.000,00 499,99 2,59688 0,966 6.492,21 482,81 6.975,02
3.000,01 3.500,00 499,99 2,32500 0,422 6.975,02 210,93 7.185,96
3.500,01 4.000,00 499,99 2,05313 |- 0,122 7.18596 |- 60,94 7.125,02
4.000,01 4.500,00 499,99 1,78125 |- 0,666 7.125,02 |- 332,82 6.792,20
4.500,01 5.000,00 499,99 1,50938 |- 1,209 6.792,20 |- 604,69 6.187,51
5.000,01 6.000,00 999,99 1,23750 |- 0,394 6.187,51 |- 393,75 5.793,76
6.000,01 7.000,00 999,99 0,96563 |- 0,938 579376 |- 937,50 4.856,26
7.000,01 8.000,00 999,99 0,69375 |- 1,481 4.856,26 |- 1.481,25 3.375,00
8.000,01 9.000,00 999,99 0,42188 |- 2,025 3.375,00 [- 2.025,00 1.350,00
9.000,01 10.000,00 999,99 0,15000 0,150 1.350,00 150,00 1.500,00
ANALISIS DE VALORES A APLICAR POR M2 DE TERRENO CONSIDERADO HABITACIONAL CANTON MILAGRO
PARROQUIA EL CHOBO_CLASE 1
FRACCION
EXCEDENTE | vacorrormve RS VALOR DEL
RANGOS DE TAMARODE | ' 5" | SEGUN RANGO TERRENO A TERRENO
LOTES HABITACIONALES EN | 2 =" ' | DE SUPERFICIE |, : SOBRE LA
EL AREA RURAL DEL RANGO | PE TERRENO FRACCION
o HABITACIONAL EXCEDENTE
SUPERFICIE
1 250,00 249,00 8,50000 8,018 8,50 1.996,42 2.004,92
250,01 500,00 249,99 8,071938 7,058 2.004,92 1.764,53 3.769,45
500,01 750,00 249,99 7,53875 6,097 3.769,45 1.524,21 5.293,66
750,01 1.000,00 249,99 705813 5,136 5.293,66 1.283,90 6.577.57
1.000,01 1.500,00 499,99 6,57750 5,136 6.577,57 2.567,81 9.145,37
1.500,01 2.000,00 499,99 6,09688 4,174 9.145,37 2.087,18 11.232,56
2.000.01 2.500,00 499,99 5,61625 3,213 11.232,56 1.606,56 12.839,11
2.500,01 3.000,00 499,99 5,13563 2,262 12.839,11 1.125,93 13.965,05
3.000,01 3.500,00 499,99 4,65500 1,291 13.965,05 845,31 14.610,35
3.500,01 4.000,00 499,99 4,17438 0,329 14.610,35 164,68 14.775,04
4.000,01 4.500,00 499,99 3,69375 |- 0,632 14.77504 |- 31594 14.459,09
4.500,01 5.000,00 499,99 3,21313 |- 1,593 14.459,09 |- 796,57 13.662,53
5.000,01 6.000,00 999,99 2,73250 |- 0,151 13662,53 |- 151,25 13.511,27
6.000,01 7.000,00 999,99 2,25188 |- 1,113 13.511,27 |- 1.112,50 12.398,77
7.000,01 8.000,00 999,99 1,77125 |- 2,074 12.398,77 |- 2.073,75 10.325,01
8.000,01 9.000,00 999,99 1,29063 |- 3,035 10.325,01 |- 3.035,00 7.290,01
9.000,01 10.000,00 999,99 0,81000 0,810 7.290,01 810,00 8.100,01
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ANALISIS DE VALORES A APLICAR POR M2 DE TERRENO CONSIDERADO HABITACIONAL CANT
PARROQUIA EL CHOBO_CLASE 4
FRACCION
ExceoENTE | vaiorpor e | VALOREOR vaLor oL
RANGOS DE TAMARODE | =/ """ | SEGUN RANGO TERRENO A TERRENO
T aonas= = rore wasiuo| 5 SUPERFCIE |apticar o —
DEL RANGO LA FRACCION
s HABITACIONAL |'Comenenre EXCEDENTE
SUPERFICIE
1 250,00 249,00 5,50000 5,180 5,50 1.289,94 1.295,44
250,01 500,00 249,99 5,18156 4,545 1,295 44 1.136,17 2.431,61
500,01 750,00 249,99 4,86313 3,908 2.431,61 976,95 3.408,56
750,01 1.000,00 249,99 4,54469 3,271 3.408,56 817,73 4.226,29
1.000,01 1.500,00 499,99 4,22625 3,271 4,226,29 1.635,47 5.861,76
1.500,01 2.000,00 499,99 3,90781 2,634 5.861,76 1.317,03 7.178,79
2.000,01 2.500,00 499,99 3,58938 1,997 7.178,79 998,59 8.177,38
2.500,01 3.000,00 499,99 3,27094 1,360 8.177,38 680,15 8.857,53
3.000,01 3.500,00 499,99 2,95250 0,723 8.857,53 361,72 9.219,25
3.500,01 4.000,00 499,99 2,63406 0,087 9.219,25 43,28 9.262,52
4.000,01 4.500,00 499,99 2,31563 |- 0,550 926252 |- 27516 8.987,36
4.500,01 5.000,00 499,99 1,99719 |- 1,187 8.987,36 |- 593,60 8.393,77
5.000,01 6.000,00 999,99 1,67875 |- 0,232 8.393,77 |- 231,88 8.161,89
6.000,01 7.000,00 999,99 1,36031 |- 0,869 816189 |- 868,75 7.293,14
7.000,01 8.000,00 999,99 1,04188 |- 1,506 7.293,14 |- 1.505,63 5.787,51
8.000,01 9.000,00 999,99 0,72344 |- 2,143 578751 |- 2.142,50 3.645,00
9.000,01 10.000,00 999,99 0,40500 0,405 3.645,00 405,00 4.050,00
ANALISIS DE VALORES A APLICAR POR M2 DE TERRENO CONSIDERADO HABITACIONAL CANTON MILAGRO
PARROQUIA EL CHOBO_CLASE 5§
FRACCION - :
EXCEDENTE | vaLor Por M2 va:gggan VALOR DEL
RANGOS DE TAMANO DE BASE vEL | SEGUN RANGO R TERRENO
LOTES HABITACIONALES EN |0~ . | DE SUPERFICIE 3 SOBRE LA
EL AREA RURAL pEL RANGO | PE TERRENO FRACCION
i HABITACIONAL EXCEDENTE
SUPERFICIE
1 250,00 249,00 4,50000 4,227 4,50 1.052,57 1.057,07
250,01 500,00 249,99 4,22813 3,685 1.057,07 921,09 1.978.16
500,01 750,00 249,99 3,95625 3,141 1.978,16 785,15 2.763,32
750,01 1.000,00 249,99 3,68438 2,597 2.763,32 649 22 3.412,53
1.000,01 1.500,00 499,99 3,41250 2,597 3.412,53 1.298,43 4.710,97
1.500,01 2.000,00 499,99 3,14063 2,053 4.710,97 1.026,56 5.737.53
2.000,01 2.500,00 499,99 2,86875 1,509 5.737,53 754,68 6.492,21
2.500,01 3.000,00 499,99 2,59688 0,966 6.492,21 482,81 6.975,02
3.000,01 3.500,00 499,99 2,32500 0,422 6.975,02 210,93 7.185,96
3.500,01 4.000,00 499,99 2,05313 |- 0,122 7.185,96 |- 60,94 7.125,02
4.000,01 4.500,00 499,99 1,78125 |- 0,666 7.125,02 |- 332,82 6.792,20
4.500,01 5.000,00 499,99 1,50938 |- 1,209 6.792,20 |- 604,69 6.187,51
5.000,01 6.000,00 999,99 1,23750 |- 0,394 6.187,51 |- 393,75 5.793,76
6.000,01 7.000,00 999,99 0,96563 |- 0,938 579376 |- 937,50 4.856,26
7.000,01 8.000,00 999,99 0,69375 |- 1,481 4.856,26 |- 1.481,25 3.375,00
8.000,01 9.000,00 999,99 0,42188 |- 2,025 3.375.00 |- 2.025,00 1.350,00
9.000,01 10.000,00 999,99 0,15000 0,150 1.350,00 150,00 1.500,00
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ANALISIS DE VALORES A APLICAR POR M2 DE TERRENO CONSIDERADO HABITACIONAL CANTON MILAGRO

ANALISIS DE VALORES A APLICAR POR M2 DE TERRENO CONSIDERADO HABITACIONAL CANTON MILAGRO
PARROQUIA MILAGRO_CLASE 2

FRACCION -

EXCEDENTE | varorporie [REEEEEE VALOR DEL

RANGOS DE TAMANODE | St yeL | SEGUN RANGO TERRENO

LOTES HABITACIONALES EN | 270 | | DE SUPERFICIE SOBRE LA

EL AREA RURAL pEL RANGO |  DE TERRENO FRACCION

S HABITACIONAL EXCEDENTE
SUPERFICIE

1 250,00 249,00 14, 00000 13,187 14,00 3.283,55 3.297,55
250,01 500,00 249,99 13,18969 11,669 3.297,55 2.892,26 6.189,81
500,01 750,00 249,99 12,37938 9,949 6.189,81 2.487,10 8.676,91
750,01 1.000,00 249,99 11,56906 8,328 8.676,91 2.081,95 10.758,86
1.000,01 1.500,00 499,99 10,75875 8,328 10.758,86 4,163,90 14.922,76
1.500,01 2.000,00 499,99 9,94844 6,707 14.922,76 3.353,59 18.276,34
2.000,01 2.500,00 499,99 9,13813 5,087 18.276,34 2.543,27 20.819,61
2.500,01 3.000,00 499,99 8,32781 3,466 20.819,61 1.732,96 22.552,58
3.000,01 3.500,00 499,99 7,51750 1,845 22.552,58 922,65 23.475,22
3.500,01 4.000,00 499,99 6,70719 0,225 23.475,22 112,34 23.587,56
4.000,01 4.500,00 499,99 5,89688 |- 1,396 23.587,56 |- 697,98 22.889,58
4.500,01 5.000,00 499,99 5,08656 |- 3,017 22.889,58 |- 1.508,29 21.381,29
5.000,01 6.000,00 999,99 4,27625 |- 0,586 21.381,29 |- 58563 20.795,66
6.000,01 7.000,00 999,99 3,46594 |- 2,206 20.795,66 |- 2.206,26 18.589,40
7.000,01 8.000,00 999,99 2,65563 |- 3,827 18.589,40 |- 3.826,88 14.762,52
8.000,01 9.000,00 999,99 1,84531 |- 5,448 14.762,52 |- 5.447,51 9.315,01
10.000,00 999,99 1,03500 9.315,01 1.035,00 10.350,01

FRACCION
e A | vALOR PORM2 VALOR DEL

RANGOS DE TAMARODE | ~TECUA | secun RaNGO TERRENO

LOTES HABITACIONALES EN | B25F YEL | DE supERFICIE SOBRE LA

EL AREA RURAL O ana’|  DE TERRENO FRACCION

i HABITACIONAL EXCEDENTE
SUPERFICIE

1 250,00 249,00 13,00000 12,218 13,00 3.042,20 3.055,20
250,01 500,00 249,99 12,22031 10,661 3.055,20 2.665,23 5.720,43
500,01 750,00 249,99 11,44063 9,102 5.720,43 2 275,38 7.995.81
750,01 1.000,00 249,99 10,66094 7,542 7.995,81 1.885,54 9.881,35
1.000,01 1.500,00 499,99 9,88125 7,542 9.881,35 3.771,00 | 13.652.43
1.500,01 2.000,00 499,99 9,10156 5983 | 13.652,43 2.991,40 | 16.643.83
2.000,01 2.500,00 499,99 8,32188 4424 | 1664383 2.211,71 18.855,54
2.500,01 3.000,00 499,99 7,54219 2,864 | 18.85554 1.432,02 | 2028757
3.000,01 3.500,00 499,99 6,76250 1,305 | 20.287.,57 652,34 | 20.939,90
3.500,01 4.000,00 499,99 598281|- 0,256 | 2093990 |- 12735 | 20.812,55
4.000,01 4.500,00 499,99 520313|- 1,814 | 2081255 |- 90704 | 1990551
4.500,01 5.000,00 499,99 4,42344|- 3374 | 1990551 |- 168673 | 1821879
5.000,01 6.000,00 999,99 3,64375|- 1,034 | 1821879 |- 103438 | 17.184.40
6.000,01 7.000,00 999,99 2,86406|- 2,594 | 17.184,40 |- 259376 | 14.590.65
7.000,01 8.000,00 999,99 2,08438|- 4,153 | 1450065 |- 4.15313 | 1043751
8.000,01 9.000,00 999,99 1,30469|- 5713 | 1043751 |- 571251 4.725,01
9.000,01 10.000,00 999,99 0,52500 0,525 4.725,01 525,00 5.250,01
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ANALISIS DE VALORES A APLICAR POR M2 DE TERRENO CONSIDERADO HABITACIONAL CANTON MILAGRO
PARROQUIA MILAGRO_CLASE 4
FRACCION '
EXCEDENTE |\ 4 or POR M2 VALOR DEL
RANGOS DE TAMANO DE ggsrgi';: SEGUN RANGO " , TERRENO
T L Area rumaL - |ToPE Maxivo | PE2TPEREIEE laPLICAR POR FRAGEION
DEL RANGO | yjapivacionar [EEEEEESIEEE EXCEDENTE
DE EXCEDENTE
SUPERFICIE
1 250,00 249,00 11,00000 10,337 11,00 2.573,82 2.584,82
250,01 500,00 249,99 10,33885 9,017 2.584,82 2.254,13 4.838,95
500,01 750,00 249,99 9,67771 7,695 4.838,95 1.923,56 6.762,51
750,01 1.000,00 249,99 9,07656 6,372 6.762,51 1.592,99 8.355,50
1.000,01 1.500,00 499,99 8,35542 6,372 8.355,50 318598 | 1154148
1.500,01 2.000,00 499,99 7,69427 5050 | 11.541,48 252484 | 14.066,32
2.000,01 2.500,00 499,99 7,03313 3,727 | 14.066,32 1.863,69 | 15.930,01
2.500,01 3.000,00 499,99 6,37198 2,405 | 15.930,01 1.202,55 | 17.132,56
3.000,01 3.500,00 499,99 5,71083 1,083 | 17.132,56 541,40 | 17.673,96
3.500,01 4.000,00 499,99 504969|- 0,239 | 1767396 |- 11975 | 17.554,.21
4.000,01 4.500,00 499,99 4,38854|- 1,562 | 17.55421 |- 78089 | 16.773,32
4.500,01 5.000,00 499,99 3,72740|- 2,884 | 1677332 |- 144204 | 1533128
5.000,01 6.000,00 999,99 3,06625|- 0,901 15.331,28 |- 90063 | 14.430,65
6.000,01 7.000,00 999,99 2,40510|- 2,223 | 1443065 |- 222292 | 1220773
7.000,01 8.000,00 999,99 1,74396|- 3,645 | 1220773 |- 3.54521 8.662,51
8.000,01 9.000,00 999,99 1,08281|- 4,868 8.662,51 |- 4.867,51 3.795,00
9.000,01 10.000,00 999,99 0,42167 0,422 3.795,00 421,67 4.216,67
ANALISIS DE VALORES A APLICAR POR M2 DE TERRENO CONSIDERADO HABITACIONAL CANTON MILAGRO
PARROQUIA MILAGRO_CLASE 5
FRACCION
EXCEDENTE | /2 oR POR M2 VALOR DEL
RANGOS DE TAMANO DE gg’ggi‘é‘z SEGUN RANGO TERRENO
LOTES HABITACIONALES EN | 5255 Y20 | DE SUPERFICIE SOBRE LA
EL AREA RURAL pEL RANGO | PE TERRENO FRACCION
o HABITACIONAL EXCEDENTE
SUPERFICIE
s 250,00 249,00 10,00000 9,382 10,00 2.336,19 2.346,19
250,01 500,00 249,99 9,38438 8,153 2.346,19 2.038,28 4.384,46
500,01 750,00 249,99 8,76875 6,922 4.384,46 1,730,46 6.114,93
750,01 1.000,00 249,99 8,15313 5,691 6.114,93 1.422,65 7.537,58
1.000,01 1.500,00 499,99 7.53750 5,691 7.537,58 2.845,31 10.382,88
1.500,01 2.000,00 499,99 6,92188 4459 | 1038288 222968 | 12612,56
2.000,01 2.500,00 499,99 6,30625 3,228 | 12.612,56 1.614.06 | 14.226.62
2.500,01 3.000,00 499,99 5,69063 1,997 | 14.22662 998,43 | 15.225.05
3.000,01 3.500,00 499,99 5,07500 0,766 | 1522505 382,81 15.607,86
3.500,01 4.000,00 499,99 4,45938 0466 | 1560786 |- 23282 | 15.37504
4.000,01 4.500,00 499,99 3,84375 1,697 | 1537504 |- 84844 | 14.526.59
4.500,01 5.000,00 499,99 3,22813 2928 | 1452659 |- 1.464.07 | 13.062,53
5.000,01 6.000,00 999,99 2,61250 1,081 13.062,53 |- 1.081.26 | 11.981,27
6.000,01 7.000,00 999,99 1,99688 2313 | 1198127 |- 23125 9.668,76
7.000,01 8.000,00 999,99 1,38125 3,544 0.668,76 |- 3.543.76 6.125,01
8.000,01 9.000,00 999,99 0,76563 4,775 6.12501 |- 4.775.01 1.350,00
9.000,01 10.000,00 999,99 0,15000 0,150 1.350,00 150,00 1.500,00

c) El valor de las edificaciones.- Es el precio de las

principios y bases conceptuales metodoldgicas del Costo de

construcciones que se hayan edificado con el caracter de
permanentes sobre un solar, calculado sobre el método de
reposicion; y, donde el valor de reposicion se determina
aplicando un proceso que permite la simulacion de la
construccién de la obra que va a ser avaluada, a costos
actualizados y depreciada de forma proporcional al tiempo de
vida util de los materiales y del estado de conservacién de la
unidad, este proceso desarrollado se sustenta en los estudios de
valoracion de edificaciones (Construcciones), efectuado bajo los

Reposicion, establecido en el COOTAD.

Para proceder al calculo individual del valor metro cuadrado de
la edificacién se aplicara los siguientes criterios: Valor M2 de la
edificacion = Sumatoria de factores de participacion por rubro,
que se multiplicara por el factor de depreciacion total, el mismo
que se obtendra por la depreciacidon de los elementos principales
de una unidad edificada como son: estructura, paredes y
cubierta, asi como de la depreciacion del estado de conservacion
de la unidad investigada.
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La tabla de valores de agregacion que se detalla esta expresada permite tener una mejor transparencia y objetividad del tema y

en unidades monetarias por cada item o rubro, situacion que del proceso a aplicar.
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PARED [ | VIDRIOS [ | VALOR CULTURAL
Adobe - Malla 094 CONSERVACION CODIGO
Auminio - \idrios claros 123 No tiene 0
Bahareque - \idrios obscuros 159 Historico 1
Bloque 18.20 Arquitectonico 2
Cafia 9.29 ENLUCIDOS |
Steel panel - Policarbonato 1617 | ESTADO DE CONSERVACION DE UNIDAD |
Ladrillo 27.65 Arena cal 1143
Malla 1126 | |Aenacemento 1669 | [CONSERVACION CODIGO FACTOR
Pared madera nomal 12.00 Tlerra_ 10.21 Malo 1 0.3600
Pared madera fratada 28.37 Regular 2 0.5733
Pared prefabricada 33.20 TUMBADOS Bueno 3 0.7866
Piedra 30.34 Muy bueno 4 1.0000
Plywood 11.27 @a cemento 591
FACTOR DE
Tapial . Carrizo - USO DE LA EDIFICACION | CODIGO | PONDERACIONAL
VALOR

Zinc 8.75 Estuco 1045 Artesanal 1 1.00
Ferrocemento 3222 Fibra mineral-Amstrong 1541 Banco 2 1.25
Lona - Madera - Duela (Tumbado) 1359 Bodega 3 1.00

Madera Triplex ('Fum bado)_ 1087 Cas é‘oomunal ] 4 1.00
| CUBIERTAEN ESTRUCTURA | [malia entucida 788 | |Cisterna superficial 5 1.00

IMedia Duela 1584 | [Comercio 6 1.00
Acero 31.84 |Caﬁa enlucida (Tumbado) - Cuarto de ordefio 7 1.00
Cafia (cubierta) 9.25 Culto 8 145
Hierro - (cubierta) 30.78 [ PINTURA Educacion 9 1.00
H. Amado (losa de cubierta) 89.45 Establo 10 1.00
Madera (Estructura) 10.93 [ |Calciminas 1.63 Gasolinera 11 125
Madera Procesada (Madera Fina) Caucho 9.59 Hotel 12 115

Esmalte 1297 Industrial 13 1145
I ESCALERAS | |Graniplast 1055 | (Invemadero 14 1.00

Papel tapiz 6.74 Motel 15 115
pana (escaleras) 3.86 bﬁcinas ) 16 110
Hierro (escaleras) 135 | COCINA Plantel avicola 17 1.00
H. Amado (escaleras) 2119 Porqueriza (chanchera) 18 1.00
Ladillo (escaleras) 1.03 |Bajo 341 Salud 19 1145
Madera (escaleras) 11.96 Medio 11.24 \ivienda 20 1.00
Piedra (escaleras) 1.01 Alto 2758 Otros: 21

Extra 4259

| CLOSET

[Auminio 497

[Madera Comin 5.72

Imdera Procesada (Madera Fina) 10.56

[ CUBIERTA (RECUBRIMIENTO)

Arena cemento (masillado impermeable) 6.31

Asbesto Cemento 29.71

Cady- Paja 6.55

Ceramica 17.98

Chova 20.11

Steel panel - Policarbonato 3236

Madera (Tratada para recubrimento) 3275

Madera - Ladrilo (terrazas casa antiguas) 2339

Plastico 3.00

Teja ordinaria 2387

Teja vidriada 26.38

Zinc 1617

Tejuelo 2467

Lona -

| ELEMENTOS DECORATIVOS |

[MATERIALES | copieo | vALORENUSDIm? |

No tiene -

Chimenea 711

Pired de madera 4.08

Pared decorativa 295

La sumatoria del valor por metro cuadrado de cada uno de los En donde:

elementos expresados en la tabla que se describe a continuacion,
permite obtener el valor de reposicién de la obra, como si fuese nueva,
a la cual se deben aplicar los deméritos respectivos por cada piso de
construccion existente en cada bloque de construccion investigado que
se expresa en la siguiente ecuacion

YE.R.C. x S x Ft.

> E. R. C. = Sumatoria de valores de los elementos o rubros de
construccion que se identifican en tabla valorativa y que contenga
cada piso investigado.

Sp. =  Superficie del piso de un
construido Ft . = Factor total

bloque

Para la depreciacion se aplicara en funcion de la vida util estimada y
definida por experiencias para cada material empleado en Estructura
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(Mamposteria soportante, Columnas), Paredes y Cubierta que se
consideran los elementos de sustenten de una unidad construida, se
considera ademas el factor de estado de conservacion de la edificacion
en relacion al mantenimiento de este, en las condiciones de Muy
bueno, bueno regular y malo, expresados en la siguiente ecuacion:

(F.e.E. + F.e.P. + F.e.C.) + F estado de Conservacién

Ft=
3

2
En donde:
Ft = Factor total
F.e.E = Factor edad Estructura
F.e.P = Factor edad Paredes
F.e.C = Factor edad Cubierta

F.e.E = Factor estado de conservacion

DEL AVALUO DE EDIFICACIONES NO TERMINADAS.- A los predios
o}

edificaciones declaradas no terminadas, la valoracion se aplicara a los
elementos construidos sobre el solar, y que se hallen registrados en la
ficha predial rural.

Para fines de aplicacion no se considerara como edificacion las obras
de construccion correspondientes a movimientos de tierra, excavacion
y cimentacion de la edificacién no concluida.

Cuando sobre un lote se levanta una edificacion que tenga como
avance de obra la cimentacion y columnas se considerara en
construccion, con avance de obra en 30%.

Si la edificaciéon consta con cimentacién, estructura y paredes se
considerara con avance de obra 60% en construccion.

Si ademas cuenta con cubierta, tumbado, instalaciones sanitarias,
faltandole la obra muerta (enlucido, empaste, puertas, ventanas); se
considerara en construccion con avance de obra en 80%.

Cuando sobre la losa de hormigén armado exista una construccion que
ocupe menos del 50% del area total de losa, no se considerara como
un piso mas, y su area de construccion constatara en la ficha predial
como area sobre losa. Si el area construida sobre losa ocupa el 50% o
mas del area total de la losa, se considera que existe un piso mas, su
area constara incluida en “area construida sobre losa”. Los porcentajes
de avance de obra seran determinados con igual planteamiento de
aplicacion que para las edificaciones en construccion levantadas
directamente sobre el suelo, sin considerarse como un piso mas. A
continuacion se presenta la forma de aplicacion porcentual a
edificaciones en construccion sobre el suelo y sobre losas de hormigdn

armado:
Componentes de edificaciones en construccién
Levantamiento de tierra, excavacion, cimentacién no

Porcentaje avance de obra %
0

concluida
Cimentacion y columnas 30
Cimentacion, estructura y paredes 60

Cimentacion, estructura, paredes, cubierta, tumbado,

instalaciones eléctricas y sanitarias

Sin embargo de detallar las cuantificaciones, con el propésito de
implementar el sistema de valoracion de construcciones en el sistema
automatizado de catastro predial rural, se registraran las
caracteristicas de las construcciones establecidas en ficha predial
rural, con los codigos que indiquen el tipo de material empleado en la
variable e indicador correspondiente, si el mismo se halla con cédigo
de material significara que se halla edificado y y permitird tener una
cuantificaciéon de valor de todos los elementos identificados en
caracteristicas de las construcciones de ficha predial.

Articulo 13.- DE LAS EXPROPIACIONES.- En caso de expropiacion
y/o adjudicacién, total o parcial de uno o varios predios, la Comisién de
Planeamiento Urbano, Avaluos y Registros del Concejo, dispondra que
se realice el avaluo pormenorizado y actualizado a la fecha de peticién
del informe, del predio tanto del terreno como de las construcciones, y
mejoras adheridas al mismo, tomando en cuenta y con el detalle que

amerita, todos los elementos que los constituyen, de acuerdo con la
ley.

Articulo 14.- NOTIFICACION DE NUEVOS AVALUOS.-De acuerdo
con lo establecido el COOTAD. “Las municipalidades y distritos
metropolitanos realizaran, en forma obligatoria, actualizaciones
generales de catastros y de valoracion de la propiedad rural cada
bienio. La Direccién Financiera o quien haga sus veces, notificara por
medio de la prensa a los propietarios, haciéndoles conocer la
realizacién del avaluo”.

Concluido este proceso, notificara por medio de la prensa a la
ciudadania para que los interesados puedan acercarse a la entidad o
por medios tele informaticos conocer la nueva valorizaciéon. Estos
procedimientos deberan ser reglamentados por las municipalidades y
concejos metropolitanos. El Contribuyente podra presentar el
correspondiente reclamo administrativo de conformidad con la Ley.

Articulo 15.- DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE.- La base
imponible, es el valor de la propiedad previstos en el Cédigo Organico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, Art. 517.

Articulo 16.- DEDUCCIONES O REBAJAS.- Determinada la base
imponible, se consideraran las rebajas y deducciones consideradas en
el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion y demas exenciones establecidas por Ley, que se
haran efectivas, mediante la presentacion de la solicitud
correspondiente por parte del contribuyente, ante el Director Financiero
Municipal.

Las solicitudes se deberan presentar hasta el 30 de noviembre del afo
inmediato anterior y estaran acompanadas de todos los justificativos.

Articulo 17.- DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL.- Para
determinar la cuantia del impuesto predial rural, se aplicara la tarifa que
le corresponda a cada predio de acuerdo a su avaluo, de acuerdo con
la tabla que se expresa a continuacion.

ANTA D6 TARYA D&

AVALUDDE LA PIUESY M PUERTO

OLARES FRACCION SUES S008K LA

EXCEDENTY APRACCION mACCOCY

(L] EXCEDENTE

190 (0
1 %0 01 000 00 L0M % ©.01M000 0001 21 LS L0
5,000.00 10,000 00 4,999 00048095 Dorst a0 904 1805
10,000,010 15,000 00 4998 %9 CO03E050 Q00221 1805 906 7.1
15 00001 000 0 4,99 95 [ L O O0rsz arn 209 )
20.000.08 15,000 .00 4.999.98 C.018120 Ll 3620 211 a3l
.00 000 0 U9 9 O0INLES DOUwe2 a5 w2 6153
3.00003 0000 00 A5 % C0IEL50 000 a8 e L)
0,000,010 #0000 00 92.99.% COMELYS 000523 e P S 100.0
60.000.08 75.000.00 149399 C.O0IEX0 000183 10820 b 136.63
75,000,080 100,000 00 9N COMENS 000202 136 65 50.56 187.25
100.000.0% L0000 00 458,999 95 QO03ES (R OC202 187.25 10113 7 38
150,000 01 20,00 (0 29,994 99 OA0TQ25 oz 8% 106,13 [a_n._&
200,000 0% 0, 0o 00 L9 0019735 o2 S 2 %75
0,000 0y A00000 OO 0,99 9 DMHRS oo L0875 s k2900
400, (0008 SO0,000. 00 215 LN 00 229 00 e L0681 25
500, 00008 JE0000 00 245,99 %5 00021225 Ly 106125 6813 1,629.33
750,000.01 1,000,000 00 345.999.3% C.O021725 00m37 162838 59313 1ms
1,000, 000,01 1,500,000 00 430,999 99 CO022225 000237 2 50 1,186.35 3,408, 75
L.500,000.01 2,000,000 00 199,999 0022728 00027 | Re0k7S 1.236.25 4.648.00
2.000,000.0% 200G AN 7,506,990 % C.201x22% 0o e 0 345, 030.01 08700
Articulo 18.- LIQUIDACION ACUMULADA.- Cuando un

propietario posea varios predios avaluados separadamente en la
misma jurisdiccion municipal, para formar el catastro y establecer el
valor imponible, se sumaran los valores imponibles de los distintos
predios, incluido los derechos que posea en condominio; y luego se
efectuara la deduccion por cargas hipotecarias que afecten a cada
predio.

Articulo 19.- PREDIOS DE VARIOS CONDOMINOS.- Cuando un
predio pertenezca a varios conddminos podran éstos de comun de
acuerdo, a uno de ellos, pedir que el catastro se haga constar
separadamente el valor que corresponda a su propiedad segun los
titulos de la copropiedad, en los que debera constar el valor o parte
que corresponda a cada propietario. Al efecto del pago de
impuestos, se podran dividir los titulos prorrateando el valor del
impuesto causado entre todos los copropietarios, en relacion directa
con el avaluo de su propiedad.

www.milagro.gob.ec
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Cada duefo tendra derecho a que se aplique la tarifa del impuesto
segun el valor de su parte.

Cuando hubiere lugar a deducciones de cargas hipotecarias, el monto
de las deducciones a que tienen derecho los propietarios en razén del
valor de la hipoteca y del valor del predio, se dividira y se aplicara a
prérrata del valor de los derechos de cada uno.

Articulo 20.- EMISION DE LOS TITULOS DE CREDITO.- Sobre la
base de los catastros, la Jefatura de Rentas, Avallos y Catastros,
realizara la emision de los correspondientes titulos de créditos hasta el
31 de diciembre del ano inmediato anterior al que corresponden, los
mismos que refrendados por el Director Financiero, registrados y
debidamente contabilizados, pasaran a la Tesoreria Municipal para su
cobro, sin necesidad de que se notifique al contribuyente de esta
obligacion.

Los Titulos de créditos contendran los requisitos dispuestos en el Art.
151 del Codigo Tributario, la falta de alguno de los requisitos
establecidos en este articulo, excepto el sefalado en el numeral 6,
causara la nulidad del titulo de crédito.

Articulo 21.- EPOCA DE PAGO.- El pago del impuesto se realizara en
un solo dividendo, los pagos que se efectuen hasta 15 dias antes del 1
de marzo, tendran un descuento del diez por ciento (10%) anual del
impuesto predial rustico, pasada esa fecha tendran el respectivo
recargo en el Impuesto predial rustico.

El impuesto debera pagarse en el curso del respectivo afio. La
Direccion Financiera notificara por la prensa o por boleta a las o los
contribuyentes. Los pagos podran efectuarse desde el primero de
enero de cada ano, aun cuando no se hubiere emitido el catastro. En
este caso, se realizara el pago en base al catastro del afo anterior y se
entregara al contribuyente un recibo provisional. El vencimiento sera el
31 de diciembre de cada ano; a partir de esta fecha se calcularan los
recargos por mora de acuerdo con la ley. En el primer afio de aplicacion
del bienio 2012 — 2013, el cobro se iniciara a partir de la tercera semana
por enero del 2012 para los predios rurales, para los Predios que se
hallan levantados con el sistema Sigtierras, los predios que se hallan
con el Sistema anterior continuaran pagando con el Sistema anterior
hasta que sean levantados y se integren al Sistema Sigtierras.

Articulo 22.- INTERESES POR MORA TRIBUTARIA.- A partir de su
vencimiento, el impuesto principal y sus adicionales, ya sean de
beneficio municipal o de otras entidades u organismos publicos,
devengaran el interés anual desde el primero de enero del afno al que
corresponden los impuestos hasta la fecha del pago, segun la tasa de
interés establecida de conformidad con las disposiciones del Banco
Central del Ecuador, en concordancia con el Art. 21 del Cdédigo
Tributario. El interés se calculara por cada mes, sin lugar a
liquidaciones diarias.

Articulo 23.- LIQUIDACION DE LOS CREDITOS.- Al efectuarse la
liquidacién de los titulos de crédito tributarios, se establecera con
absoluta claridad el monto de los intereses, recargo o descuentos a que
hubiere lugar y el valor efectivamente cobrado, lo que se reflejara en el
correspondiente parte diario de recaudacion.

Articulo 24.- IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES.- Los pagos
parciales, se imputaran en el siguiente orden: primero a intereses,
luego al tributo y, por ultimo a multas y costas.

Si un contribuyente o responsable debiere varios titulos de crédito, el
pago se imputara primero al titulo de crédito mas antiguo que no haya
prescrito.

Articulo 25.- RECLAMOS Y RECURSOS.- Los contribuyentes
responsables o terceros, tienen derecho a presentar reclamos e
interponer los recursos administrativos previstos en el Art. 115 del
Cédigo Tributario y al Art. 500 de la Codificacion del Codigo Organico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion ante el
Director Financiero Municipal, quien los resolvera en el tiempo y en la
forma establecida.

En caso de encontrarse en desacuerdo con la valoracion de su
propiedad, el contribuyente podra impugnarla dentro del término de
quince dias a partir de la fecha de notificacion, ante el 6rgano
correspondiente, mismo que debera pronunciarse en un término de
treinta dias. Para tramitar la impugnacion, no se requerira del
contribuyente el pago previo del nuevo valor del tributo.

Articulo 26.- SANCIONES TRIBUTARIAS.- Los contribuyentes
responsables de los impuestos a los predios rurales que cometieren
infracciones, contravenciones o faltas reglamentarias, en lo referente a
las normas que rigen la determinacion, administracion y control del
impuesto a los predios rurales, estaran sujetos a las sanciones
previstas en el Libro IV del Codigo Tributario.

Articulo 27.- RECLAMOS Y RECURSOS.- Los contribuyentes
responsables o terceros, tienen derecho a presentar reclamos e
interponer los recursos administrativos previstos en el Art. 115 del
Caodigo Tributario y en la Seccion Quinta, Recursos Administrativos,
Articulos: 404, 405, 406, 407, 408, 409, 410, 411, 412, 413 y 522 del
C.0.0.T.A.D que tratan a cerca de la Impugnacion de actos normativos
y de la Impugnacion en via administrativa.- Conforme el articulo 124
del Cdédigo Tributario, el Director Financiero podra designar al Director
de Avaluos y Catastros para que sustancie también el reclamo y dicte
las resoluciones pertinentes, mismas que tendran la misma fuerza
juridica que las suscritas por el delegante.

Articulo 28.- DEL MANTENIMINETO Y ACTUALIZACION DE LA
INFORMACION CATASTRAL O BASE DE DATOS.- Es referente a la
aplicacion de informacion que modifica la base de datos catastrales de
predios urbanos.

La Direccion de Avallos y Catastros, realizara la actualizacion y
mantenimiento de la informacion catastral, en base a solicitud
presentada por el propietario o representante legal o en el instante que
se considere conveniente, aplicara:

1.- Inclusion, reinclusién.-El concepto inclusion se genera cuando un
predio ingresa al sistema catastral por primera vez.

La reinclusién se origina cuando vuelve a ingresar al sistema catastral
un predio que antes consto en el registro y sistema catastral y por
diversas causas dejo de estar inscrito.

2.- Fusion, fraccionamiento, division: Del solar o lote, debidamente
aprobado por la Municipalidad.

3.- Transferencia de dominio.- Corresponde a las mutaciones o
cambios de propietario mediante escritura publica inscrita en el
Registro de la Propiedad, cambio de nombre del titular a realizar
cuando se producen transacciones inmobiliarias, estas deben ser
realizadas unicamente por el Registro de la Propiedad, en la base de
datos del Sigtierras instalado en el Servidor de la Municipalidad.

4.- Rectificacion por error u omision en: Codigo catastral, nombre de
propietario, posesionario, razén social, representante legal,
designacion de calle, numero de cédula de ciudadania, parroquia,
recinto, sector, medidas, linderos y mensuras, estado y uso del predio,
areas del predio y edificaciones, uso de suelo , etc.

Articulo 29.- CONSOLIDACION INFORMACION.- La Direccion de
Planeamiento Urbano Municipal, una vez aprobados los planos de
mensura y/o modificacion del estado del solar (por aprobacion de
nueva edificacion, fusioén y también la subdivision de lotes, lotizaciones
en area rural), debera remitir a la Direccion de Avaluos y Catastros la
documentacién pertinente, que contendra como minimo los siguientes
antecedentes: fecha y numero de ingreso al Registro, caracteristica del
plano, fecha y numero del informe registral utilizado y nomenclatura
catastral de cada nuevo inmueble resultante, con el respectivo informe
de aprobacion que sera el sustento para actualizar y modificar el
Catastro.

Articulo 30.- SISTEMA DE INFORMACION CATASTRAL.- La
informacion catastral que consta en la base de datos esta dada por los
datos de la propiedad rustica, los registros espaciales (cartograficos),
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el software de catastro urbano, como también el sistema, denominado
Sigtierras instalado en el servidor de la Municipalidad, asi como su
actualizacion y mantenimiento conforman el sistema catastral del
canton Milagro, que debera ser controlado, mantenido y realizado
mediante medios electronicos e informaticos, de manera que permita
el procesamiento y obtencion de estadisticas de la informacion
catastral y sea de utilidad para las diferentes Direcciones técnicas
como administrativas institucionales, garantizando confidencialidad,
fiabilidad y fidelidad y de los datos almacenados, la recuperacion de la
informacion catastral, ya sea realizando consultas de los datos
alfanuméricos o a los datos gréaficos (espaciales), esta informacion
servira de base para la planificacion y el ordenamiento territorial rustico.

Se ha iniciado con el establecimiento de un sistema integrado de
catastro para la administracion de los datos alfanuméricos y de un
sistema de informacion geografico para la administracion de los datos
espaciales. La informacién catastral tomada en campo consta en la
ficha predial urbana, la digitalizacién de la cartografia urbana vy rural, la
conformacion de la base de datos espacial, integradas en un sistema
forman parte del sistema catastral automatizado de esta Municipalidad.

Articulo 31.-.Obligaciones de los propietarios.- Toda persona
natural o juridica que de cualquier forma legal adquiera el dominio de
bienes inmuebles en el canton, esta obligada a hacerlo conocer a
través de la Direccion de Avalluos y Catastros del Gobierno Auténomo
Descentralizado del Canton Milagro, adjuntando el instrumento publico
de dominio, la escritura debidamente inscrita en el Registro de la
Propiedad del Canton Milagro, para actualizar y hacer que conste el
cambio realizado en el registro e inventario catastral.

Esta obligacion debera cumplirse dentro de los treinta dias posteriores
a la inscripcién del instrumento publico de dominio en Registro de la
Propiedad.

En el caso de que un predio o edificaciéon haya sido dado de baja por
fusién o integraciéon de predios, lotizacién, subdivision, debidamente
aprobado por la Municipalidad, estos deberan registrarse su inscripcion
en el Registro de la Propiedad y en la Direccién de Avaluos y Catastros.

Articulo 32.-. Sanciones a funcionarios y empleados.- De acuerdo
a los principios establecidos en el COOTAD, se establecen: “las
sanciones por incumplimiento de responsabilidades relacionadas con
la tributacién municipal.- Las siguientes sanciones seran impuestas por
el jefe de la direccién financiera:

a) Los valuadores que por negligencia u otra causa dejaren de
avaluar una propiedad o realizaren avaluos por debajo del justo valor
del predio y no justificaren su conducta, seran sancionados con una
multa que fluctue entre el 25% y el 125% de la remuneracion minima
unificada del trabajador privado en general. Seran destituidos en caso
de dolo o negligencia grave, sin perjuicio de las responsabilidades
civiles y penales a que hubiere lugar;

b) Los registradores de la propiedad que hubieren efectuado
inscripciones en sus registros, sin haber exigido la presentacion de
comprobantes de pago de los impuestos o los certificados de
liberacion, seran sancionados con una multa que fluctle entre el 25%
y el 125% de la remuneracién minima unificada del trabajador privado
en general; y,

c) Los empleados y funcionarios que no presentaren 0
suministraren los informes de que trata el articulo siguiente, seran
sancionados con multa equivalente al 12,5% y hasta el 250% de la
remuneracion mensual minima unificada del trabajador privado en
general.

Articulo 33.- Responsabilidad de los notarios y registradores.- Los
Notarios y Registradores de la propiedad enviaran a las oficinas
encargadas de la formacién de los catastros, dentro de los diez
primeros dias de cada mes, en los formularios que oportunamente
les remitiran esas oficinas, el registro completo de las transferencias
totales o parciales de los predios rurales, de las particiones entre
condéminos, de las adjudicaciones por remate y otras causas, asi
como de las hipotecas que hubieren autorizado o registrado. Todo ello,
de acuerdo con las especificaciones que consten en los mencionados
formularios. Si no recibieren estos formularios, remitiran los listados

con los datos sefialados. Esta informacion se la remitira a través de
medios electronicos.

Es obligacion de los Notarios exigir la presentacion de recibos de pago
del impuesto predial rural, por el ano en que se celebre la escritura,
como requisito previo para autorizar una escritura de venta, particion,
permuta u otra forma de transferencia de dominio de inmuebles rurales.
A falta de tales recibos, se exigira certificado del tesorero municipal de
haberse pagado el impuesto correspondiente.

Articulo 34.- CERTFICACION DE AVALUOS.- La Direccion de
Avaluos y Catastros conferira la certificacion sobre el valor de la
propiedad rural, que le fuere solicitada por los contribuyentes, titulares
catastrales y/o responsables del impuesto a los predios rurales, previa
solicitud vy, la presentacién del certificado de no adeudar a la
Municipalidad por ningun concepto, asi como la presentacién de:

. Certificado de no adeudar por ningun concepto a la
municipalidad,, <+ Croquis de Ila propiedad debidamente
georeferenciada, de acuerdo con las normas del departamento de
Avaluos y Catastros y al sistema que se administra (siempre que el
mismo no se halle graficado en el sistema).

. Pago de la tasa por Servicios Administrativos de la certificaciéon
que se va a extender.

. Cédula de ciudadania y comprobante de las ultimas votaciones
del propietario.

Articulo 35.- DE LOS PROCEDIMIENTOS.- En todos Ilos
procedimientos y aspectos no sefialados en esta ordenanza, se
aplicaran las disposiciones pertinentes establecidas en el Cddigo
Organico de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacion y
del Codigo Tributario vigentes.

Articulo 36.- DEROGATORIAS.- A partir de la vigencia de la presente
Ordenanza quedan sin efecto Ordenanzas y Resoluciones
relacionadas con la determinacién, administracion y recaudacion de
impuestos a los predios rurales.

Articulo 37.- VIGENCIA.- La presente Ordenanza entrara en vigencia
a partir de su publicacion en el Registro Oficial y la Gaceta Municipal.

Dado en la Sala de Sesiones del |I. Concejo Municipal del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén San Francisco de
Milagro, a los treinta dias del mes de diciembre del dos mil once.

f) Ing. Francisco Asan Wonsang, ALCALDE
f) Ing. Pilar Rodriguez Quinto, SECRETARIA DEL I. CONCEJO

SECRETARIA GENERAL.-
“ORDENANZA

DE APROBACION DEL PLANO DE ZONAS HOMOGENEAS Y DE
VALORACION DE LA TIERRA RURAL , EDIFICACIONES E
INSTALACIONES
AGROPECUARIAS,
ADMINISTRA-
CION Y LA RECAUDACION DE LOS IMPUESTOS DE PREDIOS
RURALES DEL GOBIERNO AUTONOMO, DESCENTRALIZADO
DEL CANTON SAN FRANCISCO DE MILAGRO, QUE REGIRAN EN
EL BIENIO 2012

— 2013”, fue discutida y aprobada por el llustre Concejo del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Canton San Francisco de
Milagro, en Sesiones Ordinarias de fecha 23 y 30 de diciembre de 2011,
en primer y segundo debate, respectivamente.

CERTIFICO.- Que la presente

ASI COMO LA DETERMINACION,

Milagro, diciembre 30 de 2011
f) Ing. Pilar Rodriguez Quinto, SECRETARIA DEL I. CONCEJO
De conformidad con lo prescrito en los Articulos 322 y 324 del Cédigo

Organico de Organizacion Territorial, Autonomiay Descentralizacion,
SAN-

www.milagro.gob.ec
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CIONO la presente “ORDENANZA DE APROBACION DEL
PLANO DE ZONAS HOMOGENEAS Y DE VALORACION DE LA
TIERRA RURAL

, EDIFICACIONES E INSTALACIONES AGROPECUARIAS, ASI
COMO LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y LA
RECAUDACION DE LOS IMPUESTOS DE PREDIOS RURALES DEL
GOBIERNO AUTONOMO, DESCENTRALIZADO DEL CANTON SAN
FRANCISCO DE MILAGRO,

QUE REGIRAN EN EL BIENIO 2012 - 2013” y dispongo su
PROMULGACION.

Milagro, enero 09 de 2012
f) Ing. Francisco Asan Wonsang, ALCALDE DEL GOBIERNO

AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON SAN
FRANCISCO DE MILAGRO

Sanciond y Ordendé la promulgacién de la presente “ORDENANZA DE
APROBACION DEL PLANO DE ZONAS HOMOGENEAS Y DE
VALORACION DE LA TIERRA RURAL , EDIFICACIONES E
INSTALACIONES
AGROPECUARIAS,
ADMINISTRA-
CION Y LA RECAUDACION DE LOS IMPUESTOS DE PREDIOS
RURALES DEL GOBIERNO AUTONOMO, DESCENTRALIZADO
DEL CANTON SAN FRANCISCO DE MILAGRO, QUE REGIRAN EN
EL BIENIO 2012

— 2013”, el Ing. Francisco Asan Wonsang, Alcalde del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén San Francisco de
Milagro, a los nueve dias del mes de enero del afio dos mil doce. LO
CERTIFICO.

ASI COMO LA DETERMINACION,

Milagro, enero 09 de 2012

f) Ing. Pilar Rodriguez Quinto, SECRETARIA DEL I. CONCEJO
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EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL CANTON CONSIDERANDO

SAN FRANCISCO DE MILAGRO

QUE mediante memorando GADCM-D.P.U.C.-2011-187 -M, del 13 de
octubre del 2011 el Director de Planeamiento Urbano Cantonal sugirio
al sefor Alcalde que debido a la falta de espacios verdes en el sector
de las calles Av. Coldn, O. Arosemena y Clemente Yerovi, y en razon

www.milagro.gob.ec
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la declaratoria de utilidad publica, mediante acto debidamente

levantamiento planimétrico de la DAC, el mismo es idéneo para la
construccion de un parque infantil con cancha deportiva, por lo que
solicitd disponer a quien corresponda el inicio de los tramites de
expropiacién de dicho predio signado con el cédigo catastral 03-02-06-
01 de propiedad del sefior Segundo Paredes Sanchez.

Ademas por memorando GADCM-D.P.U.C.-2011-231-M, del 28 de
diciembre del 2011, informa al Procurador Sindico Municipal, que la
construccién de la cancha y el parque, es urgente, por cuanto la cancha
deportiva anterior se la elimind por estar ocupando la via publica, y el
sector se quedo sin espacio recreativo.

QUE por memorando GADCM-DAC-2011-1414-M del 23 de diciembre
del 2011, la Directora de Avaluos y Catastro informé al Procurador
Sindico Municipal la ubicacion, area y avalio del terreno que se
expropiara para la implantacion del Proyecto de Construccion de
Parque con Cancha Deportiva; y, que el mismo esta dividido de hecho
fisicamente por la calle Clemente Yerovi, por lo que tiene 2 cédigos
catastrales que son: 03-02-06-01 y 0302-06-02. Ademas adjunta el
certificado otorgado por el Registrador de la Propiedad del Canton
Milagro y los linderos y medidas del solar segun relevamiento del area
a ser expropiada que son:

NORTE: Av. Colén 35.50 m.
SUR: Calle Clemente Yerovi 24.60 m.
ESTE: Mz. Co. Lot. Ponce Moran 76.83 m.
OESTE: Calle Otto Arosemena 72.30 m.

AREA: 2.197 m2
AVALUO: $ 56,935.83

QUE consta en el expediente el certificado de disponibilidad
presupuestaria otorgado por el Director Financiero Municipal, quien
informa que en la partida presupuestaria No. 8.4.01.00.00.36140 —
Expropiacion de Terrenos, existen los recursos suficientes para efecto
del pago del terreno a expropiarse.

QUE a la presente declaratoria se adjunta el informe del Coordinador
de Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del GADM-MILAGRO,
que la expropiacién antes mencionada no afecta al referido Plan,
segun consta del memorando GADCM-CPDOT-2011-153-M del 27 de
diciembre del 2011.

QUE la Constitucion de la Republica del Ecuador, dispone en su Art.
323 que con el objeto de ejecutar planes de desarrollo social, manejo
sustentable del ambiente y de bienestar colectivo, las instituciones del
Estado, por razones de utilidad publica o interés social y nacional,
podran declarar la expropiacion de bienes, previa justa valoracion,
indemnizacion y pago de conformidad con la ley. Se prohibe toda forma
de confiscacion: asi mismo el Art. 376 establece que para hacer
efectivo el derecho a la vivienda, al habitat y a la conservacién del
ambiente, las municipalidades podran

expropiar, reservar y controlar areas para el desarrollo futuro, de
acuerdo con la ley. Se prohibe la obtencién de beneficios a partir de
practicas especulativas sobre el uso del suelo, en particular por el
cambio de uso, de rustico a urbano o de publico a privado.

QUE la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion Publica, en
su Art- 58 dispone que cuando la maxima autoridad de la institucion
publica haya resuelto adquirir un determinado bien inmueble, necesario
para la satisfaccion de las necesidades publicas, procedera a la
declaratoria de utilidad publica o de interés social de acuerdo con la
ley; y, en su inciso 9°, dice que en el caso de las municipalidades el
procedimiento expropiatorio se regulara por las disposiciones de su
propia ley.

QUE el Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, dispone en su Art. 57 las Atribuciones del concejo
municipal y entre ellas en la letra ) dice: Conocer las declaraciones de
utilidad publica o de interés social de los bienes materia de
expropiacion, resueltos por el alcalde, conforme la ley; y, el Art 447 de
la misma norma dice que para realizar expropiaciones, las maximas
autoridades administrativas de los gobiernos municipales, resolveran

motivado en el que constara en forma obligatoria la individualizacion
del bien o bienes requeridos y los fines a que se destinara. A la
declaratoria se adjuntara el informe de la autoridad correspondiente de
que no existe oposicién con la planificacion del ordenamiento territorial
establecido, el certificado del Registrador de la Propiedad, el informe
de valoracién del bien; vy, la certificacién presupuestaria acerca de la
existencia y disponibilidad de los recursos necesarios para proceder
con la expropiacion

Por los antecedentes y disposiciones legales, el ejecutivo del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantéon San Francisco de
Milagro,

RESUELVE

1.- Declarar de utilidad publica por ser un caso de necesidad emergente
y ocupacion inmediata del terreno vacio ubicado en las calles Av.
Colén, Otto Arosemena y Clemente Yerovi, de propiedad de Segundo
Paredes Sanchez, con codigos catastrales # 03-02-06-01 y 03-02-06-
02 para la ejecucidon de la construccion de un parque infantil con
cancha deportiva siendo sus linderos y dimensiones los siguientes:

NORTE: Av. Coldn
SUR: Calle Clemente Yerovi
ESTE: Mz. Co. Lot. Ponce Moran
OESTE: Calle Otto Arosemena

35.50 m.

24.60 m.
76.83 m.
72.30 m.

AREA: 2.197 m2
AVALUO: $ 56,935.83

Por tratarse de un caso de necesidad emergente, en caso de no existir
acuerdo con el afectado, se procedera a iniciar la demanda de
expropiacion y solicitar la ocupacion inmediata, previo el depdsito del
10% del valor del bien a expropiarse, ante la autoridad competente.

Cabe indicar que previo a emitir la presente Resoluciéon se han
cumplido los requisitos determinados en el Art. 447 incisos 1 del
COOTAD, que son:

* Individualizacion del bien requerido y fines que se
destinara;

» Informe de que no existe oposicién con la planificacién
del ordena- miento territorial;

» Certificado del Registrador;

* Informe de Valoracién del Bien; vy,

» Certificacion presupuestaria

2.- El valor a pagar por el terreno antes mencionado a expropiarse es
de $ 56,935.83

CINCUENTA Y SEIS MIL NOVECIENTOS TREINTA Y CINCO
DOLARES CON OCHENTA Y TRES CENTAVOS

3.- Con la copia de la presente Resolucion se notificara dentro de los
3 dias habiles de haberse expedido al propietario del bien a
expropiarse, a los acreedores hipotecario si los hubiere y al Registrador
de la Propiedad para que se abstenga de inscribir cualquier acto
traslaticio de dominio o gravamen, salvo que sea a favor del gobierno
auténomo descentralizado del Cantén San Francisco de Milagro, de
conformidad con lo dispuesto en el Art. 448 del Cddigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

4.- En caso de existir acuerdo se formalizara la respectiva escritura
publica para que opere la transferencia de dominio del terreno
expropiado.

5.- La presente resolucién de declaratoria de utilidad publica del
inmueble antes descrito debera ser puesto en conocimiento del I.
concejo Municipal, de conformidad con lo dispuesto en el Art. 57 letra
[) del COOTAD.

Milagro, 28 de diciembre del 2011
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f) Ing. Francisco Asan Wonsang, ALCALDE DEL GOBIERNO

AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON SAN
FRANCISCO DE MILAGRO

C.c. Financiero
Obras Publicas
Catastro
Planificacion
Secretaria
Archivo Ab. Funes/resolucion

www.milagro.gob.ec



