GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON SAN FRANCISCO DE MILAGRO

RESOLUCION No. GADMM-0066-2021
CONSIDERANDO:

Que, el articulo 66 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, en su patte pettinente

sefiala lo siguiente:

“Se reconoce y garantizard a las personas:... NUMERAL 26... E/ derecho a la propiedad en
todas sus formas, con funcion y responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la

propiedad se hard efectivo con la adopeion de politicas priblicas, entre otras medidas. .. "

Que, e] articulo 76 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, en su parte pertinente
sefiala lo siguiente:

“En todo proceso en el que se determinen derechos y obligaciones de cualguier orden, se asegurard el
derecho al debido proceso que incluird las siguientes garantias bdsicas:... NUMERAL 1...
Corresponde a toda antoridad administrativa o judicial, garantizar el cumplimiento de las normas
y los derechos de las partes...”.

Que, la Constitucién de la Reptblica del Ecuador en el articulo 82, en su parte pertinente
sefiala lo siguiente:

“El derecho a la seguridad juridica se fundamenta en el respeto a la Constitucidn y en la existencia
de normas juridicas previas, claras, piblicas y aplicadas por las autoridades competentes. ..’

Que, el articulo 238 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, en su parte pertinente

seflala lo siguiente:

“Los gobiernos autnomos descentralizados gogardin de antonomia politica, administrativa y
Jinanciera, y se regirdn por los principios de solidaridad, subsidiariedad, equidad interterritorial,
integracion y participacion cindadana. En ningin caso el eercicio de la autonomia permitird la

secesion del territorio nacional...”.

Que, el articulo 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, en su parte pertinente
sefiala lo siguiente:

“Los Gobiernos ninnicipales tendrin las signientes competencias exclusivas, sin perjuicto de otras

gue determine la Ley:... NUMERAL 1) Plantficar el desarrollo cantonal y formular los

correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articilada con la planificacion

nacional, regional, provincial y, parroguial con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo

urbano y rural... NUMERAL 2) Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el
/ canton... NUMERAL 3) Planificar, construir y mantener la vialidad urbana...”
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Que, El articulo 321, en su parte pertinente sefiala lo siguiente:

“El Estado reconoce y garantiza el derecho a la propiedad en sus formas piblica, privada,
cominitaria, estatal, asociativa, cooperativa, miixita, y que deberd cumplir su funcion social y
ambiental...”.

Que, el articulo 2 del Cédigo Organico Administrativo, sefiala lo siguiente:

“Uplicacion de los principios generales.- En esta materia se aplicardn los principios previstos en la

Constitucion, en los instrumentos internacionales.y en este Cddigo...”
Que, el articulo 4 del Cédigo Organico Administrativo, sefiala lo siguiente:

“Principio de eficiencia.-Las actuaciones administrativas aplicardn las medidas que faciliten el gjercicio de
los derechos de las personas. Se prohiben las dilaciones o retardos injustificados y la excigencia de requisitos

puramente formales...”
Que, el articulo 9 del Codigo Organico Administrativo, sefiala lo siguiente:

“Principio de coordinacion.- Las administraciones priblicas desarrollan sus competencias de forma racional y
orderada, evitan las duplicidades y-las omisiones...”.

Que, el articulo 17 del Cédigo Orginico Administrativo, sefiala lo siguiente:

“Principio de buena fe. Se presume que los servidores piiblicos y las personas mantienen un comportamiento
legal y adecuado en el ejercicio de sus competencias, derechos y. deberes...”.

Que, el articulo 23 del Cédigo Organico Administrativo, sefiala lo siguiente:

“Principio de racionalidad.- La decision de las administraciones pitblicas debe estar motivada. . .”.

Que, el articulo 54 del Coédigo Orginico de Otganizaciéon Tetritotial, Autonomia y
Descentralizacién, en su parte pertinente sefiala lo siguiente:

“Son funciones del gobierno antinomo descentralizado municipal las  siguientes:... LITERAL
C) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lIo cual determinard
condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra
forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion cantonal,
asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas comunales... LITERAL
O) Regular y controlar las construcciones en Ia circunscripcion cantonal, con
especial atencion a las normas de control y prevencion de tiesgos y desastres...”.

Que, el articulo 55 del antes mencionado cuerpo legal, en su patte pertinente sefiala lo siguiente:

“Los gobiernos autonomos descentralizados municipales tendrdin las siguientes competencias exclusivas sin
periuicio de otras que determina la ly:... LITERAL A) Planificar junto con otras
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instituciones del sector piiblico y actores de la sociedad, el desarrollo cantonal y
formular los correspondientes planes de ordenamiento tetritorial, de manera
articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial con el fin
de regular el uso y ocupacion del suelo urbano y rural, con el marco de la
interculturalidad y plurinacionalidad y el respeto a la diversidad... LITERAL
B) Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén... LITERAL
C) Planificar, construir y mantener Ia vialidad utbana...”

Que, el articulo 57 del Céddigo Organico de Organizacién Tettitorial, Autonomia y
Descentralizacién, en su parte pertinente sefiala lo siguiente:

“Atribuciones del concejo municipal.- Al concejo municipal le corresponde:... LITERAL X)
Regular y controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio
del canton, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la
tiera...”.

Que, el articulo 60 del COOTAD, en su parte pertinente sefiala lo siguiente:

“Atribuciones del alealde o alealdesa.- Le corresponde al alealde o alealdesa:... LITERAL I)
Resolver administrativamente todos los asuntos corvespondientes a su cargo...”.

Que, el articulo 417 del COOTAD, sefiala lo siguiente:
“Constituyen bienes de uso priblico:
a) Las calles, avenidas, puentes, pasajes y demds vias de comunicacion y circulacion;

b) Las plazas, parques y demds espacios destinados a la recreacidn u ornato piblico y promocion
turistica;
¢) Las aceras que formen parte integrante de las calles y plagas y demds elementos y superficies

accesorios de las vias de comunicacion o espacios priblicos a que se refieren los literales a) y b);

d) Las quebradas con sus taludes y franjas de proteccion; los esteros y los rios con sus lechos y sus
Jonas de remanso y proteccion, siemipre que no sean de propiedad privada, de conformidad con la
ley y las ordenanzas;

¢) Las superficies obtenidas por rellenos de guebradas con sus taludes;

) Las fuentes ornamentales de agna destinadas a empleo inmediato de los particulares o al ornato
piitblico;
&) Las casas comunales, canchas, mercados, escenarios deportivos, conchas acisticas y otros de

andloga funcion de servicio comunitario, y,

h) Los demds bienes que en ragon de su uso o destino cumplen nna funcion semejante a los citados
7 en los literales precedentes, y los demds que ponga el Estado bajo el dominio de los gobiernos
/Y antdnomos descentralizados.
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ALCALDIA DE MILAGRO

Aungue se encuentren en urbanigaciones particulares y no exista documento de transferencia de
tales bienes al gobierno autonomo descentralizado, por parte de los propietarios, los bienes citados
en este articulo, se considerardn de uso y doninio priblico. Los bienes considerados en los literales f)
¥ 8 se incluirdn en esta norma, siempre y cuando hayan sido parte del porcentaje que
obligatoriamente deben dejar los nrbanizadores en bengficio de la comunidad. ..’

Que, el articulo 424 del COOTAD, sefiala lo sigutente:

“Porcentaje del drea verde fraccionada.- En toda urbanizacion y fraccionamiento del suelo, se
entregard a la municipalidad, minimo el dies; por ciento y mdximo el veinte por ciento calculado del
drea iitil del terreno urbanizado o fraccionads, en calidad de dreas verdes y comunales. Tales bienes
de dominio y uso priblicos no podrin ser cambiados de categoria. Dentro del rango establecido, no
se considerardn a los bordes de quebrada y sus dreas de proteccion, riberas de los rios y dreas de
proteccidn, Jonas de riesgo, playas y dreas de proteccion ecoldgica.

Se probibe todo tipo de exoneracion a la contribucion de dreas verdes y comunales, excepto en
Juncidn del lote minimo vigente segiin la planificacion territorial, en cuyo caso se compensard con el
pago en dinero segiin el avalio catastral...”

Que, el articulo 479 del COOTAD, seiiala lo siguiente:

“Transferencias de dominio de dreas de uso priblico a favor de las municipalidades.- Las
autorigaciones y aprobaciones de nuevas urbanizaciones en drea urbana o urbanizable, se
protocolizardn en una notaria y se inscribirdn en el correspondiente registro de la propiedad. Tales
documentos constituirdn titulos de transferencia de dominio de las dreas de uso piiblico, verdes y
comunales, a favor de la municipalidad, incluidas todas las instalaciones de servicios priblicos.
Dichas dreas no podrin enajenarse.

En caso de que los beneficiarios de las antorigaciones de fraccionamiento y urbanizacion no
procedieren conforme a lo previsto en el inciso anterior, en el término de sesenta dias contados desde
la entrega de tales documentos, lo hard la municipalidad. El costo, mds un recargo del veinte por
ciento (20%), serd cobrado por el gobierno metropolitano o municipal...”.

Que, el articulo 583 del COOTAD, en su parte pertinente sefiala lo siguiente:

“Distribucion del costo del alcantarillado.- El valor total de las obras de alcantarillado que se
construyan en un municipio, serd integramente pagado por los propietarios beneficiados, en la
siguiente forma:

En las nuevas urbanizaciones, los urbanizadores pagardn el costo total o ejecutardn, por su cuenta,

las obras de alcantarillado que se necesiten asi como pagardn el valor o construirdn por su cuenta
los subcolectores que sean necesarios para conectar con los colectores excistentes. ..”.

Que, el articulo 50 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién del

Suelo, sefiala lo siguiente:

“Obligaciones de los propietarios de suelo de una unidad de actnacion urbanistica. Los propietarios
de suelo vincwlades a una wunidad de actwacion wurbanistica estarin obligados a realizar las

Siguientes acciones en proporcion al aprovechamiento urbanistico que les corresponda, segin el
[ e e—— e
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reparto equitativo de las cargas y los beneficios:... NUMERAL 1) Ceder gratuitamente al
Gobierno Autdnomo Descentralizado municipal o metropolitano, el suelo destinado a espacio
Piiblico, infraestructuras y equipanientos, de conformidad con los estandares urbanisticos definidos
por la normativa aplicable y el planeaniiento urbanistico en aplicacion de lo dispuesto en lo relativo
al porcentage de drea verde, comunitaria y vias en el Codigo Orgdnico de Organizacion Tervitorial,
Autonomia y Descentralizacion. El suelo asi transferido no podri desafectarse de su finalidad de
uso pitblico... NUMERAL 2) Financiar y ejecutar las obras de urbanigacion de conformidad
con lo establecido por la ley y el planeamiento urbanistico... NUMERAL 3) Financiar los
gastos derivados de los derrocamientos, renbicaciones, compensaciones, costos de planificacion ¥
Lgestion de la operacion inmobiliaria, y demds acciones necesarias para viabilizar la intervencion.

En los casos de actuaciones que fengan un impacto negativo singular sobre el paisage, sobre la
movilidad o sobre la funcionalidad de las redes fisicas de servicios bdsicos existentes, el distrito o
municipio puede imponer ademds el deber de financiar las obras exteriores necesarias para suprinir
0 mitigar este impacto hasta donde lo permita la viabilidad econdmico-financiera de la actuacion

urbanistica.

El cumplimiento de los deberes de los incisos anteriores es una carga para poder destinar los
terrenos a los usos previstos en el plan y disfrutar de los restantes beneficios derivados de él. La
propiedad esta afectada al levantamiento de estas cargas que deben ser inscritas en el registro de la
propredad por parte del Gobierno Autdnomo Descentralizado municipal o metropolitano. La
inscripeion de las cargas serd cancelada cuando el Gobierno Auténomo Descentralizado municipal

o metropolitano reciba la nrbanigacion terminada. ..’

Que, ¢l articulo 52 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del

Suelo, sefiala lo siguiente:

“Tustrumentos técnicos de las unidades de actwacidn wurbanistica. Las wnidades de actwacion
urbanistica, sean de iniciativa priblica, privada o mixta, estin sometidas a la aprobacidn del
distrito 0 PIHNICIDIO que exigird los signientes  instrumentos tecnicos:

1. La identificacion y aplicacion de los instrumentos de gestion determinados en esta Ley.

2. Un proyecto de nrbanizacion o renovacion urbanistica.

En el suelo incluido en una unidad de actuacion urbanistica no se puede aprobar ningiin proyecto
de fraccionamiento o reestructuracion de la propiedad si no va acompaiiado del correspondiente

proyecto de urbanizacion o renovacion urbanistico y de reparto de cargas y beneficios.

E/ plazo maximo para notificar la resolucidn sobre la aprobacion de los instrumentos técnicos a
{ qne se refiere este articilo no puede exceder de seis meses. La falta de notificacion de la resolucion
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dentro de este plago generard los efectos del silencio administrativo positivo, sin perjuicio de las
sanciones al servidor patblico responsable...”.

Que, el articulo 13 de la Ordenanza que Regula los Desarrollos Urbanisticos tipo
Viviendas de Interés Social y Popular, sefiala lo siguiente:

“Los promotores interesados en el desarrollo de este tipo de proyectos deberin presentar a la

Alealdia los siguientes documentos:

13.1.- Solicitud dirigida al seitor Alcalde o Alcaldesa en la cual constard la experiencia de la
persona natural o juridica en el desarrollo de proyectos inmobiliarios y su adbesion a fodas las

disposiciones de esta ordenanza

13.2.- Copia del proyecto de urbanigacién y/ o viviendas

13.3.- Copia del plano de ubicacion del proyecto

13.4.- Memoria técnica del proyecto, que deberd contener cuando menos la signiente informacion

13.4.1.- Reglamento interno que contendyd lo previsto en el numeral 9.2, ademds de las normas de
edificacion, ornato, usos a los que estard sujeto cada una de las edificaciones

13.4.2.- Descripcion General del Proyecto

13.4.3.- Cuadro de distribucion general del suelo

13.4.4.- Factibilidades de servicios otorgados por las empresas correspondientes
(CNEL, CNT, Subdzreccion de Agna Potable del GAD de Milagro, ete.)

13.4.5.- Certificacion de impacto ambiental otorgada por la Direccion de Ambiente de este GAD,

en caso de ser necesario.

13.4.6.- Cronograma de ejecucion de obras

13.4.7.- Certificacion municipal de afectaciones al predio
13.4.8.- Pago de impuesto predial del afio vencido
13.5.- Copia del registro sinico de Contribuyentes;

13.6.- Copia de la cédula de cindadania de la persona natural que va a desarrollar el proyecto o en

su defecto del representante legal en caso de ser una persona juridica;

13.7.- Copia del nombramiento del representante legal y del estatuto actual de la empresa en caso
de que el promotor sea una persona juridica y
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13.8.- Copia de la escritura priblica y certificado actualizado del Registros de la
Propiedad, que acredite el dominio del terreno donde se desarrollara el proyecto

Los proyectos de viviendas de interés social podrin ser unifamiliares o bifamiliares siempre que se

ajusten a las normas técnicas y demds exigencias establecidas en esta Ordenansa

E/ tipo de edificaciones normas técnicas y, o las especificaciones que correspondan a los proyectos
aprobados con sujecion a las disposiciones previstas en esta Ordenanga, no podrin posteriormente
ser modificados ni por los promotores, urbanizadores, propietarios, ocupantes o arrendatarios de los
inmiiebles. Fista probibicion se da para evitar gue se afecte la infraestructura y debida dotacién de
los servicios bdsicos; asi como la tugurizacion del proyecto, manteniéndose una adecada densidad
habitacional y de servicios que garantice la calidad de vida de los habitantes de dichos

proyectos...”.

Que, el articulo 16 de la Ordenanza que Regula los Desatrollos Utrbanisticos tipo
Viviendas de Interés Social y Populat, sefiala lo siguiente:

“El informe al que se hace referencia en el articulo anterior, asi como el expediente del proyecto
serd remeitido al Alcalde o Alcaldesa, quien lo pondrd a consideracidn del Concejo Municipal,

»

para su conocimiento y aprobacion....”

Que, la Empresa Ptblica Municipal de Vivienda Social de Milagro VIVEN-EP, adquiti6 el
dominio del predio en referencia, en virtud de la resolucién No. 096-2016 del GAD
Municipal del cantén San Francisco de Milagro, otorgada el 06 de junio del 2016, cuya
protocolizacién fue inscrita en el Registro de la Propiedad de este cantén el 09 de junio del
2016, tomo 37, folio 18.122 al 18.139, nimero de inscripciéon 1.183 y repertorio 1.875, a
través de la cual el GAD Municipal de Milagro aporté el predio de Los Chitijos a favor de
la Empresa Pablica Municipal de Vivienda Social de Milagro VIVEN-EP.

Que, el Fideicomiso Inmobiliario Dulce Hogar Milagro, fue constituido mediante esctitura
publica de fecha 22 de febrero del 2019, ante la Notaria Quincuagésima Segunda del cantén
Guayaquil, Doctora Luisa Lépez Obando, cuyo objeto es el desatrollo de un proyecto
mmobiliario, el cual se encuentra inscrito en el Registro de la Propiedad del cantén San
Francisco de Milagro el 07 de mayo del 2019, tomo 45, numero de inscripcién 1126 y
repertorio 1280.

Que, mediante escritura publica otorgada el 08 de mayo del 2019, ante la Notaria
Quincuagésima Segunda del cantén Guayaquil, Doctora Luisa Lopez Obando e inscrita en
el Registro de la Propiedad del cantén Milagro el 10 de mayo del 2019, tomo 46, nimero
de inscripcion 1150 y repertorio 1610, fue aportado al Fideicomiso el solar nimero 1-04 de

jla manzana 24 de la ciudad de Milagro.
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Que, mediante oficio No. GADMM-SG-2020-0939-OF del 12 de marzo del 2020, suscrito
por la Abg. Pilar Rodriguez Quinto, Secretatia del Concejo y General, el Ilustte Concejo del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén San Francisco de Milagro, en
sesidon ordinaria celebrada el 12 de marzo del 2020, sustentado en el dictamen de Ia
Comisién de Planeamiento Urbano, Avalios y Registros No. GADMM-CPUAR-122-OF
del 10 de marzo del 2020; informe jutidico remitido mediante oficio GADMM-PS-0215-
2020-OF del mismo dia, suscrito por el Abg. Vicente Egas Catrasco, Procutador Sindico
Munucipal y el informe  técnico No. GADMM-DAYC-2020-2773-300156-M del 20 de
febrero del 2020, suscrito por la Arq. Alicia Delgado Valero, Directora de Planeamiento
Estratégico, Ordenamiento y Desarrollo Urbano y Rural, se resolvié por unanimidad:
Autotizar la UNIFICACION de los lotes nimero (1-04) con cédigo catastral 09-10-20-
001-009-024-009-000-000-000; y, lote nimero (01-01-03) con cédigo catastral 09-10-50-
001-009-024-008-000-000-000 de la manzana 24, urbanizacién “Jardin Tropical”, con una
superficie de 67.490,27 metros cuadrados.

Asi también, en el oficio No. GADMM-SG-2020-0939-OF del 12 de marzo del 2020, de
igual maneta se autoriza la divisién del lote resultante de la unificacién descrita en el
numeral que precede, para dar lugar a la creacién de tres nuevos lotes, lote #(1-4) (1-01-
03), con una superficie total de 49.274,23 metros cuadrados; lote #(1-4) (1-01-03) A, con
una superficie total de 16.617,48 metros cuadrados; y, lote #(1-4) (1-01-03) B, con una
superficie total de 1598,56 metros cuadrados.

Que, mediante escritura ptiblica de restituciéon que celebran la Empresa Pablica Municipal
de Vivienda Social de Milagro VIVEN-EP y el Fideicomiso Inmobiliatio Dulce Hogar
Milagro, en la Notaria Quincuagésima Octava del cantén Guayaquil el 09 de diciembtre del
2020, a través de la cual el Fideicomiso Inmobiliario Dulce Hogat Milagto, debidamente
representada por su Fiduciaria, la compafifa Trust Fiduciaria Administradora de Fondos y
Fideicomisos S.A., da por terminado el comodato precatio otorgado a favor del
constituyente promotor, respecto del bien inmueble identificado como lote #(1-4) (1-01-
03) A de la manzana nimero 24, ubicado en la urbanizacién Jardin Tropical, perteneciente
al cantén Milagro, provincia del Guayas, por el cual se transfiere el dominio a titulo de
restitucion fiduciaria del lote antes mencionado, a favor de la Empresa Ptblica Municipal
de Vivienda Social de Milagro VIVEN-EP.

Que, mediante memorandum No. GADMM-DPEODUR-2021-5220-359705-M del 11 de
marzo del 2021, suscrito por el Arq. José Luis Viteri Morales, Director de Planeamiento
Estratégico, Ordenamiento y Desarrollo Utbano y Rural, se remiti6 el informe técnico
relativo a la factibilidad del proyecto urbanistico “San Francisco”, el cual en su patte
conclusiones considera que se han cumplido con todos los tequisitos estipulados en el
articulo 13 de la Ordenanza que Regula los Desarrollos Utbanisticos tipo Viviendas de
Interés Socialy Ponular v articulo 424 del COQTAD
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Que, mediante oficio No. GADMM-PS-0468-2021-OF del 25 de matzo del 2021, suscrito pot
el Abg. Vicente Egas Catfasco, Procurador Stndico Municipal del cantén San Francisco de
Milagro, se emiti6 el informe jutidico tespecto del proyecto urbanistico “San Francisco”,

que en su parte cOnclusiQnes considerd lo siguiente:

“Por /a antes epgme,rz‘o, en razdn de la argumentacion ]zmdzm e{gﬂmzda ] documem‘aaon gue obm
en ¢l epgbedzem‘e, a fin de garantizar el efectivo goce de los derec/)w e.ftzzb/mdoy ¢ la Constitncion
de I prub/zm del Emador, dando tzzmp/zmzem‘o al prinepto de motzvamn al que aluden los
artislos 76, numeral 7, literal L de la Constitucién de la Repstblica del Bcouador, en
concordancia con /o; artioulos 99 y 100 del €04, esta Praczzma’urza Sindica Municipal, en
vzn‘zzd de los informes téenicos Jfavorables emitidos por la Direccién de Plancamiento Estratigico,
Ordenamiento y Desarrollo Urbano y Rural; CNEL E.P., EPAMIL. y CNT E.P, que
determinan la procedémz'a del proyecto urbanistico propuesto, ast también su disefio hidrosanitario
y eléctrico, al ser este un asunto eminentemente tcnico y por no existir observacion legal alguna,
considera PROCEDENTE aprobar ¢/ proyecto de urbanizacion “San Francisco...”"

Que, mediante oficio No. GADMM-CPUAR-0046-2021-OF del 29 de marzo del 2021, la
Comisién Mumclpal de Planeamiento Utbano, Avaldos y Reglstros considerd procedente

aprobat el proyecto de urbanizacién “San Francisco”.

Que, en sesién ordinatia celebrada el 01 de abril dél 2021, el Hustre Concgjo del GAD

Municipal del cantén San Francisco de Milagro, aprobé el proyecto utbanistico “San
Francisco” en el terreno con cddigo catastral 09-10-50-001-009-024-011-000-000-000, con

una superficie de 49.274,23 m*.

En virtud de lo antes expresado, en uso de las facultad que conﬁer.e la Consutucmn de la
republica del Ecuador y el Cédigo Ozganico de Organlzaclon Temtorlal ‘Autonomia y
Descentralizacion, el Iustre Concejo del GAD Mumcipal del cantén San Francisco de

Milagro,
RESUELVE:

ARTICULO 1.- Aprobar el plano y reglamento intetno del préfecto utbanistico “San
Francisco” en el terreno de propiedad de FIDEICOMISO INMOBILIARIO DULCE

HOGAR MILAGRO, solicitado por su reptresentante legal, sefiot Carlos Alberto Mena
Hage, en calidad de Gerente General de Trust Fiduciaria Admmlstradora de Fondos y
Fideicomisos S.A. y a su vez Representante Legal del Fideicomiso Inmobiliatio Dulce
Hogar a quien en adelante se lo denominard como “El Utbanizadot”, pata que con
sujecidn a la ley y disposiciones de la Ordenanza que Regula los Desarro]los Utbanisticos
tipo Viviendas de Intetés Social y Popular, urbanice 308 lotes de terteno, 304 lotes para
viviendas unifamiliates y 04 lotes para vivienda cometcio, en el predio con cédigo catastral
09-10-50-001-009-024-011-000-000-000, con los linderos, medidas y supetficie que se

detallan a continuacion:

direccion: JUAN MONTALVO Y BOLIVAR (Esquina)
‘eléfono; 04 - 2970082
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ALCALDIA DE MILAGRO

NORTE: LOT. TUQUINGA; con 108.86 m

SUR: LOT. ZAM'B}O'NIN O, LOTES #(1-2) Y #(1-04) (1-01-03)B; con 166.08 m

ESTE: LOT. LOS ROBLES, CALLE DR. JOSE MONTALVO, CALLE PINAN, LOT.
ZAMBONINO, CALLE VEHICULAR Y CALLE ALMENDROS; con 338.35 m
OESTE: LOTE #(1-4) (1-01-03)A, L.OT. CALDERON, CDLA. SINDICATO DEL
TRABA]ADOR MUNICIPAL CALLE YAGUACHI, CALLE SALINAS, CALLE
BALZAR-Y. CALLE SANTA ANA -

SUPERF ICIE 49274 23 mettos cuadrados

ARTICULO 2.: 'La Urbanizacién “San Francisco”, se ejecutard de acuerdo a los planos y
perﬁles aprobados por. la. Diteccion. de Planearmento Esttateglco Ordenamiento y
Desatrollo Urbano y Ru:ral CNEL E.P., EPAMIL, CNT E.P y Concejo Cantonal de
Milagro. En consecuencia los lotes de la Urbamzaclon tendran siempre las extensiones y
supetficies determinadas en los planos, no podtén ser subdivididos, vendidos o gravados
pot pattes, ni siquiera 2 titulo dé particién de bienes sucesotios.

ARTICULO 3.- “El Uthanizador” deberi realizar por su cuenta y pagar el costo que
representen las obras de urbanizacién, de conformidad con la normativa legal pertinente y

especificaciones determinadas en los planos aprobados.

El costo de las obras de urbanizacion seran pagados por “El Urbanizador”, por lo tanto, el
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén San Francisco de Milagro, no
contrae obligacién alguna para con la ejecucion de la urbanizacion “San Francisco™.

ARTICULO 4.- Los trabajos a los que se obliga a realizar “El Urbanizador” son los

siguientes:

a) Apertura, arreglo, nivelacion y mantenimiento de calles vehiculares.

b) Instalacién de las tedes de agua potable y alcantarillado internas, acorde a las
especificaciones técnicas tecomendadas en el informe de factibilidad de EPAl\/HL EP. y
planos aprobados.

¢) Instalacién de la red de distribucién de enetgia electﬁca acorde a las especlﬁcaclones
técnicas recomendadas en el informe de factibilidad de CNEL E.P. y planos aprobados.

d) Instalacion de red telefénica e internet.

e) Construccién de bordillos y acetas, conforme a los planos aprobados.

f) Asfaltado o adoqumamlento y sefializacién de las vias de la urbanizacion.

g) Construccidon de las dreas comunales e iluminacién de dreas verdes conforme a los planos
aprobados.

h) Cerramiento perimetral de la urbanizacién.

i) Las demais obligaciones determinadas en la normativa legal pertmente y conforme a los

planos aprobados.

ARTICULO 5.- El sistema de agua potable debe conectarse a una tuberia de 160 m.m.,
instalada en la Av. Mariscal Sucte, proveniente de un pozo ubicado a 1800 metros hacia el
este de la utbanizacion, en el sector denominado. Parajso. La presién promedio en el punto
de conexién es de 8 mca por lo que es necesario incluir en el sistema un tanque y una
estacién de bombeo, redes principales, tubetias domiciliarias y sus respectivas conexiones,
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hidtatantes, valvulas y todos los demis elementos necesarios para una correcta operacion
del sistema. v

ARTICULO 6.- El sistema de alcantarillado sanitatio estard conformado pot un colector
prncipal, red dormcﬂlana y sus tespectivas cajas, titantes, caimaras y descarga, ademas de la
estacién de bombeo y planta de tratamiento. : :

ARTfCULO'7 El sistema de alcantarillado pluvial considera cunetas, sumideros, tirantes,
camaras, colectores y descarga al sistema pubhco de drenaje pluvml de Milagro, la que se
hard porla calle Santa Flena. En esta calle est4 instalado un colectot con didgmetros de 500
mm y 700 mm que descargan finalmente 2 un conductor matriz de 2000 mm de didmetro,

ubicado en la avemda Amazonas

ARTICULO 8.- El sistema electnco comprende la instalacién de 308 medidores
electrénicos monofisicos clase 100 tipo socket, 2 una altuta de 1.60 metros del suelo
terminado; un medidor trifasico electrénico clase 200, para la planta de tratamiento a ser
instalado 2 una altura de 1.60- metros del suelo terminado; y un medidor monofasico
electrénico clase 200 para la planta de tratamiento a ser instalado a una altura de 1.60

metros del suelo terminado.

ARTICULO 9.- Las supetficies de terreno que conforme a los planos aptrobados sé
destinatdn pata vias, dteas vetdes y comunales, incluidas las instalaciones para servicios
publicos, pasarin a set de propiedad municipal, una vez protocolizada esta resolucién y los
planos aprobados e inscritos en el Registto de la Propiedad del cantén San Francisco de -

Milagro.

ARTICULO 10.- Todos los trabajos y matetiales empleados en las obras determinadas en
los articulos antetriores, pasaran a set propiedad municipal tan pronto sean recibidos luego
de su total terminacidn, para lo cual se requeriré de los informes técnicos respectivos. Una
vez realizada la recepcién definitiva, serin de cuenta y responsabilidad del Gobietno
Auténomo Descentralizado Municipal del cantén San Francisco de Milagro y de las
emptesas publicas respectivas, el mantenimiento y funcionamiento de los setvicios

publicos.

ARTICULO 10.- La construccién y entrega de las obras de infraestructura de la
urbanizacién se realizari conforme al cronograma de ejecucién de obras, quedando El
Urbanizador facultado a solicitar ante el 6rgano competente la ampliacién de los plazos,

pot causas debidamente justificadas.

ARTICULO 11.- Notifiquese este acto administrativo, por medio ‘de la Secretarfa de
Concejo y General del GAD Municipal del cantén San Francisco de Milagro a la Gerente
General de Trust Fiduciaria Administradota de Fondos y Fideicomisos S.A. y a su vez
Representante Legal del Fideicomiso Inmobiliario Dulce Hogar.

ARTICULO 12.- Los planos y la presente resoluciéon deberan ser protocolizados y
postetiormente insctitos en el Registro de la Propiedad, por cuenta del interesado, luego de
lo cual deber presentat la documentacién en la Direccién de Planeamiento Estratégico,
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Otdenamiento y Desarro]lo Municipal, para actualizar la informacién catastral de los
predios.

Dado y ﬁrmado en el Gob1emo Auténomo Descentralizado Municipal del Canton San
Francisco de l\{ﬂagro al un dia del mes de abril del afio dos mil veintiuno. :

Ing. Francisco Asan Wonsang

XL.DE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ICIPAL DEL CANTON SAN FRANCISCO DE MILAGRO

REPUBLICA DELACm
4
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