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GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADOQ MUNICIPAL DEL CANTON

SAN FRANCISCO DE MILAGRO

. ] Ordenanza GADMM # 38-2011
ALCALDIA

L 1. CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON
SAN FRANCISCO DE MILAGRO

EXPOSICION MOTIVADA:

de las fuentes de Ia obiigacién tributaria son las leyes que facultan a las municipalidades
Puedan aplicar tributos de acuerdo con lo niveles v procedimientos que en ellas se

Vio a determinar el impuesto predial urbano, es indispensable primeramente tener un
de la propiedad urbano y rural con avaltios permanentemente actualizado cada

¥ de haber e! de las construccicnes que se hayan edificado sobre el mismo. Este valor
FiUye el vaior intrir.seco, prepio o natural del inmueble.

a 1a actualizacién de los avallos seid revisado el monto de los impuestos predial
WOy rural que regird para el bienio.

determinacion de los impuestos, los concejos municipales deberan observar los
i0s basicos de igualdad, proporcioralidad, progresividad y generalidad que sustentan el
ributario nacional.

CONSIDERANDO:

Necesario establecer criterios administrativos, técnicos, operativos, que permitan
Niar un sistema catastral urbano que se desarrolle en las areas técnica, financiera,"
ativa; cuyo sus®2nto iegal genere su aplicacién y mantenimiento;

¥€bido al crecimiento y desarrollo territorial del suelo urbano del cantén Milagro, es
elaborar y desarrollar un sistema catastral de la propiedad inmobiliaria actualizada,
€cnico, moderno, agil, justo y equitativo, a objeto de cumplir funciones y finalidades
y determina a |a Administracion Municipai;

Art.20 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
que “Los cantones son circunscripciones territoriales conformadas por parroquias
a cabecera cantonal con sus parroquias urbanas. sefialadas en su respectiva ley de
LY por las que se crearen con posterioridad, de conformidad con la presente ley”;

\rt. 492 del COOTAD establece que las municipalidades y distritos metropolitanos
an por medic. fie ordenanzas el cobro de tributos;

Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autdnomo y Descentralizado en su
establece que “Las municipalidades y distritos metropofitanos mantendran
dos en forma permanente, los catastros de pedios urbanos y rurales. Los bienes
tonstaran en el catastro con el valor de la propiedad actualizados, en los términos
00s en este Cérigo™;
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Ordenanza GADMM # 33.5

'3.- AMBITO.- |
inmersos er
DEPENDE!
os y Catastros
| suelo y de |
atorios de a
omia y Desce
mpuesto piediz

Que, el Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion en
495 establece que “El valor de la propiedad se establecerd mediante la suma del valg
suelo, y, de haberlas, el de las construcciones que se hayan edificado sobre el mismo,l
valor constituye el valor intrinseco, propio o natural del inmueble y servird de base
determinacion de impuestos y para otros efectos trlbutarlos y no tributarios...

Que, El Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion en gy
502 establece que “ Los predios urbanos serdn valorados meuiante la aplicacion
elementos de valor del suelo , este Codigo; con este proposito, el concejo aprobard
ordenanza, el plano del valor de la tierra, los factores de aumento o reduccion del va
terreno por los aspectos geométricos, topograficos,” accesibilidad a determinados se
como agua potable, alcantarillado y otros servicios, asi como los factores para valoracigy
las edificaciones; '

rrespende 2 ja I
adoles conoce
valor del avaluo.

DEL CATAS
o Predial U
cos y privados

£ 5-

Que, el Art.68 del Cédigo Tributario, faculta a las Municipalidades a ejercer la determina

dela obligacién tributaria;
mformacwn ju

inmueble, gue
iro de la Prog
el libro del regi:

legales form:

Que, los Arts, 87 y 88 del Cédigo Tributario. le facultan a la Municipalidad a adoptap
disposiciéon administrativa la modalidad para escoger cualquiera de los sistemag
determinacidn previstos en este cddigo;

En uso de las atribuciones que confiere el Art. 228 de la Constitucién Politica de |a Repipf
y, los articulos 53, 54, 55, 56, 57 y 58 del Cédigo Organico de Organizacion Ter
Autonomia y Descentralizacién; que consagra la autonomia de las municipalidades, donge
otorga las facultades legales,

| titulo de dom
astral, por med
sto es, declaradc
agistro de la prop
EXPIDE: 1
piedades si
o a la base

La “ORDENANZA DE CATASTRO, APROBACION DEL PLANO DEL VALOR DE TIERRA URBA) _
p:ropiedad |

LOS FACTORES DE AUMENTO O REDUCCION DEL VALOR DEL TERRENO, LOS PARAMETR'
VALORACION DE LAS EDIFICACIONES Y DEMAS CONSTRUCCIONES PARA EL BIENIO 2

2013”. icte informacion

» ha levantaao L
rendo, debidarn
ién informaci
ylar municipal qu
Administracion

Art. 1.- OBJETO.- El Gobierno Auténomo Descentralizado del Zantén San Francisco g
Milagro, a través de la presente ordenanza, dicta las normas juridicas y técnicas que pe
implementar, actualizar, administrar, valorizar y mantener el sistema catastral urbano.

Art. 2.- DEFINICIONES.- A los efectos de esta ordenanza, denominese solar o lote la g
inmueble de extensién continla, deslindada por una poligonal cerrada, perteneciente g
propietario o a varias en condominio.

2 Informacion
stamiento, en
blecimiento ¢
res o lotes, €O

A los solares o lotes que se encuentran formando el ordenamiento urbanistico en dong
' ntes, grafica

existe edificacién se la conocerd como predio para efecto de esta ordenanza. .
3 pe la ficha p
plicacion y
ropiedad; este si

El Avalto de los predios se la establecera mediante la suma del valor del suelo y de habEr
de las construcciones que se hayan edificado sobre el mismo.
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3.- AMBITO.- Las disposiciones constantes en la presente ordenanza se aplicaran a los
Olares inmersos en el &rea urbana del cantén Milagro.

A, 4. DEPENDENCIAS. MUNICIPALES RESPONSABLES.- Corresponde a la Direccién de
_ ldos y Catastros administrar y actualizar la informacidn catastral estableciendo el valor real
suelo y de las edificaciones, de conformidad con normativas y procedimientos
‘®Vacuatorios de acuerdo al art. 496 de la Cddigo Organico de Organizacion Territorial,
“ onomia y Descentralizacién, que sirve de base impornible para el calculo y determinacién
el impuesto predial urbano.

ralizacién en su.

suma del valor
)bre el mismo
rvira de base pét
35"

3 aplicacion de @
aprobara med'
uccién del valor €
rminados servicie
para valoracion ¢

TESponde a ia Direccién Financiera Municipal notificar por la prensa a los propietarios,
iendoles conocer |a realizacion del avaltio. Concluido el proceso se notificara al propietario
Eivalor del avaluo.

_,7 . 5.- DEL CATASTRO PREDIAL URBANO Y DE LA INFORMACION QUE LO CONFORMA.- EL
\atastro Predial Urbano es el inventario de bienes de la propiedad inmobiliaria urbana,

er la determinacié licos y privados del cantén, que constituyen la base de datos catastrales de acuerdo a:

:
Informacién juridica.- Datos legales referentes al derecho de propiedad o posesion de
: inmueble, gue constan respectivamente en la escritura pablica notariada e inscrita en el
tro de la Propiedad del cantdn, v en el contrato de arrendamiento debidamente inscrito
el libro del registro rrunicipa! del bien de su propiedad o patritronic; si fuere el caso. Los
0s legales forman pai e de la informacidn catastral precial.

idad a adoptar P
 los sistemas &

ica de la Rept ;
nizacion Territor
palidades, don

¥l titulo de dominio.- Es el ingresb de informacion técnica v juridica a la base de datos
astral, por medio de titulos de prepiedad, sean solares, predios individuales e condominio;
0 es, declarados bajo el régimen de propiedad horizontal; debidamente inscritos en el
Bgistro de |z propiedad del canton.

% propiedades sin titu!c de deminio.- Es el ingresc de informacién técnica sin tener titulo de
Inio a la base de datos catastral, cuande se ha construido una edificacion sobre solar o
e de propiedad de otra persona natural o juridica.

E TIERRA URBANA

Siste informacién juridica y técnica sin titulo de dominio ingresada a la base de datos, cuando
_ha levantaao una ecficacién sobre solar de propiedad munic pai, teniendo contrato de
San Francisco | ndo, debidamente nserite en ¢l libio de repistro de propicdades municipales. Existe
bién informacion técaica ingresada en ia base de datos, de aditicaciones construidas sobre
ar municipal que no tienen contrato de arriendo; situacion que sera legalizada a través de
#Administracion Municipal. |

nicas que perm
tral urbano.

olar o lote la
erteneciente @ ¢

13

; Infermacion fisico-técnica.- Datos fisico-técnicos tomados en campo respecto a
Vantamiento, empadronamiento de predios urbanos, ubicacién geografica, identificacion y
blecrmnento de codigos catastrales: actual y anterior; inventario de caracteristicas de
: ares o jotes, compoii:ntas constructivos de edificaciones, infraestructura basica y servicios
Mistentes, graficacion de predio ievantade, depuracién de base de datos.

yanistico en dont
L]
s

e fa ficha predial urbana.- £s el deccumento gue recoge informacion juridica, tecnica;
i aplicacién v procesamiento per medios aiectrénicos da como resultado el avaldo de la
¥0piedad; este sirve de hase para el clculo v determinacién del imopuesto predial urbano.

eloy de haberlos!
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Ordenanza GADMM # 33

La informacién catastral levantada, empadronada que conforma la base de datos, se di
acuerdo con los requerimientos establecidos por la municipalidad, ficha que ha sido

por la Direccion de Avalios y Catastros que ha determinado la informacién que ¢

contener, y que es la que ha continuacién consta:
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 GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON SAN FRANCISCO DEMILAGRO

DATOS DE IDENTIFICACION Y LOCALIZACION
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De la informacién catastral individual.- La informacién conteniendo datos legales, fisicos y
icos del predio, mantenida y controlada a través de medios electrénicos consta de:

* Derechos sobre el predio urbano.
‘ * Caracteristicas =l solar o lote v de edificaciones.
* Modificaciones de avaltos por correccidn de errores por: frente, fondo, linderos,
~ Mensuras y 4reas de solar segln escritura y levantamiento, tipo de vias, dreas de
construccion, componentes constructivos, nimero de pisos, estado de edificaciones,
Porcentaje de avance de obra edificaciones en construcciones, etc.
* Modificacién de avaltios por aplicacién de factores.

Cartografla - El material cartograficc digital a nivel de predios y edificaciones, que se
j Pleard en e! Gobierno Municipalidad a favor de la comunidad, es producto del
amiento de las propiedades en campo, informacién que serda depurada,
eferenuada digitalizada, teniendc como kase las fotografias aéreas.

=
T
T
3
F
¥ 1 S 6

B

,-6 PLANO DEL VALOR DEL SUELO.- Apruébese el Plano del Valor del Suelo para predios
05, en funcion de la determinacion geografica de sectores, que conforman dreas del
IF i Orio urbano del canton, para posteriormente de acuerdo a la ubicacidn de cada
¢ ela, Cooperativa, lotizacién, urbanizacién etc. y considerando los servicios bdsicos
Ntes, estrates socio-econdmicos asentados en diversas dreas homogéneas, se definieron
S territoriales denominadas subsectores para efectos de valoracién, que contienen el
I bésico del suelo por metro cuadrado de superficie para cada una de dichas areas,
Orme consta en el arexo 1-2 de la presente Ordenanza. :

S

£ B 9

4
)
4
4

I .Y

B

S HH T A DE LA ACTUALIZACION DEL PLANO.- El plano de valoracion de suelo debers, de manera
G - s S€r actualizado cada dos afios previo a la actualizacion del catastro, labor que deberd
4 , f€alizada por la Direccién de Avaltios y Catastros.

/.- VALORACION INDIVIDUAL DEL LOTE EN AREA URBANA.- Para |a valoracion individual

. y : el 9salares o lotes exictentes se aplicara el valor del suelo expresado en el plano y al mismo
O 8 o icara factores de cumento o reduccién de acuerdo a factores geograficos, topograficos,
4 H H e Sibilidad a determinados servicios de acuerao a! articulo 495 del COOTAD.

THH T '

T HE €S para el avalué de la propiedad urbana.- “ Los predios urbanos serdn valorados
4 TH N H nte la aplicacion de los efementos de valar dei sueio, valor de i3s edificaciones y valor de
o O T iCién previstos en esta ley; con este propdsito ei concejo aorobara mediante ordenanza,
b im “0 del valor de !a t:erra , ios factores de aumento o reduccion del vaior del terreno por
[ I e DeCtos geométricos, topograﬂcos accesibiiidad a determinados servicios, como agua
4 H O 9 2lcantarillado y otres servicios asi come los fartores para la valoracién de las

acionas.”

dctores Geemétricos
?acto;es 2stdn en relacidn con las caracteristizas del iote o solar definido como tipo en

uno de lns subsact: res:
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Ordenanza GADMM § 8.2

7.1.1 Factor de Longitud de Frente (Fif)
Para aplicar el factor de reduccién o aumento del lote a-avaluarse en relacién a la lo

su frente en comparacic: con la longitud del frente del loteo solar tipo se aplicard la s or tamafio

formula: cion por efec

FIf = (Lfa/Lft)>* = 03xAlt +C

Donde: ' Ala

FIf = Factor de longitud de frente

Lfa = Longitud del frente del lote o solara avaluarse = Factor Tam

Lft = Longitud del Frente del lote o solartipo = Area loteo
= Area del lo

Se aplicara los siguientes limites a este factor:
maximo de
Cuando la longitud del frente del lote a avaluarse sea menor de la mitad de la longigy
frente del loteo solar tipo se aplicara directamente el factor 0.84.

or esquine
te 0 sclar 2

Cuando la longitud del frente del loteo solar a avaluarse sea mayor al doble de la lon
frente del loteo solar tipo se aplicard automaticamente el factor 1.19.
7.1.2 Factor fondo exces'vo (Ffe) s e
Para aplicar el factor de reduccién o aumento lote o solar a avaluars= en relacion a |
del fondo del lote tipo en comparacién con la longitud del fondo a avaluarse se ag
siguiente formula:

Factores TOPOE
las condici

ores Servic

Ffe = (Lfot/Lfoa)0.5
ctores de sern

Donde:

Ffe = Factor Fondo excesivo 1. Factor de pre
Lfot = Longitud del fcndo del Loteo solar Tipo (Alcantarillad
Lfoa = Longitud de! fondo del lote o solar avaluar

los cuatro ¢
Jos cLatro s
los cuatro ¢
servicio ba

Se aplicara los siguientes limites a este factor:

El factor maximo de varizcion por fondo sera de 1.20 y el minimo sera de 0.80,

En el caso de los lotes o solares irregulares en su forma y lindero, la longitud del fondo fig
o equivalente se calculard con la siguiente formula:

ac
Lfe = Ala/Fla por deva“
Donde: picad
Lfe = Longitud de fondo equivalente o ficticio
Ala = Area del lotwJ solar a avaluarse
Fla = Frente del lote o solar a avaluarse

Con el dato de la longitud del fondo equivalente, se procedera a calcular el facto

seglin la expresidn conte nplada en este numeral. s
ara el material u
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Factor tamario {Fta) . = s

‘riacién por efectos del tamafio del lotes o solar, se caicuiar con la siguiente formula:
d = 0.3y Alt +0.70

Ala

plicara la sigu

onde:

= Factor Tamafio
= Area loteo solar tipo
= Area del lote o solaravaluar

ttor maximo de varizcién serd de 1.20 y factor minimo de variacidn es 0.80

longitud 14
i de la long Factor esquina (Fe)

Ilote o solar a avaluarse que cuerta con:

le de la longitud

s|lacidn a la

Jarse se apli Jebido 3 | - - p : .
03 las condiciones topograficas del cantén Milagro que es regular el factor sera de 1

Ctores Servicios basicos
aCtores de servicio tdsicos son:

Factor de presencia de servicios basicos

'Wtantarillado, agua potable, alumbradoc y recoleccidn de basura)
ICia de |os:

Servicios basicos 1.00
los cuatro servicics basicos 0.95

los cuatro servicios basicos G.90
.80. e los cuatrg servicios basices 0.85
84N servicio basico 0.80

ud del fondo 1€

2. Factor de accesibiiidad al lote {Fac)
4€l Lote a avaluarse vn donde su accesibilidad sea da por:

1.05
1.00
0.55
0.90

lar el factor 10 .
{12 . tor de materiz' de calzada (Frc)
Material utilizado en la caizaca:
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Hormigdn/Asfalto 1.05

Pavimento/Adoquin 1.00 = Val
Lastre 0.95 = Are
Tierra 0.90 =Va
A; BJ c
7.4 Factor total minimo y maximo a utilizarse (Ftr) =Fa
= De

El factor total de variaci¢a no podré ser menor a 0.80 nimayor a 1.20. b
3LA DE VALORES

Ftr = FIf * Ffe * Fta * Fe*ssb*Fac*Fmc "
aLA A.-TIPOLOG!

Donde:

Ftr = Coeficiente total de afectacién de los factores de aumento o reduccion

FIf = Coeficiente resultante de aplicar el factor de longitud de frente

Efe = Coeficiente resultante de aplicar el factor de fondo excesivo

Fta = Coeficiente resultante de aplicar el factor de drea o tamafio

Fe = Coeficiente resultar. e de aplicar el factor de esquina

Fsb = Coeficiente resultante de aplicar el factor de servicios basicos

Fac = Coeficiente resultante de aplicar el factor de accesibilidad

Emc = Coeficiente resultante de aplicar el factor de material de calzada a1 A B.-TIPOLOC
4 PISOS

En consecuencia el avaluo del solar o lote resultara de la aplicacior de la siguiente expres '

matemadtica: '

Avl ==Voa x Ala x Ftr

Donde: : 2| A C.-TIPOLO!
Avl = Avaluo del lote

Voa = Valor por metro cuadrado de cada uno de los subsectores

Ala = Area en metro: cuadrados del lote a avaluarse .

Ftr - Coeficiente total de afectacion de los factores de aumento o reduccién : 2l A D.-TIPOLC

Si excepcionalmente, un lote estuviera en dos o mds subsectores, para efecto del a\f
considera la totalidad que se encuentre en el subsector en donde se ubica la mayor
del lote.

Art 8.- VALORACION DE LAS CONSTRUCCIONES EN EL AREA URBANA.-Luego del diagndstie
levantamiento realizado a sectores y subsectores integrados por suelos sobre los
levantan edificaciones conformadas por diversos elementos constructivos, se estableci ely
de reposicién de las construcciones de acuerdo a la tipologia de edificaciones pa 70
urbana del cantén. La valoracién de la edificaciones esta dado por el tipo de con
determinada por los componentes constructivos que la integran, por factores cor
depreciada de forma preporcional al tiempo de vida util.

BLA E.- TIPOL!

TIP

N ABIERT
)N CERRA
ON LIVIAN

Para la valoracién de las edificaciones y demds construcciones en |as areas urbanas del cap
PESAD

se aplicara la siguiente férmula:
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£=Aco x (valor x m2) x Fc x Dep
3 = Valor de la construccién
‘ = Area de la construccidn
OFXm2 = Valor Metro cuadrado de construccion segtin la tabla
A, B, C, Dy E que se establece en el articulo
= Factor total de correccidn
= Depreiziacion segun la vida atil

BLA DE VALORES DE LA CONSTRUCCION

A A.-TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA DE ESTRUCTURA DE HORMIGON ARMADO O METALICA
STA 2 PISOS. :

VALOR x m2
150.00
240.00
300.00
350.00

B.-TIPOLOGIA COSTRUCTIVA DE ESTRUCTURA DE HORMIGON ARMADO O METALICA

Jiente expresit

VALOR x m2
460.00

VALOR x m2
480.00

i6n ABLA D.-TIPOLOGIA COSTRUCTIVA DE ESTRUCTURA DE MADERA
ecto del avll POLOGIA VALIR x m2
a mayor Supe 13.00
, 50.00
o del diagnos BLAE.- TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA DE GALPONES
obre los c B

uEZE‘sbl:::: TIPO VALCR M2 1
o de cons i 160.00 {
_ 170.00 ,;
ores corre N AB]ERTO P |
. CERRADO 140.00 ;
rbanas del cant N LIVIANO 165.00 ;
. ON PESADO 220.C0

0/ : 11/20
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8.1.- FACTORES DE CORRECCION DEL VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES.- Para |3 V-a!-’

individual de las construcciones, se consideran los siguientes factores de correccign:

8.1.1. Factor de correccién de los componentes constructivos en las tipologias. (Fcc)

Se establece un factor para corregir el valor por metro cuadrado de la tipologia en relacig

componentes constructivos de la siguiente forma:

Bajo 0.90
Medio 1
Alto 1.10

8.1.2. Factor de uso (Fus} ‘
De acuerdo al uso predominante de la construccién para el cual haya sido disef
reacondicionada, se aplicara los siguientes factores:

TABLA
USO CONSTRUCTIVO :
CODIGO | USO FACTOR
1 VIVIENDA 1 '
2 COMERCIC 1.10
3 TURISMO Y RECREACION 1.10
4 HOTELES ECONOMICOS 1.10
5 HOTELES LUJO 1.15
6 CENTRO COMERCIAL 1.20 18
7 INDUSTRIA PEQUENA 1.107 88
8 INDUSTRIA MEDIANA 120
9 INDUSTRIA GRANDE 1.30
10 SALUD PUBLICA 1
11 SALUD PRIVADA 1,10
12 EDUCACIONAL PUBLICO ' 1
13 EDUCACIONAL PRIVADO 1,10
14 MILITAR 1
15 RELIGIOSO 1
16 DEPORTIVO PUBLICO 1
17 DEPORTIVO PRIVADO 1,10

8.1.3. Factor de conservacién (Fco) .- Se determinara la condicién de las edificacion
manera porcentual de 2:uerdo al estado o conservacion de las edificaciones. Para g
considera lo siguiente:

8.1.3.1 Bueno.- Cuando los elementos estructurales, sus acabados y demads materiale
conforman la edificacién no presentan deterioro, aunque carezca de alguna instalac
acabado, sin que menonscaben la calidad del inmueble.

8.1.3.2, Regular.- Cuando existen indicios de que se presente un relativo grado de deterj
los acabados e instalacicnes.

an

ular 1.00

3.3. Malo.- Cu:
rioro, asi com

nda por el pe
ser habitable

licara el siguie
1.1

0.9

J, Factor Total
or total de c
. Fec *Fus*Fco

:'t;o'eficiente r
Coeficiente ri
structivos.
Coeficiente 1
= Coeficiente |

preciacion

snsiderard un
i on Armado
ual de las cc

cciones nus

- AVALUO DI
inadas, la
':consideraré |
erra, excavaci
ata una edifi
derard en cor
da losa de cu
ficacion cons
~ en construc
ydole la obr
uccion con a
f .
do sobre la lc
rea total de
atard en la fi
0 méas del ar
en “are:
minados con
tadas directa
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.3. Malo.- Cuando los principales elemenitos estructurales presentan grietas, desplomes y
fioro, asi como en acabados e instalaciones. Deberd suprimirse la habitabilidad en la
nda por el peligre que representa. Deberd repararse todoes lcs elementos en deterioro
13 ser habitable.

Para la valord
-eccion:

ias. (Fec) P
gia en relacion @: plicara el siguiente coeficiente:
Y 0 1.10

lar 1,00

0.90

4. Factor Total de Correccion (Ftc)
tor total de correccién no podrd ser menor a 0.80 nimayor a 1.20.

ya sido dis Fcc *Fus*Feo

: _Coeficiente resultante del factor totai de correccién
Coeficiente resuitante de aplicar el factor de correccion de componentes
tructivos,

= Coeficiente resultante de! factor del uso de las edificaciones
Coeficiente resultante del factor de conservacion de la edificacién

- Depreciacion.

Onsiderard una depreciacién del 1% en el caso de las construcciones con estructuras de
Migor Armado vy del 2% anual para otro tipo de edificaciones. En ningun caso, el valor
de las construcciones sera infericr al 50% del avaluo que corresponda para las
ucciones nuevas.

= AVALUO DE EDIFICACIONES NO TERMINADAS.-A los predios o edificaciones declaradas
Minadas, la valoracion se aplicara a lo construido sobre el solar. Para fines de aplicacion
considerard como edificacion las obras de construccién correspondientes a movimientos
fra, excavacion y cimentacion de la edificacion no concluica. Cuandc sobre un lote se
una edificacién que tenga como avance de obra la cimentacién y columnas se
rard en construccién, con avance de obra en 10% Si consta con cimentacidn estructura
0a losa de cubierte 30% si la edificacién cuenta ademas estructura, paredes y cubierta. Si
acion consta con cimentacién, estructura y paredes se considerara con avance de obra
€n construccion. Si ademdas cuenta con cubierta, tumbado, instalaciones sanitarias,
le la obra muerta (enlucido, empaste, puertas, ventanas) se considerara en
Siruccion con avance de obra en 80%

Eliﬁlﬁiﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁl% .

sobre la losa de hormigon armade exista una construccion gue ocuge menos del 50%
'3 total de losa, no se considerara como un piso mas, y su area de construccion
tard en la ficha predial como adrea scbre losa. Si el drea construida sobre losa ocupa el
0 mas del 4rea total de ia losa, se considera que existe un niso mas, su drea constard
en “drea construida sobre iosa”. Los porcentajes de avance de obra serdn
Inacos con igual planteamiento de aplicacion gue para las edificaciones en construccion
tadas directamente sobre el suelo, sin considerase como un pisoc més. A continuacién se

e a|guna jnstaia
5 grado de deteri
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Ordenanza GADMM # 3.

ficara por la pren:
de los inmuek
el .re;pectivo

presenta la forma de ar licacién porcentual a edificaciones en construccién sobre e| gy
sobre losas de hormigdn armado:

[ componentes de edificaciones en construccion | Porcentaje avar.ce de obra %

Levantamiento de tierra, excavacion, 0 io obtenido
C@entacnon no concluida 10% 1. RECLAMOS..
(Riostras columnas) .
Estructura-Paredes 30% 25 39.'?" ?93
Estructura, paredes, cubierta (loza) 60% fizacion:
Estructura, paredes, cubierta, tumbado berse sefial:
(faltando sélo obra muerta: pintura-Puertas- 80% 5 inicialment
Ventanas ‘ o Tributario,

15.- DEL MANT!
0S.- Es refe
o5 de predic

Art. 10.- VALORACION ‘N PROPIEDAD HORIZONTAL.- Las edificaciones seran avaluag
funcién del area de propiedad privada de cada condominio, al que se afadiran los valeg
las areas comunales construidas y del terreno, en funcién de las alicuotas respectivas,

Art. 11.- AVALUO TOTAL DEL PREDIO URBANO.- El avaltio del predio urbano serd ig accion de A
sumatoria del avalto del lote o solar y del avalto de las construcciones que se hayan 0 catastre
sobre el. y ' al’\te que S¢

wclusién, reir
1a catastrai pC

Art. 12.- CASOS ESPECIALES.- En casos especiales, se aplicaran los siguientes fa
variacion del precio de la propiedad inmueble:
12.1. PREDIOS HISTORICOS Y CULTURALES.- En los casos de los predios degl: inclusion se ©
histricos-culturales-artisticos o que consten en los planes especiales de protec el registr
acuerdo a su cargo de protecciéon aprobadas por concejo canional de Milagro,
valoracién de terreno y construccién se aplicard uno de los siguientes factores: on, fracci
Del 0.70 para proteccién total, cuando la intervencién es de conservacion de la edifi
sobre la base de trabajos de restauracion o consolidacién de los elementos.

T

Del 0.80 para proteccion parcial, cuando la intervencion es para cambio de uso o redistrit

de los ambientes. i

12.2. LOTES INTERIORES.- En los lotes interiores con servidumbre de paso, para efa predio, ar
valoracién del terreno, no se aplicaran los factores previstos en el Art. 7 de esta o uso de
sino directamente el factor 0.50 las construcciones para estos casos se avaluaran ¢ o
Art. 8 de esta ordenanza. - _ £l Regist
amientc so!
van. La

05, fotc

12.3. ZONAS AGRICOLAS.- En los lotes cuyo destino es agricola y que se encuentra de
los limites urbanos se aplicara un factor de 0.60 a ; 0.80; 20% menos en ca
cultivada y 20% menos en caso de macro lote; considerandose macro lote dreas supel
los 4000m?. [ o Grafi
e archiv
ble com

4

Art. 13.- NOTIFICACION DE AVALUOS.- Una vez concluido el proceso de avaltio ge
predios, el Director Financiero, en documento suscrito mediante firma digital o
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i6n sobre el suek ard por la prensa a los propietarios haciéndole conocer que se termino el proceso de
de los inmuebles del cantén y se acerquen a la Direccion, de Avallos vy Catastros a

=Ner el respectivo avallo de su inmueble.

obra % |

avalio obtenido en el proceso de avaluacién regird para el bienio 2012-2013.

L 14.- RECLAMOS.- En caso de reclamos sobre los avaldos se estara a lo establecido en

iculos 392, 393 y 394 de Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
ntralizacion:

0 haberse sefialado casillero Judicial, el contribuyente deberd acercarse a la Zonal donde

SSENtO inicialmente su reclamo para proceder conforme el articulo 107, numeral 8, del
Tributario,

-

seran avalu
dirdn los valor
spectivas.

' 15_-" DEL MANTEMIMINETO Y ACTUALIZACION DE LA INFORMACION CATASTRAL O BASE
: bIM'G‘S.- Es referente a la aplicacién de informacién que modifica la base de datos
rales de predios uraanos.

)ano sera ig

reccién de Avaltos y Catastros realizard la actualizacion y mantenimiento de la
'se hayane

A aCiOn catastral, en base a solicitud presentada por el propietairio o representante legal o ‘
Nstante que se considere conveniente, aplicara: i
i ctores 1 Inclucis ; s . > -

ientes fact -‘ !Rclusmn, reinclusion.- El concepto inclusion se genera cuanco un predic ingresa al
~+ha catastrai por prinera vez.

redios declare

= clusion se origina cuando vuelve a ingresar al sistema catastral un predio que antes
e proteccio

€N el registro y sistema catastral y por diversas causas dejo de estar inscrito.

» Milagro, pafé ;
=H usion, fraccionamrento, divisién: Del solar o lote, de Ia edificacién declarada bajo el
r #Men de Propiedad Horizorital.
n de la edifica
3 Transferencia de domiinio.
so o redis ificacién por error en: Codigo catastrai, nombre de propietario, posesionario, razén
fepresentante legal, designacién de calle, nimero de céduia de ciudadania, barrio,
foctth g, Cooperativa, lotizacién, medidas de frente y fondo, linderos y mensuras, estado y
), para efecit :

’Dred.io, areas de lote y edificacidn, némerc de pisos, componentes contractivos de la

le esta 0 0N, uso de la edificacion, categoria de predic, etc.

uaran conforf

- El Registro Especial.- Es resultante de la composicion planimétrica de los actos de
lente solares o lotes, mediante el vuelco de ios estados de los solares que se
cuentia d_ Yyan. La cartogrzfia de apoyo serd la realizada por reievamientos geodésicos,
dficos, fotogramé*f'ricps y/o sensores rémotos,

Stro Grafico se actualizaréd permanentemente v se editara periédicamente. De cada
€ archivardn los ejemplares que se estimen necesarios cartificados por Funcionario
Sable como constancia del estado de! solar registrado a la fecha de publicacién.

ALVO S/N v BOLIVAR (EsQ.) TELEE: 2970 082 FAX: 2970 677 E-MAIL: MILAG R(‘_){sUMILA%SRé%)OB.EC
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Art. 17.- CONSOLIDACION INFORMACION.-La Direccion de Planeamiento Urbano, yps sidamente inscrit
aprobados los planos de mensura y/o modificacidn del estado del solar, deberd remitip ido por la Dire
Direccion de Avallos y Catastros la documentacion pertinente, que contendra como mj aly certifica
los siguientes antecedentes: fecha y nimero de ingreso al Registro, caracteristica del g
fecha y numero del informe registral utilizado y nomenclatura catastral de cada
inmueble resultante. |

. Notarios y Reg
adas de la for
_ mularios que
Art. 18.- SISTEMA CATASTRAL.-La informacién catastral que consta en la base de da neferencias total
dada por los datos de la propiedad inmobiliaria urbana, los registros espaciales (cartog ; djudicacione
el software de catastrc urbano; asi como su actualizacion y mantenimiento confor
sistema catastral urbano del cantén Milagro, que debera ser controlado, mant 2 informacion la r
realizado mediante medios electrénicos, de manera que permita la tabulacion de informs
catastral v sea de utilidad para dreas técnicas afines, garantice la recuperacién ,: Nombre de los ¢

informacién catastral, ya sea realizando consultas de los datos alfanuméricos o a logg Objeto del contr

espaciales, esta informacion servira de base para la planificacion y el ordenamiento tepi ordina
e !

urbano. orizo el contr

, . B cripcion, are:

Se establecerd el sistema integrado de catastro para la administracion de |os g vamenes qui

alfanumeéricos y de un sistema de informacién geografico para la administracion de | j eudor, de habe
espaciales. La informacién catastral tomada en campo consta e la ficha predial ur
digitalizacién de la cartografia urbana y la conformacién de la base de datos
integradas en un todo forman parte del sistema catastral automatizado de esta municipafg

ha de inscrip
Canton Milagro

'21.- DE LAS SAN
inadas en el
ltos y Catas
eracion mens

Art. 19.- Obligaciones «2 los propietarios.- Toda persona natural o juridica que de cyg
forma legal adquiera el dominic de bienes inmuebles en el cantén, esta obligada a
conocer a través de la Direccién de Avallos y Catastros de la |. Municipalidad de Mjs
adjuntando el instrumento publico de dominio, debidamente inscrito en el Registré;

Propiedad del cantén Miagro, para que conste el cambio realizado en el registro catastr| _DE LAS SAN

C6digo Organico

Estd obligacién deberd -umplirse dentro de los treinta dias posteriores a la inscripeig es serdn imp

instrumento publico de dominio en Registro de la Propiedad. :
1.- Los avaluador
lizaren avallios p
ados con un
da del trabaje
‘ e, sin perjuicio d

En el caso de que un predio o edificacién haya sido constituido baio el régimen de prop
horizontal, fusién, urbanizacién, subdivisién, debidamente aprobado por la Municipg
estos deberan registrarse su inscripcion en el Registro de la Propiedad y en la Direggj

Avallos y Catastro.

Para los condominios (propiedad horizontal), cada propietario esta obligado al pago g
correspondientes alicuotas, el promotor es el responsable del pago del g ) 526 del Céc
correspondiente a las alicuotas, cuya transferencia de dominio no se ha producido.

Art. 20.- Obligaciones de los Notarios y del Registrador de la Propiedad.- Los Notarigg
autorizar, y el Registrad:»r de la Propiedad para realizar e inscribir una escritura, se
presentaciéon del documento municipal numerado en el que conste la resolyg

e ) ; ) i racion, seran
autorizacion del |. Concejo Cantonal concedida para la declaratoria de propiedad horiz

auneracion minin

Para los casos de aprobacién de lotizacion, urbanizaciones, division, fusion de solares g}
se deberd contar con la autorizacién de venta de lotes o solares asi como gl g
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“amente inscrito en el Registro de la Propiedad del cantdn; se presentara certificado
'Por la Direccion Financiera de no tener obligaciones de pago con el organismo
onaly certificado de Catastro emitido por la Direccidn de Avaltios y Catastro.

2nto Urbano, UM
ar, deberd remitl
ntendra como M
racteristica del P ‘
astral de cada ¥ arios y Registradores de la Propiedad del cantén Milagro, enviarén a las oficinas
das de la formacién de ios catastros, dentro de los diez primeros dias de cada mes, en
fmularios que oportunamente les remitiran esas oficinas, el registro completo de las
encias totales o parciales de los predios rurales, de las particiones entre condéminos,
aciales (carto| ‘A0judicaciones por remate y otras causas. Todo ello, de acuerdo con las especificaciones
riento confo : sten en los mencionados formularios, remitira los listados con los datos sefialados.
rolado, mantem formacion la remitiran a través de medios electrdnicos; cuyc detalle debera contener:
lacion de inforff '

la base de dat0

7 bre de los contratantes
méricos 0 a | Ubjeto del contrato
denamiento ter Ombre, ordinal del Notaric, cantn al gue pertenece y nombre del funcionario que
Orizo el contrato de ser el caso

pcion, dreas de solar y construccién del bien inmueble materia del contrato

' Vdmenes que soare el bien inmueble urbano se constituyan, nombre del acreedor y
*eudor, de haberlo.

1 de inscripcidn del titulo de dominio o contrato en el Registro de la Propiedad del
Lanton Milagro

racion de 105 &
istracion de
“ha predial u
e de datos
e esta municipa

#4.- DE LAS SANCIONES AL SUJETO PASIVO.- La falta de cumplimiento de as obligaciones
nadas en el articulo 19 de esta ordenanza, dara lugar para que a solicitud del Director
ldos y Catastros, se imponga multas equivalentes desde el 25% hasta el 250 % la
Neracién mensual basica unificada del trabajador en general.

dica que de ¢
td obligada @

egistro catastie - DE LAS SANCIONES A LOS FUNCIONARIOS Y EMPLEADOS.- De acuerdo al articulo 525

o digo Orgdnico de Qrganizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién, las siguientes
s a la inscripe €s serdn impuestas por el Director Financiero:

S avaluadores que por negligencia u otra causa dejaren de avaluar una propiedad o
ren avaliios por debaje del jusio valor del predic y no justificaren su conducta, serén
dos con una multa qgue fluctde entie el 25% y el 125% ce la remuneracion minima
a del trabajador privaco en general. Seran destituidos er caso de doio o negligencia
N perjuicio de las responsabilidades civiies y penales a que hubiere lugar;

égimen de
yor la Munici
y en la Din

igado al pa
pago del |
oducido.

DE LAS SANCIONES A LOS NOTARIOS Y REGISTRADOR PRCPIEDAD. De acuerdo al
526 del Cddigo Orgamco de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion
Hlentes sanciones serdn impuestas por el Director Financiero:

d.- Los Nota
escritura, S
te la reso
piedad hori

tradores de |z propiedad que hubieren efectuado inscripcicnes en sus registros, sin
exigido la presentacion de comprobanies de ‘pago de los impuestos o los certificados
acion, seran sar cronado» con una multz que fluctle entre el 25% vy el 125% de la
leracion minima unificada de! trabajador privado en general; y,

n de solares @
asi como el
17/ 20
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Los empleados y funcionarios que no presentaren o suministraren los informes de qua 6 y Ordend
el articulo Art.526, seran castigados con multa equivalente al 12,5% y hasta el 250 %, CION DEL Pl
remuneracién minima unificada del trabajador privado en general. l'l'g!. DEL V/

El NES Y DE

VIGENCIA
Primera.- Quedan derogadas las disposiciones y ordenanzas que se opongan a la prese

Segunda.- La presente Ordenanza entrard en vigencia a partir de su promulgacién g

7S
Registro Oficial. E}‘: ',
(Z:u( {
\ ‘,{u =
W peruat
. . . : i , N P
Dado en la Sala de Sesicnes del I. Concejo Municipal del Gobierno Auténomo Descen &
Mumupal del Cantdén San Francisco de Milagro, a los veintitrés dias del mes de diciem Er | :
AT 0: Que la
URBANA, LC

ROS LA Vi

C‘[ ) x‘ 2
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'REPU,L,CME'%&C{rnmsco Asan Wonsang, Ing. Pilar Rodriguez Quinto & il (i.a(_:eItN:
e ALU\'*‘/ ALCALDE SECRETARIA DEL I. CONCEJO sistro Oficial NS
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SECRETARIA GENERAL.- CERTIFICO.- Que la presente “ORCENANZA DE CATAS
APROBACION DEL PLANO DEL VALOR DE TIERRA URBANA, LOS FACTORES DE
REDUCCION DEL VALOR DEL TERRENO, LOS PARAMETROS LA VALORACION Dg
EDIFICACIONES Y DEMAS CONSTRUCCIONES PARA EL BIENIO 2012-2013", fue dis '
aprobada por el llust:2 Concejo del Gobierno Auténomo Descentralizado Municips
Cantdn San Francisco de Milagro, en Sesiones Ordinarias de fecha 8 y 23 de diciembre de;
en primer y segundo debate, respectivamente.

Milagro, diciembre 23 

De conformidad con lo prescrito en los Articulos 322 y 324 del Cddigo Orgénicg
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion, SANCIONO |3 :
“ORDENANZA DE CATASTRO, APROBACION DEL PLANO DEL VALOR DE TIERRA URBA|
FACTORES DE AUMEN:: EDUCCION DEL VALOR DEL TERRENO, LOS PARAMET
VALORACION DE w@ﬁ{ﬁ;@gms Y DEMAS CONSTRUCCIONES PARA EL BIENIQ

2013", y dispongo/s§. *g"‘ ibm
: \Q Milagro, diciembre 27 dag
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nEvumc}i:n_. BLGESEA . ____—--P/
Jicaro
_;—/ Ing Francisco Asan Wonsang,

ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON SAN FRANCISCO DE MILAGRO
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GOBLERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON

SAN FRANCISCO DE MILAGRO

ALCALDIA

za GADMM # 38 Ordenanza GADMM # 38-2011

|formes‘deq et
asta el 250 %€

Ntiond y Ordend la promulgacién de la presente “ORDENANZA DE CATASTRO,
: ACION DEL PLANO DEL VALOR DE TIERRA URBANA, LOS FACTORES DE AUMENTO O
PUCCION DEL VALOR DEL TERRENO, LOS PARAMETROS LA VALORACION DE LAS
ACIONES Y DEMAS CONSTRUCCIONES PARA EL BIENIO 2012-2013”, el Ing. Francisco
an Wonsang, Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén San

tisco de Milagro, a los veintisiete dias del mes de diciembre del afio dos mil once. LO

n a la presente: ICO.

» Milagro, diciembre 27 de 2011
promulgacion &

-

o IFICO: Que a “ORDENANZA DE CATASTRO, APROBACION DEL PLANO DEL VALOR DE
> URBANA, LOS FACTORES DE AUMENTO O REDUCCION DEL VALOR DEL TERRENO, LOS

es de diciem

ETROS LA VALORACION DE LAS EDIFICACIONES Y DEMAS CONSTRUCCIONES PARA EL
2012-2013”, fue publicada en la pagina web www.milagro.gob.ec el 03 de enero de
N la Gacets Oficial Municipal #10 del 30 de diciembre de 2011, paginas #19a 27;y, en
itoel 2012, paginas #24 a la 34.

ez Quinto s
. CONCEJO “8EEIstro Oficial 12 691 del jueves 26 de a

Milagro, abril 30 de 2012
ES DE AUMEN
ORACION DE.
3" fue d Ing. Pilar Hodriguez Quinto
zado Mun SECRETARIA DEL I. CONCEJO

 diciembre

-iembre 23 de

A EL BIENIO

ciembre 27 de.
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