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Ordenanza GADMM # 21-2016
EL I. CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON SAN FRANCISCO DE MILAGRO
CONSIDERANDO

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador establece en su articulo 30 que “Las
personas tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y

digna, con independencia de su situacion social y econdémica”;

Que, el articulo 264 de la Constitucion de la Republica, dispone: “Los
gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin
perjuicio de otras que determine la ley:

1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion nacional,
regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacién del
suelo urbano y rural,

2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton...

7. Planificar, construir y mantener la infraestructura fisica y los equipamientos
de salud y educacion, asi como los espacios publicos destinados al desarrollo
social, cultural y deportivo, de acuerdo con la ley...

14. Gestionar la cooperacion internacional para el cumplimiento de sus
competencias.

En el ambito de sus competencias y territorio, y en uso de sus facultades,

expediran ordenanzas cantonales”;

Que el articulo 375 de la Constitucion de la Republica dispone: “El Estado, en
todos sus niveles de gobierno, garantizara el derecho al habitat y a la vivienda

digna, para lo cual:
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Ordenanza GADMM # 21-2016

1. Generara la informacion necesaria para el disefio de estrategias y
programas que comprendan las relaciones entre vivienda, servicios, espacio y
transporte publicos, equipamiento y gestion del suelo urbano...

3. Elaborara, implementara y evaluara politicas, planes y programas de habitat
y de acceso universal a la vivienda, a partir de los principios de universalidad,
equidad e interculturalidad, con enfoque en la gestién de riesgos...

5. Desarrollara planes y programas de financiamiento para vivienda de interés
social, a través de la banca publica y de las instituciones de finanzas
populares, con énfasis para las personas de escasos recursos econémicos y
las mujeres jefas de hogar...

El Estado ejercera la rectoria para la planificacion, regulacion, control,

financiamiento y elaboracién de politicas de habitat y vivienda”;

Que, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 4, literal f del Codigo Organico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, dispone que es uno
de los fines de los Gobiernos Autbnomos Descentralizados “La obtencion de un
habitat seguro y saludable para los ciudadanos y la garantia de su derecho a la

vivienda en el ambito de sus respectivas competencias’;

Que, el articulo 54 ibidem, indica que son funciones de los Gobiernos
Autonomos Descentralizados Municipales, entre otras, las siguientes:

“c) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual
determinara las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o
cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion

cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y areas comunales...
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Ordenanza GADMM # 21-2016

e) Elaborar y ejecutar el plan cantonal de desarrollo, el de ordenamiento
territorial y las politicas publicas en el ambito de sus competencias y en su
circunscripcion territorial, de manera coordinada con la planificaciéon nacional,
regional, provincial y parroquial, y realizar en forma permanente, el seguimiento
y rendicion de cuentas sobre el cumplimiento de las metas establecidas...

i) Implementar el derecho al habitat y a la vivienda y desarrollar planes y

programas de vivienda de interés social en el territorio cantonal...

0) Regular y controlar las construcciones en la circunscripciéon cantonal, con
especial atencion a las normas de control y prevencion de riesgos y
desastres...

q) Promover y patrocinar las culturas, las artes, actividades deportivas y

recreativas en beneficio de la colectividad del canton...”;

Que, el articulo 147 ibidem, dispone: “El Estado en todos los niveles de gobierno
garantizara el derecho a un habitat sequro y saludable y una vivienda adecuada y
digna, con independencia de la situacion social y econémica de las familias y las

personas...”;

Que, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 57 ibidem, son atribuciones del
Concejo Municipal, entre otras, las siguientes:

“a) El ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del
gobierno autonomo descentralizado municipal, mediante la expedicion de
ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones;

b) Regular, mediante ordenanza, la aplicacion de tributos previstos en la ley a
su favor;

c¢) Crear, modificar, exonerar o extinguir tasas y contribuciones especiales por

los servicios que presta y obras que ejecute...
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Ordenanza GADMM # 21-2016
r) Conformar las comisiones permanentes, especiales y técnicas que sean

necesarias, respetando la proporcionalidad de la representacion politica y
poblacional urbana y rural existente en su seno, y aprobar la conformacion de
comisiones ocasionales sugeridas por el alcalde o alcaldesa...

t) Conocer y resolver los asuntos que le sean sometidos a su conocimiento por
parte del alcalde o alcaldesa...

w) Expedir la ordenanza de construcciones que comprenda las
especificaciones y normas técnicas y legales por las cuales deban regirse en el
canton la construccién, reparacion, transformacion y demolicion de edificios y
de sus instalaciones;

x) Regular y controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso
del suelo en el territorio del cantén, de conformidad con las leyes sobre la

materia, y establecer el regimen urbanistico de la tierra...”;

Que, de acuerdo al articulo 60 ibidem, son atribuciones del alcalde o alcadesa,
entre otras, las siguientes:

“d) Presentar proyectos de ordenanzas al concejo municipal en el ambito de
competencias del gobierno autdbnomo descentralizado municipal;

e) Presentar con facultad privativa, proyectos de ordenanzas tributarias que
creen, modifiquen, exoneren o supriman ftributos, en el ambito de las
competencias correspondientes a su nivel de gobierno;

f) Dirigir la elaboracion del plan cantonal de desarrollo y el de ordenamiento
territorial, en concordancia con el plan nacional de desarrollo y los planes de
los gobiernos autdbnomos descentralizados, en el marco de la plurinacionalidad,
interculturalidad y respeto a la diversidad, con la participacion ciudadana y de
otros actores del sector publico y la sociedad; para lo cual presidira las
sesiones del consejo cantonal de planificacion y promovera la constitucion de

las instancias de participacion ciudadana establecidas en la Constitucion y la

.

ley...”;
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Ordenanza GADMM # 21-2016

EXPIDE:

LA ORDENANZA QUE REGULA LOS DESARROLLOS
URBANISTICOS TIPO VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL Y
POPULAR

TITULO |

DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.- OBJETO.- Esta ordenanza establece las normas y procedimientos

aplicables al desarrollo de proyectos de Viviendas de Interés Social y Popular.

Articulo 2.- AMBITO:

2.1.- Los proyectos referidos en el articulo 1 de esta ordenanza se desarrollan en
zonas urbanas y de expansion urbana y rural del cantén Milagro, previstos para tales
efectos en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, determinados y aprobados

por el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Milagro.

2.2.- Los desarrollos urbanisticos referidos en el articulo 1 de esta ordenanza, podran
llevarse a efecto: a) en terrenos de propiedad municipal; b) en terrenos pertenecientes
a entidades u organismos del sector publico; y ¢) en terrenos particulares cuyos
propietarios en forma directa o a través de personas naturales o juridicas debidamente
autorizados por ellos, promuevan programas de desarrollo habitacional de interés

social o popular, sujetandose a las disposiciones de esta ordenanza.
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2.3.- En caso de que el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del canton
Milagro necesite adquirir terrenos de propiedad particular en zonas urbanas y de
expansion urbana para el desarrollo de proyectos sujetos a las normas de esta
ordenanza, el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Milagro
procedera a declararlos de utilidad publica o de interés social y de ocupaciéon

inmediata e iniciara el tramite de expropiacion.

2.4.- El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Milagro podra firmar
convenios con instituciones u organismos nacionales o extranjeros, publicos o
privados, a fin de desarrollar los proyectos a los que se hace referencia en esta

ordenanza.

Articulo 3.- CONDICIONES AMBIENTALES

Este tipo de proyecto se preocupara de la preservacion del medio ambiente y la
conservaciéon del ecosistema, evitando la contaminacion ambiental del aire y aguas,
emprendiendo en la arborizacion e implementacion de franjas verdes, cuyo cuidado

sera responsabilidad integra de la comunidad que habita en el sector.

Articulo 4.- ALCANCE DEL PROYECTO

4.1.- Seran considerados como programas o proyectos de Viviendas de Interés Social
o Viviendas de Interés Popular, aquellos que, en el ambito descrito en el articulo 2 de
esta ordenanza, cuenten con los estudios técnicos completos de las obras de
urbanizacion (infraestructura), ejecuten y desarrollen el minimo de obras, de forma que
a partir de la ejecucion de obras de infraestructura basica, las viviendas pueden ser

edificadas.

4.2.- Las obras adicionales de urbanizacién, podran ser construidas por instituciones
publicas, organizaciones no gubernamentales, promotores privados o por la

organizacién comunitaria, a cuyo el efecto el Gobierno Auténomo Descentralizado
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Ordenanza GADMM # 21-2016
Municipal del cantén Milagro promovera y respaldara el trabajo comunitario y familiar,

asi como la autogestion, reservandose el derecho al control y autorizacion para la

ejecucion de cada nueva etapa de construccion.

4.3.- Las viviendas de interés social o de interés popular que se levanten sobre los
terrenos mencionados, deberan ajustarse a las normas técnicas y econdmicas
establecidas por el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Milagro

y por esta Ordenanza.

Articulo 5.- Los promotores, constructores y propietarios de viviendas de interés social
o de interés popular, estaran obligados a respetar las normas establecidas en esta

ordenanza.

Los habitantes de este tipo de proyecto ya sean municipales o particulares deberan
respetar las normas de convivencia, buen uso de servicios publicos y ornato aprobado

por el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del cantén Milagro.

Articulo 6.- DEL CONVENIO CON OTRAS INSTITUCIONES

6.1.- El Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal del cantén Milagro podra firmar
convenios con instituciones y entidades publicas y privadas, nacionales o extranjeras,

con o sin fin de lucro, a fin de promover, promocionar

y desarrollar proyectos de cualquier programa de interés social para la comunidad,

dentro del ambito de aplicacion de esta Ordenanza.

6.2.- Asi mismo el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantéon Milagro
promovera y facilitara el desarrollo de proyectos similares a los regulados en esta
ordenanza, en terrenos de propiedad particular, en areas establecidas para estos en la

Ordenanza de Construccion y Ornato del Cantén Milagro.
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Ordenanza GADMM # 21-2016
Articulo 7.- TERRENOS O MACROLOTES.-

7.1.- En el terreno o macro lote destinado para el desarrollo de un proyecto de
parcelacion referido en el articulo 1 de esta ordenanza, debera destinarse la superficie
necesaria para los siguientes propoésitos: a) areas para el desarrollo de viviendas de
interés social; b) para uso de vias vehiculares y peatonales; c) areas de usos
recreativos y parques; d) areas para servicios comunitarios, en cantidad y proporcion
de acuerdo a la poblacion a servir; e) areas para la provisibn de redes de

infraestructura (agua potable, alcantarillado, electricidad, etc.)

7.2.- Los porcentajes generales de distribucion de tales superficies, seran establecidos
en la correspondiente Memoria Urbanistica de cada uno de los Proyectos, y estaran

regidos por la presente ordenanza

Articulo 8.- DE LA COMISION TECNICA

A fin de determinar, calificar y aprobar la localizacién de los terrenos en las areas
urbanas, de expansién urbano rurales del canton Milagro donde se desarrollaran los
proyectos urbanisticos tipo Viviendas de Interés social, y a fin de ejercer las
atribuciones establecidas en el articulo 10 de esta ordenanza, el Gobierno Autbnomo
Descentralizado Municipal del cantén Milagro, conformara una Comision Especial la
cual para los efectos de esta ordenanza se la denominara Comisién Técnica, la cual
estara integrada por los integrantes del directorio de la Empresa Publica Municipal de

Vivienda Social Milagro, EP o sus delegados.

El Alcalde o Alcaldesa de estimarlo pertinente, podra requerir la participacion de

asesores externos en esta comision.

Articulo 9.- DE LAS ATRIBUCIONES DE LA COMISION TECNICA
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La comision técnica establecida en el articulo anterior tendra las siguientes

atribuciones:

9.1.- Determinar y calificar la localizacion de las areas donde se desarrollaran los

proyectos previstos en esta ordenanza.

9.2.- Esta comisién aprobara los reglamentos internos que presentes los promotores o
constructores los cuales contendran las disposiciones relativas a las condiciones y
tipos de edificacion, usos permitidos, medidas de lotes, y demas especificaciones
urbanisticas y técnicas aplicables para el desarrollo de cada proyecto; reglamentos

que deberan ser conforme a lo establecido en la presente ordenanza.

9.3.- La Comisién Técnica elaborara los proyectos de reglamento de los programas de
Viviendas de Interés social; que desarrolle este Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del cantéon Milagro los mismos que contendran, ademas, mecanismos de

promocion y educacion social para los habitantes del proyecto

9.4.- En los casos de proyectos cuyo desarrollo los asuma Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del cantén Milagro, la Comision técnica propondra el precio
de venta y la forma de pago de los lotes, conforme a los que establece el articulo 45
de esta ordenanza al Alcalde o Alcaldesa, quien lo pondra a consideracion y
aprobaciéon del Concejo Municipal. De igual manera, esta Comision fijara el precio
maximo de venta de las viviendas de interés social que se construyan sobre estos

lotes.

9.5.- En los casos de proyectos promovidos por particulares, la comision técnica
revisara que el precio maximo de venta de las viviendas de interés social no exceda lo

estipulado por el érgano competente nacional.

9.6.- Aprobar los estudios técnicos y proyectos urbanisticos normados en esta
ordenanza, asi como emitir el informe previo a las autorizaciones para el inicio de
obra, autorizaciones de venta y recepciones de obras correspondientes, que le

compete disponer al Concejo Municipal.
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Ordenanza GADMM # 21-2016
9.7. Elaborar el manual que para la convivencia, buen uso de servicios publicos y

ornato, deberan someterse los habitantes de proyectos de lotes con servicios publicos
y viviendas de interés social. Este manual contendra la obligacién del promotor o del
Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del cantéon Milagro, segun el caso de
realizar una campafa educativa para los habitantes de la urbanizacion a través de
folletos, cufas radiales, promotores sociales, etc., en los cuales conste el buen empleo
0 uso que deben efectuar en materia de agua potable, conservacién de desechos
sblidos o basura en los dias y hora que fueren previstos, mantenimiento y

conservacion de areas verdad, espacios comunales, etc.

Articulo 10.- DE LOS TRIBUTOS

Los lotes a los que se refiere este proyecto son de interés social, y; conforme a lo que
establece el articulo 7 inciso segundo de la Ley de Desarrollo de Vivienda de Interés
Social, su transferencia de dominio esta exenta en un 80% del pago de los impuestos
fiscales, municipales y especiales que gravan dicha transferencia de dominio, salvo los

derechos notariales y del Registrados de la Propiedad

Articulo 11.- Por tratarse de proyectos de interés social o publico promovidos o
desarrollados por el GAD, el precio por la construccion de la vivienda determinado
entre el constructor y el propietario del lote no podra ser superior al establecido por el
Concejo Municipal del Gobierno Auténomo Descentralizado de Milagro, para cada
proyecto. Igualmente el constructor debera respetar las normas técnicas que para la

edificacion de la vivienda se establecen en esta ordenanza.

Los constructores de este tipo de viviendas, no estaran sujetos al pago de
tasas por Fiscalizacién ni por Aprobacién de Planos, establecido en las

ordenanzas municipales.
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Ordenanza GADMM # 21-2016
TITULO 1l

DEL DESARROLLO DE LOTES URBANIZADOS Y VIVIENDAS DE INTERES
SOCIAL O PARTICULAR EN TERRENOS PARTICULARES

Articulo 12.- Para efectos de calificacion y aprobacion por parte del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Milagro, los promotores deberan dejar
constancia de su adhesion de todas las normas y procedimientos especiales
establecidos en esta ordenanza para el desarrollo de lotes urbanizados y de las
viviendas en terrenos de propiedad particular, asi como de su obligacion de dar
cumplimiento a las normas de convivencia establecidas en los articulos 5 inciso

segundo, 9 numeral 7 y 21 de esta Ordenanza.

Articulo 13.- PROMOTORES PRIVADOS

Los promotores interesados en el desarrollo de este tipo de proyectos deberan

presentar a la Alcaldia los siguientes documentos:

13.1.- Solicitud dirigida al sefior Alcalde o Alcaldesa en la cual constara la experiencia
de la persona natural o juridica en el desarrollo de proyectos inmobiliarios y su

adhesioén a todas las disposiciones de esta ordenanza
13.2.- Copia del proyecto de urbanizacién y/o viviendas
13.3.- Copia del plano de ubicacion del proyecto

13.4.- Memoria técnica del proyecto, que debera contener cuando menos la siguiente

informacion

13.4.1.- Reglamento interno que contendra lo previsto en el numeral 9.2, ademas de
las normas de edificacion, ornato, usos a los que estara sujeto cada una de las

edificaciones

13.4.2.- Descripcién General del Proyecto
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Ordenanza GADMM # 21-2016
13.4.3.- Cuadro de distribucion general del suelo

13.4.4.- Factibilidades de servicios otorgados por las empresas correspondientes
(CNEL, CNT, Subdireccién de Agua Potable del GAD de Milagro, etc.)

13.4.5.- Certificacion de impacto ambiental otorgada por la Direccion de Ambiente de

este GAD, en caso de ser necesario.

13.4.6.- Cronograma de ejecucion de obras

13.4.7.- Certificacion municipal de afectaciones al predio
13.4.8.- Pago de impuesto predial del ano vencido
13.5.- Copia del registro unico de Contribuyentes;

13.6.- Copia de la cédula de ciudadania de la persona natural que va a desarrollar el

proyecto o en su defecto del representante legal en caso de ser una persona juridica;

13.7.- Copia del nombramiento del representante legal y del estatuto actual de la

empresa en caso de que el promotor sea una persona juridica y

13.8.- Copia de la escritura publica y certificado actualizado del Registros de la

Propiedad, que acredite el dominio del terreno donde se desarrollara el proyecto

Los proyectos de viviendas de interés social podran ser unifamiliares o bifamiliares
siempre que se ajusten a las normas técnicas y demas exigencias establecidas en

esta Ordenanza

El tipo de edificaciones normas técnicas vy, o las especificaciones que correspondan a
los proyectos aprobados con sujecion a las disposiciones previstas en esta

Ordenanza, no podran posteriormente ser modificados ni por

los promotores, urbanizadores, propietarios, ocupantes o arrendatarios de los
inmuebles. Esta prohibicion se da para evitar que se afecte la infraestructura y debida

dotacion de los servicios basicos; asi como la tugurizacién del proyecto,
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manteniéndose una adecuada densidad habitacional y de servicios que garantice la

calidad de vida de los habitantes de dichos proyectos.

Articulo 14.- Para los efectos de aplicar lo establecido en el articulo anterior, la
Comision técnica establecida en el articulo 8 de esta ordenanza, sera la competente
para conocer y emitir en un término no mayor de veinte dias laborables, contados
desde la fecha de presentacion de los documentos sefialados en el articulo anterior,
un informe técnico y legal conjunto, aprobando o negando el proyecto que presente el

Promotor

Articulo 15.- El informe de la Comision técnica al que se refiere el articulo anterior

sera suscrito en forma conjunta por la totalidad de los miembros de la comision.

Dicho informe contendra un pronunciamiento respecto de la propuesta del Promotor
relativo a las especificaciones técnicas a las que se sometera, los plazos para
cumplimiento del proyecto los servicios que contendra el proyecto a desarrollarse, el
precio final de venta de los lotes con servicios, o de la vivienda segun el caso, la
factibilidad de las obras propuestas, la factibilidad de uso de suelo, y ademas
informacion que el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantéon Milagro

considere perteneciente de acuerdo con las caracteristicas del proyecto.

Articulo 16.- El informe al que se hace referencia en el articulo anterior, asi como el
expediente del proyecto sera remitido al Alcalde o Alcaldesa, quien lo pondra a

consideracion del Concejo Municipal, para su conocimiento y aprobacion.
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Ordenanza GADMM # 21-2016
Articulo 17.- Los promotores podran iniciar sus trabajos Unicamente a partir de la

fecha de aprobacion del proyecto, al que se hace referencia en el presente titulo, por

parte Concejo Municipal.

Articulo 18.- Los promotores podran solicitar al Concejo Municipal la correspondiente
autorizacion de venta, una vez presentadas las certificaciones otorgada por esta
Corporacion Municipal y por las Empresas de Servicios de haber ejecutado cuando
menos el 50% de las obras propuestas, el presupuesto de obras de urbanizacion y
edificacion por separado en caso de proyectos integrados, asi como una garantia

equivalente al saldo de las obras por ejecutarse.

Dicha garantia debera subsistir hasta que el promotor proceda a la entrega recepcion
de las obras autorizadas. Estas garantias podran ser autorizadas, en un valor en
atencion al avance de las obras e inversiones que se realicen, previa solicitud del

Promotor e informes técnicos y de fiscalizacién municipal

Articulo 19.- La recepcion definitiva de la obra la ejecutara el Concejo Municipal,
previo el informe Unico de la comision técnica, el cual no podra exceder de veinte dias
habiles contados desde la fecha de presentacién de la solicitud por el Promotor para la

realizacién de la Entrega y Recepcion de las obras

La Comision Técnica debera recibir por parte del Promotor el informe de las Empresas

de Servicios que acrediten que la obra se encuentre totalmente terminada

Articulo 20.- A fin de precautelar que el promotor cumpla con las especificaciones y
normas de construccion del proyecto, sea la lotizacion y/o de lotizacion y viviendas, el
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantéon Milagro fiscalizara las obras

que se ejecuten con personal de la entidad.
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Articulo 21.- Los promotores estaran obligados a precautelar el cumplimiento de lo
senalado en los articulos 5 inciso segundo y 10 numeral 7 de esta ordenanza, sobre
las normas de convivencia, buen uso de servicios publicos y ornato por el lapso de tres
anos contados desde la fecha de entrega del proyecto, y de denunciar ante el
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del canton Milagro cualquier

inobservancia a esta disposicion por parte de cualquier persona.

En caso de incumplir con lo establecido en este articulo el promotor se sometera a las

sanciones que para este efecto se establecen en el titulo IV de esta ordenanza.

Articulo 22.- Los promotores de este tipo de proyectos no estaran sujetos al pago de
tasas por Fiscalizacion y por Aprobacion de Planos, establecido en las ordenanzas

municipales de Construccion y Ornato.

TITULO 1l
NORMAS TECNICAS GENERALES

Articulo 23.- Cualquier desarrollo que se lleve a cabo dentro de los predios que
conforman los proyectos de Viviendas de interés Social, sean estos de iniciativa
publica o privada, deberan sujetarse a las disposiciones y normas contenidas en este

titulo.

Articulo 24.- DE LA UBICACION.-

Los proyectos podran desarrollarse unicamente en zonas establecida en la Ordenanza

de Construccién y Ornato del cantéon Milagro, como Zonas Residenciales 1,2, 3y 4 y
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las zonas de expansion urbano rural aprobadas por el Concejo, previo informe de la

Comision Técnica.

Articulo 25.- DEL AREA MINIMA

Los proyectos tipo lotes con servicios, deberan tener una extension que permita el
asentamiento de una poblaciéon en un minimo de 60 lotes, sea este numero de lotes

integrados de todo el proyecto o de una etapa en caso de un proyecto mayor.

Articulo 26.- DEL AREA NETA A URBANIZAR

Se considerara como tal a la superficie neta resultante una vez que hayan sido
descontadas del area total del predio las superficies no urbanizables por efectos de

afectaciones de vias, acueductos, etc.

Articulo 27.- DENSIDAD Y DISTRIBUCION GENERAL DE LOS USOS DEL SUELO.-
27.1.- Utilizacion del Suelo

Se observaran los siguientes porcentajes de utilizacion del suelo, referidos al area total

del proyecto
a) Area util o vendible: hasta el setenta por ciento (70%)

b) Area cedida al municipio (ACM): minimo el treinta por ciento (30%)

aplicable a vias, equipamiento comunitario que incluye parques.
27.2.- Dimensiones de los Solares

a) solares medianeros: Area minima = 72 m2 (setenta y dos metros cuadrados) y

frente minimo = 6 m (seis metros lineales)
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Ordenanza GADMM # 21-2016
b) Solares esquineros: area minima 84 m2 (ochenta y cuatro metros cuadrado) y frente

minima = 7m (siete metros lineales) a calle peatonal o vehicular

27.3.- Densidades de poblacion e intensidad de edificaciones

a) Densidad neta residencial: maxima 500 habitantes por hectarea

b) ocupacién del suelo por parte de la edificacion en cada lote: maximo el 70% (COS)

c) Utilizacién del suelo por parte de la edificacion en cada lote: maximo el 140% en

solares medianeros y maximo 160% (CUS) en los solares esquineros
27.4.- Altura maxima de las edificaciones residenciales

Para los proyectos desarrollados por la Municipalidad sean solares esquineros o

medianeros la altura maxima sera la equivalente a dos pisos

Se aclara que en aquellas urbanizaciones disefiadas y que obtuvieran permisos para
la construccién de viviendas de un piso, se podra con posterioridad otorgar permisos

para viviendas de dos pisos.

En proyectos desarrollados por promotores particulares la altura maxima y los tipos de
edificacion seran propuestos por el promotor, siempre que se acoja a las normas de
COS, CUS, densidad maxima y la dotacion suficiente de servicios publicos en esta

ordenanza

Articulo 28.- DE LOS USOS DEL SUELO

En general los proyectos de lotes con servicios basicos se sujetaran a las siguientes

condiciones de uso:
28.1.- Uso Permitidos: se considerara como uso predominante el destinado a vivienda

El tipo de edificaciones, normas técnicas generales y/o las especificaciones que

correspondan a los proyectos aprobados con sujecion a las disposiciones previstas en
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esta Ordenanza, no podran posteriormente ser modificados ni por el Concejo

Municipal, ni por los promotores urbanizadores, propietarios, ocupantes o
arrendatarios de los inmuebles. Esta prohibicién se da para evitar que se afecte la
infraestructura y debida dotacién de los servicios basicos; asi como la tugurizacion del
proyecto, propendiendo al mantenimiento de una adecuada densidad habitacional y de
servicios, que garantice una buena calidad de vida de los habitantes de dichos

proyectos
28.2 Usos condicionados:

28.2.1 Centros Comerciales en areas planificadas y autorizadas para tal efecto que
incluyan actividades contempladas en la Ordenanza de Tasa de Habilitacion del

Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Milagro.

28.2.2 En un mismo solar combinado con el uso residencial solo se permitira comercio

al por menor, en un maximo del 25% del area de construccion

28.2.3 Usos prohibidos.- Todos los demas

Articulo 29.- DE LOS RETIROS DE LA EDIFICACION

a) En solares medianeros con frente a vias peatonales, se exigira retiros
frontales minimo de 2 metros lineales. Retiro lateral de 1 metro minimo.

El retiro posterior sera de minimo 2 metros lineales.

b) En solares esquineros con frentes a vias peatonales se exigiran retiros
frontales de minimo 2 metros lineales. Retiro lateral sera de minimo 1 m

(un metro lineal) del lindero del solar.

¢) Se permite volados frontales maximos de 0,6 metros sobre la linea de

construccion, no permitiéndose bajo ningun concepto volado sobre las

aceras.
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d) En solares colindantes con espacios verdes o areas destinadas para

equipamiento se exigiran retiros igualmente de un metro
Articulo 30.- OBRAS DE URBANIZACION Y ESPECIFICACIONES MINIMAS
30.1. Normas de disefio vial

a) El proyecto de lotes con servicios basicos, debera respetar el trazado vial existente
o previsto en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento territorial del cantén Milagro, asi
como los resultantes de los planes complementarios y parciales realizados para suelo

urbanizable programado.

b) Para los solares que no tengan acceso vehicular directo, se contemplan areas de
estacionamiento en proporcion minima de una plaza por cada diez viviendas,
pudiéndose considerar para su calculo las plazas de aparcamiento sera el equivalente
a 11 m2 (5x2.2 mts)

c) Las caracteristicas generales de las vias a desarrollarse al interior de los proyectos

deberan acogerse a los parametros establecidos en el PDOT.
30.2. Normas de Equipamiento Comunitario

Para la provisidon de areas para equipamiento, se atendera a lo propuesto para cada

tipo y en funcién de la poblacién a servir.

Dichas areas no podran ser ubicadas en zonas de proteccion de vertientes o
quebradas naturales, en zonas de pendientes mayores al 30%, o en general, en areas
ambientalmente inadecuadas o que se presenten riesgos inminentes o potenciales

tanto para la poblacién usuaria como para la propia infraestructura fisica.
30.3 Normas para el disefio del sistema de agua potable
TIPOS DE ABASTECIMIENTO

1) Abastecimiento a través de un sistema publico de distribucion
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2) Abastecimiento con otras fuentes (vertientes, pozos y cuerpos

superficiales)

PARAMETROS DE DISENO

Periodo de disefio 25 afos

Dotacién (Its/hab/dia) 150

Densidad (hab/viv) 6

Coeficientes de maxima demanda diaria 1.2

Coeficientes de maxima demanda horaria 2

Diametro minimo de la red de distribucion 63 mm (long<100m)
Presién minima de servicio 6 mca

Diametro de conexiones domiciliarias 12.5 mm PVC roscable

NORMAS Y ESPECIFICACIONES

Material de la tuberia: PVC cloruro de polivinilo tipo presion

Uniones elastoméricas conforme a la Norma INEN 1373

Profundidad minima de instalacién del tubo: 0,6 m en peatonales; 1 en vehiculares
Instalacion de hidrantes: en tubos de 100 mm o mayores.

Estructura de la red: En forma de circuitos pitometricos.

30.4 Normas para el disefio del sistema de Agua Servidas y Aguas lluvias

30.4.1 Alcantarillas Sanitario

Alternativas

Sistema convencional de alcantarillado sanitario
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Intradomiciliario ® 4” pendiente >10°/00
Ramal domiciliario ®6” H.S. pendiente 6°/00 g/Q =0,2
Ramal domiciliario ©8” H.S. pendiente 4°/00 g/Q =0,2
Tirante ®8” H.S. pendiente 10°/00

Colector didametro minimo ®8” trabajando seccion parcialmente llena Vminima=0.6

m/seg

Sistema provisional de disposicion final de aguas residuales domésticas, con
implementacion de pozos séptico y filtros anaerébicos o camara de infiltracion, con

tratamiento y descarga sin arrastre de solidos en sistemas publicos pluviales

Sistemas provisionales de disposicion final de las aguas domésticas, con
implementacién de tanques sépticos y filtros anaerdbicos que proveen disposicion final

en futuro sistema de alcantarillado publico

PARAMETROS DE DISENOS

Periodos de disefio 25 afios
Densidad 6 hab/viv
Factor de retorno 90% de la dotacién de agua
potable
Diametro minimo de la red 150 mm
Acometida sanitaria 100 mm
Coeficiente de rugosidad 0.011 — 0.015, segun tipo de
material
Distancia entre camaras 120 m maximo para la facilidad de mantenimiento
Seccion mojada maxima final 0.75D
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30.4.2 ALCANTARILLADO PLUVIAL

PARAMETROS DE DISENO

Coeficiente de escorrentia C=0.60
Periodo de retorno para colectores 3 afos
Periodo de retorno obras de proteccion 25 — 50 afos

30.4.3 SERVIDUMBRES
Se aplicara conforme a la Ordenanza de Construccion y Ornato.
30.5 NORMAS PARA EL DISENO ELECTRICO

La demanda se determinara utilizando un consumo de 150 kilovatios hora mes por

lote, como minimo.

Area para subestacion eléctrica para 69 kv 20x30 m esquinero
Se debera contemplar el disefio e instalacién de redes secundaria de alumbrado
30.5.1.- SERVIDUMBRES

Ancho de acera en ruta de lineas de

alta tension, sin cruceta 2.87 m

Distancia horizontal minima, desde la
linea de baja tension, al punto mas préximo de

la vivienda, sea balcén o cubierta 2m

Distancia horizontal minima desde la

Linea baja de tensidn, al punto mas préoximo

de la vivienda sea balcon o cubierta 1.5m
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Se respetara la servidumbre para las lineas del

Sistema Nacional Interconectado a cada lado de

la linea 20m
30.5.2.- CARACTERISTICAS DE ALTA TENSION
Ramal monofasico, hasta 40 Amp (35 KVA)

Ramal Bifasico, hasta 70 Amp (660 KVA)

Ramal Trifasico, carga mayores a 600 KVA

Material de la Posteria HA
Altura 11m
Con vanos 40 m
Tipos de conductores ACSR

30.5.3. CARACTERISTICAS EN LINEAS DE BAJA TENSION

Rama monofasico, hasta 40 Amp (350 KVA)

Material de la posteria HA

Altura 9m

Con Vanos 40 m

Tipo de Conductores ASC

TRANSFORMADORES

Tipo de aceite autoprotegido Monofasico

Voltajes 13.200 — 7.620/ 120 — 240 v

Capacidades 50 KVAy 25 KVA
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30.5.4.- ALUMBRADO PUBLICO

Nivel luminico promedio 1.5 cd/m2

Tipo de luminarias Vapor de Sodio y/o LED
En 8 m de ancho de calzada 100 W

En 10 m de ancho de calzada 150 W

En 12 m de ancho de calzada 250 W

30.6.- Sistema de Recoleccion de Desechos Sélidos

Los moradores deberan respetar los dias y horarios senalados para sacar las basuras.
Esta debera ser dejada los frentes de las viviendas. Este sistema primario debera

complementarse con el sistema publico de recoleccion.
30.7.- NORMAS DE SEGURIDAD CONTRA INCENDIO

Debera dejarse previsto en el proyecto y debidamente sefializado como parte de las
obras viales, los espacios destinados para aparcamiento y accesos para vehiculos

contra incendios.

La distribucion de las areas residenciales debera permitir la llegada del sistema contra

incendio, en una distancia que no exceda de los 300 metros desde una via vehicular.

Articulo 31.- DE LAS EDIFICACIONES

Para los efectos de esta ordenanza, la vivienda tendra un area minima de construccion
de treinta y seis metros cuadrados. Esta vivienda basica debera tener pintura interior y
exterior (en el caso de materiales vistos con su correspondiente proteccién contra el
agua), tendra al menos 2 dormitorios (en los que quepan camas de tamafo
estandarizado) y una unidad sanitaria constituida por un bano, que incluya todas las

piezas sanitarias y una ducha (las zonas humedas deberan ser recubiertas con
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Ordenanza GADMM # 21-2016
elementos de absorcion aislante menores al 3%). Incluira también el area para una

cocina con un lavadero para cocina y exteriormente un lavadero para ropa. La vivienda
debe contar con todas sus puertas interiores y las puertas exteriores de la vivienda
deberan tener seguridad. La vivienda debe contar con una cocina de induccidn
eléctrica y las instalaciones eléctricas necesarias para su funcionamiento, segun las
especificaciones de Ministerio de Electricidad y Energias Renovables MEER. La
estructura de la vivienda sera de hormigdn armado o de hierro, las paredes exteriores

de bloques de cemento o arcilla, pudiendo ser también de ladrillo de arcilla.

La vivienda interiormente debera contar con recubrimientos de piso (tapizén,
porcelanato, ceramica, concreto, vinil o similares), y un techo de laminas de acero

aluzinc, etemit o similar.

Por ningun motivo concepto tanto la estructura como las paredes exteriores podran ser

de madera, cana o material combustible o de facil combustion.

Articulo 32.- NORMAS DE EDIFICACION

Son la determinada como minimas por el GAD Municipal del cantén Milagro y que se
encuentren expresadas en la Ordenanza de Construccién y Ornato y en el reglamento

de construccion expedido para dicho fin.

Articulo 33.- CONSIDERACIONES GENERALES DEL ORNATO

Las condiciones generales de Ornato deberan ser expuestas en forma detallada en el
respectivo Reglamento Interno, documento que formara parte integrante del estudio y

disefio del desarrollo urbanistico.

Articulo 34.- Para la construccidon de cualquier edificacion o remodelacion de las

edificaciones ya existentes se requerira el registro de construccion otorgado por la
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Direccion de Urbanismo, Arquitectura y Construccién del Gobierno Auténomo

Descentralizado Municipal del cantén Milagro. De ser exigible el registro de
construccion deberd emitirse conforme a los establecidos en la ordenanza de

edificaciones vigentes.

Articulo 35.- DE LOS CASOS ESPECIALES

35.1.- Las edificaciones a realizarse en solares en pendiente deberan respetar la
topografia del terreno, adaptandose en forma ordenada al perfil natural del mismo,

para lo cual el disefo arquitectonico debera contemplar la construccion en terrazas.

35.2.- En los retiro colindantes con los terrenos vecinos no podran realizarse
movimientos de tierra con maquinarias, ya que al hacerlo lo debilita; para la adaptacién
del nivel original en el lindero con el vecino al de la nueva edificacion se lo hara en

forma escalonada

TITULO IV
DE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES
Articulo 36.- DEL JUZGAMIENTO

El juzgamiento a las infracciones urbanisticas o de edificaciones citadas por
incumplimiento a lo establecido en esta ordenanza, seran juzgadas y sancionadas por

uno de los Comisarios Municipales del Cantén Milagro, en lo pertinente.

Las sanciones establecidas en la presente ordenanza, como las acciones civiles,
administrativas y penales motivadas por el incurrimiento en las infracciones
determinadas en este cuerpo legal, podran ser aplicadas sin perjuicio a las

establecidas en otras leyes u ordenanzas municipales.
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Las infracciones cometidas por el incumplimiento a disposiciones contenidas en otras

leyes u ordenanzas, seran sancionadas conforme lo establecen dichas disposiciones

legales, sin perjuicio de las establecidas en esta ordenanza

Articulo 37.- Para el calculo de las multas establecidas en esta ordenanza, se tendra
como referencia los valores que para los distintos tipos de construccion haya sido

aprobado para cada proyecto

Articulo 38.- El promotor y el constructor seran solidariamente responsables ante la
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Milagro por el cometimiento

de las siguientes infracciones

a) Construcciones que no cuenten con el respectivo registro de
construccion y/o que se hayan realizado sin respetar las normas de

edificacion establecidas en esta ordenanza
b) Realizar obras de menores sin las respectivas autorizaciones, y

c) Edificaciones en las que se ha intensificado el area de construccion
excediendo las normas relativas al COS y CUS y a la densidad

establecida en esta ordenanza.

Estas infracciones seran sancionadas con la paralizacion inmediata de la obra,

procediéndose a la imposicion de una multa equivalente al cinco por ciento de

lo construido y a la demolicion de la obra, la cual se realizara conforme lo establece la
Ordenanza de Construccion y Ornato del cantén Milagro. En caso de que la accién de
demolicion prescriba, se aplicara una multa equivalente al cien por ciento (100%) del
valor presente de lo invertido. Tal multa podra ser exonerada solo si se subsanara la

infraccion con la demolicidn del caso.
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La responsabilidad solidaria establecida en el primer inciso de este articulo, asi como

las sanciones determinadas en el inciso anterior, se extendera al propietario de

viviendas de interés social y al constructor, que incurran en las infracciones sefialadas.

Articulo 39.- La presentacion de documentacion en la que existiera adulteracién o
falsedad en su contenido, se sancionara con una multa equivalente a una
remuneracion basica unificada vigente al infractor, procediéndose ademas a la
revocatoria de todas las autorizaciones otorgadas, sin perjuicio de efectuar las
acciones administrativas correspondientes a los funcionarios responsables de dichas

autorizaciones.

Articulo 40.- Si se ocasionaren danos a bienes de uso publico, tales como calzadas,
bordillo, aceras parterres, parques, etc., el infractor estara obligado a la restitucion o
reposicion definitiva del dafio causado, dentro de un plazo de quince dias posteriores
de realizada la notificaciéon. En caso de incumplimiento de esta obligacion, la
reposicion o restitucion la realizara la Direccion de Obras Publicas Municipales

debiendo pagar dicho costo el infractor con un recargo del 30 por ciento.

Articulo 41.- Si algun beneficiario calificado para obtener la venta de un lote por parte
del GAD Municipal, realizare cualquier tipo de construccion en el terreno previsto, sin
haber pagado el valor total del inmueble o entregado a la entidad garantia suficiente, el
Concejo Municipal conforme a derecho, previo informe de los Departamentos
Financiero y DUAC, procedera a ordenar la demolicion de lo ilegalmente construido y

dispondra el cobro de una multa equivalente al valor del terreno.

Articulo 42.- Si el promotor no cumple con lo establecido en los articulos 5 inciso

segundo y 10 numeral 8 de esta ordenanza quedara inhabilitado para celebrar
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contratos con el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantéon Milagro,

igualmente quedara inhabilitado para promover o construir directa o indirectamente a
través de compafiias y sociedades vinculadas y para obtener permisos o registros

para promover o construir urbanizaciones bajo cualquier programa.

Articulo 43.- A la misma sancion establecida en el articulo anterior serd sometida el
promotor y el constructor que incumpla las obligaciones relativas al precio de venta de
solares y/o vivienda de interés social, segun el caso, en proyecto al que hace

referencia esta ordenanza.

TITULO V

DEL DESARROLLO DE PROYECTOS DE VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL
MUNICIPALES

Articulo 44.- BENEFICIARIOS

Las viviendas que se desarrollen por parte de esta Municipalidad con sujecién a las
normas de esta ordenanza, solo podran ser adquiridas por personas mayores de edad,
que no sean propietarias de otro inmueble en este cantén, ni lo sea su conyuge o
conviviente, domiciliados en el Cantén Milagro, acreditando un tiempo de residencia de

cuatro anos por lo menos

Articulo 45.- LOS POSTULANTES

El solicitante o postulante debera representar en la Empresa Publica Municipal de

Vivienda Social, EP los siguientes documentos:
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45.1.- Solicitud de compra del lote o parcela dirigida al sefior Alcalde o Alcaldesa de

Milagro.

45.2.- Copia de la cedula de ciudadania del solicitante y de su conyuge o conviviente,

de ser el caso.

45.3.- Partida de Matrimonio debidamente o declaracién jurada de union de hecho, de

ser el caso.
45.4.- Partida de nacimiento de cada uno de los hijos, de ser el caso.

45.5.- Certificado del registrador de la Propiedad del cantéon Milagro en la que se

indique no poseer bienes, ni el postulante, ni su conyuge o conviviente; vy,

45.6.- Justificacion de ingresos del solicitante de su conyuge o de su conviviente y de
los hijos que aportan para el ingreso familiar o de la persona que garantice su pago. El
ingreso mensual minimo y maximo del grupo familiar que debera acreditar el
solicitante para adquirir una parcela o lote sera el que fije la Comisién técnica referida
el articulo 10 de esta Ordenanza. La Comision técnica efectuara tal determinacion
anualmente en el mes de enero ordinariamente cuando las circunstancias especiales

asi lo ameriten

Articulo 46.- GRUPO FAMILIAR

Para los efectos de esta ordenanza, se considera como grupo familiar los siguientes
miembros: el solicitante, su cényuge o conviviente, los hijos menores de dieciocho
anos, los padres y abuelos y los hijos mayores de 18 afios discapacitados a que se
encuentre a cargo del jefe de familia y los hijos mayores de 18 afios que aun vivan con

el nucleo familiar.

Articulo 47.- DEL PRECIO
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Una vez propuesto el precio final de cada vivienda o lote urbanizado y, por cada etapa
del proyecto, para el conocimiento de la Comision técnica, este sera fijado por el

Concejo Municipal del GADM de Milagro.

En las personas calificadas para ser beneficiarias de los lotes podran adquirirlos previo
el pago de contado o el termino del pago a plazo, del valor total del lote fijado por el

Concejo Municipal.
En los casos en que los interesados se decidan por pagos a plazo, deberan

entregar una cuota de entrada minima equivalente al 20% del valor del lote, el saldo
correspondiente podra ser pagado en mensualidades, cuyo plazo total no podra ser
superior a tres anos contados desde la fecha de suscripcion del convenio de

reservacion respectivo

Cualquier interesado calificado para ser beneficiario del proyecto podra prepagar el

valor del terreno, en cualquier momento.

Asimismo, como beneficio especial implementado por el Gobierno Nacional para el
acceso a una vivienda digna, las personas interesadas podran acogerse a un bono
inmobiliario destinado a complementar los costos para adquisicion de vivienda. El
monto del bono es de acuerdo a lo establecido en el articulo 5 del Reglamento para la
operacidon del sistema de Incentivos para la vivienda del Ministerio de Desarrollo

Urbano y Vivienda.

Articulo 48.- DEL CONVENIO Y DEL PAGO

48.1.- Una vez que se hayan presentado los documentos a la Empresa Publica
Municipal de Vivienda Social, EP y los solicitantes hayan sido calificados
colectivamente por la Comision determinada en el articulo 10 de esta ordenanza, los
beneficiarios del proyecto procederan a suscribir con los representantes del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del cantéon Milagro un convenio mediante el cual

se obligaran a pagar integramente el valor que esta Corporacion Municipal sefale
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como precio de la vivienda; para este fin se aceptaran pagos al contado o a plazo, en

los términos fijados por el Concejo.

48.2.- Los pagos se realizardn en cualquier institucion del Sistema Financiero
Nacional, determinada por esta Corporacion, obteniendo un recibo bancario de pago
como unico comprobante de haber cumplido las obligaciones con el Gobierno

Auténomo Descentralizado Municipal del canton Milagro.

48.3.- Por la presente ordenanza el Concejo Municipal del GADM Milagro autoriza al
Alcalde o Alcaldesa y al Procurador Sindico Municipal o al mandatario de estos, para

qgue con sus firmas suscriban el convenio referido en el presente articulo.

Articulo 49.- DE LA CONSTRUCCION DE LA VIVIENDA.-

Se permitird la ocupacion del lote urbanizado o de la vivienda una vez que el
beneficiario haya cancelado el precio total de la misma, o haya establecido garantias
suficientes o satisfaccion de la Municipalidad o del promotor inmobiliario, segun sea el

caso, para el cumplimiento de esta obligacion

Articulo 50.- DE LA TERMINACION DEL PAGO

El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Milagro, una vez que ha
verificado que un nimero importante de solicitantes ha cancelado la totalidad del valor
de la vivienda o han otorgado garantia suficiente a criterio de esta entidad, procedera
a emitir un informe conjunto Unico suscrito por los integrantes de la Comisiéon técnica,
por el Director Financiero y el Director de Avaluos y Catastro, en el cual se expresara

que tales peticionarios cumplen con los requisitos exigidos por esta ordenanza.

Una vez emitido el informe conjunto unico sefialado en el inciso anterior, el Concejo
Municipal lo conocera y procedera a autorizar la venta y el otorgamiento de las

escrituras publicas de compraventa a favor de los peticionarios.
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Articulo 51.- DE LA DELEGACION Y SUSCRIPCION DEL TITULO DE PROPIEDAD

Por esta ordenanza el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén
Milagro, autoriza al representante legal de la Empresa Publica Municipal de Vivienda
Social de Milagro, EP, o a su mandatario, para que con su sola firma transfiera el
dominio de las referidos viviendas y procedan a la suscripcion de la escritura publica

de compraventa.

Articulo 52.- DE LA INSCRIPCION DEL TITULO

52.1.- El beneficiario hara inscribir la escritura respectiva en el Registrador de la

Propiedad del Cantén Milagro.

52.2.- El Notario agregara como documentos habilitantes a la escritura publica de
compraventa a la que se hace mencién en este articulo, a mas de los que
corresponden por Ley, el informe referido en el articulo 50, en el cual senale que el

beneficiario ha cumplido con todos los requisitos exigidos por esta ordenanza

Articulo 53.- DEL PATRIMONIO FAMILIAR

53.1.- Las viviendas adquiridas mediante este proyecto se constituyen bajo el régimen
patrimonio Familiar, debiendo inscribirse dicho patrimonio en el Registro de la

Propiedad

53.2.- El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del canton Milagro autorizara
la extincion de este Patrimonio Familiar, para efectos de constituir hipotecas sobre
tales predios en seguridad de préstamos que se inviertan exclusivamente para la

construccion de vivienda.

JUAN MONTALVO Y BOLIVAR ESQUINA www.milagro.gob.ec
Te'lél_‘ono: (693)4 2970082 /MunicipioDeMilagro
Cadigo Postal: 09-17-06 M”Ggfo,_GAD

Email: milagro@milagro.gob.ec

GUAYAS - ECUADOR




GAD MUNIC! /,\5 X
MILAGROG

Ordenanza GADMM # 21-2016
De la misma manera, se releva de la obligacion de gravar con patrimonio familiar el

inmueble a adquirirse, si es necesaria la constitucion de hipoteca como garantia de un

crédito para la adquisicién de una vivienda.

Articulo 54.- DEL INCUMPLIMIENTO DEL BENEFICIARIO -

54.1.- Si el beneficiario del lote no cumpliera con el pago de tres mensualidades
consecutivas, la Municipalidad unilateralmente dara por terminado el convenio

quedando facultada a disponer de la vivienda.

54.2.- El deudor tendra derecho a que se le restituyan los valores pagados a la

Municipalidad.

54.3.- El deudor no tendra derecho a reclamar interés alguno en la devolucion de los

dineros entregados.

Articulo 55.- DE LA ENTREGA DEL TITULO DE PROPIEDAD

En general, en todos los casos de venta de lotes urbanizados o viviendas de interés
social o popular a los beneficiarios del proyecto, Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del cantén Milagro, no entregara el titulo definitivo de propiedad de la
vivienda hasta que el beneficiario haya cancelado la totalidad del valor de la misma a

esta Corporacion o asegurado mediante garantias suficientes el pago del saldo.

DISPOSICIONES FINALES

Articulo 56.- Esta ordenanza regira para todos los proyectos referentes a viviendas de
interés social, en areas urbanas del cantén Milagro, la misma que para sus efectos y

aplicacion, prevalecer sobre las demas ordenanzas.
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Articulo 57.- Esta ordenanza deroga cualquier norma que se le contraponga y la

ordenanza que se encuentra vigente a la fecha.

Articulo 58.- DE LA VIGENCIA
Esta ordenanza entrara en vigencia luego de su publicacion en los portales del GAD.

Dada y firmada en la Sala de Sesiones del Concejo del Gobierno Municipal del Cantén
San Francisco de Milagro, a los cuatro dias del mes de mayo del afio dos mil dieciséis.

Ec. Denisse Robles Andrade, Ab. Washington Viera Pico,
ALCALDESA DEL GADM DE SAN SECRETARIO DEL I. CONCEJO
FRANCISCO DE MILAGRO

SECRETARIA MUNICIPAL.- CERTIFICO: que la presente ORDENANZA QUE
REGULA LOS DESARROLLOS URBANISTICOS TIPO VIVIENDAS DE INTERES
SOCIAL Y POPULAR, fue discutida y aprobada por el I. Concejo del GADM San
Francisco de Milagro en las sesiones Ordinarias: del 29 de abril de 2016, en primer

debate; y, del 04 de mayo de 2016, en segundo y definitivo debate.

Milagro, 04 mayo de 2016
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Ab. Washington Viera Pico,

SECRETARIO DEL I. CONCEJO

De conformidad con las disposiciones contenidas en el articulo 322 del COOTAD,
habiéndose observado el tramite legal y estando de acuerdo con la Constitucion y
Leyes de Ila Republica, sanciono la ORDENANZA QUE REGULA LOS
DESARROLLOS URBANISTICOS TIPO VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL Y
POPULAR y dispongo se proceda a su aplicacion legal conforme a la Ley.-
EJECUTESE.- Notifiquese.-

Milagro, mayo 12 de 2016

Ec. Denisse Robles Andrade,
ALCALDESA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON SAN FRANCISCO DE MILAGRO

Sancioné y ordend la promulgacion de la presente “ ORDENANZA QUE REGULA
LOS DESARROLLOS URBANISTICOS TIPO VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL Y
POPULAR” , a los doce dias del mes de mayo del ano dos mil dieciséis. LO
CERTIFICO.

Milagro, 12 de mayo de 2016

Ab. Washington Viera Pico,

SECRETARIO DEL I. CONCEJO
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